Kunnan takaus Kiinteisté Oy Vetelinraitin lainalle

KHALL 01.12.2025
261/02.05.06/2025

Valmistelija

Talousjohtaja

Kiinteistd Oy Vetelinraitilla on kaynnissa lainojen uudelleen jarjestely.
Jarjestelylla haetaan lainoihin pidempia maksuaikoja ja sita kautta
pienempia vuotuisia lyhennyseria, jotka helpottavat painetta kassaan ja
edesauttavat PTS-korjausten eteenpain vientia. Jarjestely kattaa noin
puolet Vetelinraitin nykyisesta lainasalkusta.

Vetelinraitti on saanut seuraavan lainatarjouksen Jokilaaksojen
Osuuspankilta. Muilta kysytyilta pankeilta yhtio ei saanut tarjousta.

Lainasumma: 2.181.000 euroa

Laina-aika: 20 vuotta

Korko: kiintea koko laina-ajalle
Hyvaksyttava vakuus: Kunnan 100 % takaus

Talla summalla Vetelinraitin on tarkoitus maksaa pois viisi nykyista lainaa
seuraavasti:

Kuntarahoitus 19.120 euroa
Kuntarahoitus 140.828 euroa
Kuntarahoitus 477.285 euroa
Nordea 888.029 euroa
Nordea 477.750 euroa.

Yhteensa 2.003.013 euroa

Lisaksi yhtion maksettavaksi tulee poismaksettavien lainojen paatdskorot
ja mahdolliset kulut, pankille maksettava lainan jarjestelypalkkio 3.750
euroa ja kunnalle maksettava takausprovisio 10.905 euroa.

Osuuspankin lainatarjouksen lainasumma sisaltda uutta lainaa noin
178.000 euroa. Uuden lainan hieman suurempi euromaara ja laina-ajan
pidennys lisdavat hieman kunnan takausvastuuta. Kunnan kannalta
muutos on kuitenkin vahainen. Yhtion kannalta muutos on merkittava,
koska lainanhoitokulut pienevéat liikevaihtoon suhteutettuna 35%:sta
29%:iin. Lainat myos muuttuvat vaihtuvakorkoisista kiintedkorkoiseen,
jolloin yhtién talouden suunnittelusta tulee ennustettavampaa.

Yhtion hallitus pyytaa kunnalta takausta edella mainitulle lainalle
jarjestellakseen puolet yhtion lainasalkusta uudelleen. Lainan
vastavakuudeksi yhtio tarjoaa kunnalle uusinta luhtitalokiinteistoa
osoitteessa Kivihyypantie 5 (Kampelin Kartano).

Kuntalain 15 luvun 129 §:ssa todetaan mm. seuraavaa:

"Kunnan myontdma laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan
kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa
lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava
taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla vakuuksilla
tai vastavakuuksilla. Mita edella tassd momentissa saadetaan vakuuksista,



ei koske osakeyhtidlain (624/2006) 12 luvussa eika osuuskuntalain
(421/2013) 12 luvussa tarkoitettua padomalainaa. (21.5.2021/419)

Kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden Kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivan yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta
ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien
ja valtion yhteisessa maaraysvallassa.

Sen estamatta, mitd 2 momentissa sdadetaan, kunta voi mydntaa
takauksen tai muun vakuuden, joka liittyy sen liikuntalain (390/2015),
kuntien kulttuuritoiminnasta annetun lain (166/2019), museolain
(314/2019), teatteri- ja orkesterilain (730/1992) tai nuorisolain mukaisen
tehtavan edistamiseen. Takauksen ja muun vakuuden antamisen
edellytyksista on kuitenkin voimassa, mita siitd erikseen saadetaan. Lisaksi
kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden, jos se perustuu lain
perusteella hyvaksyttyyn tukiohjelmaan tai yksittdiseen tukeen tai liittyy
yhteisdlle tai saatidlle annettuun palveluvelvoitteeseen. (21.5.2021/419)

Kunnan on lisdksi otettava huomioon, mitad Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.”

Valtiontukisaantely

Kaikissa tilanteissa kunnan tulee ottaa huomioon EU:n
valtiontukisdanndkset. Erityisen tarkeaa on huomata, etta
valtiontukisdannokset on otettava huomioon myos niissa tilanteissa, missa
takaus annetaan kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan kuntakonserniin
kuuluvan yhteison tai kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa
maaraysvallassa olevan yhteisdn velasta tai sitoumuksesta, jottei
kilpailuolosuhteita vaaristeta.

Komissio on pyrkinyt selventdmaan valtiontukisddnndksien soveltamista
antamalla niista erilaisia tiedonantoja. Komissio on antanut tiedonannon
EY:n perussopimuksen 87 ja 88 artiklan (sittemmin SEUT 107 ja 108
artiklan) soveltamisesta valtiontukiin takauksina (2008/C 155/02).

Tiedonannon 3.2. kohdan mukaan seuraavien edellytysten tayttdminen
riittdd osoittamaan, ettei yksittainen valtiontakaus (kunnan takaus) ole
valtiontukea:

- lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa

- takauksen laajuus voidaan myontamishetkelld mitata asianmukaisesti
(kiinted enimmaismaara ja rajattu voimassaoloaika)

- takaus ei kata missaan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia
lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen maarasta

- takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta

EU-tiedonannossa on my0s todettu, etta jos jokin edelld mainituista
edellytyksista ei tayty, se ei tarkoita sita, etta takaus katsottaisiin
automaattisesti valtiontueksi.

Vetelin kunta omistaa Kiinteistdé Oy Vetelinraitin sataprosenttisesti.
Kiinteistdé Oy Vetelinraitin lainatakaus ei vaaranna kunnan kykya vastata
sille sdadetyista tehtavista. Uudella lainatakauksella valtaosin jarjestellaan
uudelleen kunnan jo aikaisemmin sataprosenttisesti takaamia lainoja ja
takauksen laajuus voidaan mydntamishetkelld asianmukaisesti mitata.
Takauksesta peritdan 0,50 prosentin kertaprovisio lainasummasta ja yhtio
antaa takaukseen riittavat vastavakuudet. Kiinteistdé Oy Vetelinraitti on
tehnyt viimeiset vuodet tappiota, mutta vuodelta 2025 on tulossa voitollinen



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

tulos. Nykyisessa asuntomarkkinatilanteessa muuttotappioalueella
sijaitsevan yhtidn hyvin vaikeaa saada rahoitusta ilman kunnan 100
prosentin takausta. Kiinteistd Oy Vetelinraitti vastaa myos kunnan
sosiaalisesta asuntotuotannosta, joten yhtio ei toimi taysin kilpailulla
markkinalla.

Talousjohtaja Myllymaki Jyri

Kunnanhallitus esittdd valtuustolle, ettd se myontdd kunnan omavelkaisen
takauksen Kiinteistd Oy Vetelinraitin 2.181.000 euron lainan koko
padomalle. Kiinteistd Oy Vetelinraitti kayttda lainan pddosin vanhojen
lainojen uudelleen jérjestelyyn. Kunta perii lainasta 0,50 prosentin
takausprovision ja Kiinteistd Oy Vetelinraitti antaa lainan vastavakuudeksi
kiinnityksen osoitteessa Kivihyypintie 5 (Kampelin Kartano) olevaan
luhtitaloon.



