IdPlandea

Vetelin kunta
Vetelin kokonaisasemakaava

Kaavaselostus 13.1.2025




SISALLYS
N T T T T TR 0 01 ) A=Y =T (o PRSP 2
1.1 TUNNISTELIEAOL 1.ttt sttt s it e e s be e s bt e e sabeesabeesbeeesasaesas sbeeesaseesasaeans 2
1.2 Kaavan tarkoitus ja tAVOITLEET ......cccciiieiciiie ettt e e e et e e e st e e e e rata e e e eataeeeen seesnnreeas 2
13 ATUBEN STTAINTE cuvveiiiiiiiee it e e et e e e s e ta e e e seateeeesabteeessasteeesansaeeess sessteeeesseeeennns 3
N IF- 1 ) o] o] s o F-1 S0 PR 4
2.1 Suunnittelualueen nykytilan ylEiSKUVAUS ........cooociiiiiiiicc et 4
2.1.1 LUONNONYMPAFISTO. i iiiiiiiiiiiiiiiiiee e ee e e e e s e s e s e s s s s s s seeeee 4
2.1.2 ] G T =N A VIRV 5 Y o 1= T 1) o 1SR 5
2.1.3 Maisema- ja KUIttUUFIYMPATISTO ..eeeiivieeiiiiiee et e e s sbee e e s sbeeeesnee 7
2.2 Y= TaToT o 4153 { U PP PP PP PUPPTUPORt 14
2.3 SUUNNIEEEIULIANNE .t e ettt e e st e e s bt e e e sabaeeesnsaees eeeennsseeenns 15
2.3.1 Y | (U a1 =1 T 1V PSP 15
2.3.2 YIEISKA@VA eeiueveiiiiiieiie ettt ettt ettt s e sttt e st e s te e s be e e sabe e sbe e e bt e e ateesbaesate teesbeeenes 16
2.3.3 Y =T (L T 1V TP 17
234 RAKENNUS I ESTYS ceiitieiiiiiiee ettt ettt e e e et e e e et te e e s sbeee s esateeeesabeeeeesabeeeessnsaeesesee sareeas 20
235 [0 YT - o = RS 20
2.4 Y] V8T = S EUUR I 20
2.5 Muutos- ja laajennusalueiden [htOkohdat .......coooeeiiiiiiie e 20
3 Asemakaavan suunnittelun Vain@et ........ocuiiiiiiiiiiie e e e 20
3.1 Osallistumingn ja YRLEISTYO ..ueeeeii e e e e e e e e e et re e e e e e eeeseeaeeeaas 20
3.11 (0 1T 1Y =] PSPPSRI 20
3.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely.......ccoccviiiiciiiiiccie e 21
3.1.3 ViranOMaiSYNTEISTYO ..veeeiiiiiiieiiiie ettt e st e s be e s s bee e s s bt e e s sabeee eeas 21
I L E Y Lo I AT 18 PSSR 22
4.1 [ N2 | [6e] 1 (o AP 22
4.2 1= 1] Vo o (U PR 24
4.3 Kaavaratkaisu sekd kaavan VaikUTUKSET .........oocieiiiriieiiciee et 24
43.1 Muutos- ja laajennusalueiden kuvaus ja vaikutusten arviointi.......ccccccoeecccieeeeeececcccieeeee e, 25
4.4 Y 1011 (U L OO OPPPRPPN 65
4.5 Kaavamerkinnat ja -MAaAraykSet .......cuiiiiiciiii it e s eaae e e e aaee s 65
5 ASEMAKAAVAN TOTEULUS ..eeiiiiie ettt ettt e e et ee e e s et e e e e saate e e e sbteeessnbaeeesantaee eeeesnnseeessnne 65
Liitteet:

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

Erillisend Asemakaavakartat A, B ja C mk 1:2000



1 PERUS —JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Vetelin kokonaisasemakaava

Valmisteluvaihe 13.1.2025

Kaavan paivays:

Asemakaavan muutos koskee Vetelin Kainun ja Tunkkarin asemakaava-
alueita.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistoja 924-410-28-14, 924-410-28-
15, 924-410-29-2, 924-410-29-5, 924-410-29-6, 924-410-30-7, 924-410-
30-8, 924-895-2-1 sekd 924-876-2-0.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu Vetelin Kainun ja
Tunkkarin asemakaava-alueet.

Alueen maarittely:

Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:
Vetelin kunta Plandea Oy
Kivihyypantie 1 Pitkansillankatu 1-3 G
69700 Veteli 67100 Kokkola
Tekninen johtaja Kaavoitusinsinoori
Tero Uusitalo Lotta Marsyla
+358 50 579 0180 +358 50 576 4555
tero.uusitalo@veteli.fi lotta.marsyla@plandea.fi
Rakennustarkastaja Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Markus Palosaari Ville Vihanta
+358 40 826 2577 +358 50 590 6214
markus.palosaari@kaustinen.fi ville.vihanta@plandea.fi
Vireilletulo: 11.3.2024

Luonnosvaiheen
nahtavilldolo:

Ehdotusvaiheen
nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Suunnittelun kohteena oleva asemakaavoitettu alue on muodostunut vuosien saatossa laadittujen
asemakaavan muutosten ja laajennusten kautta. Suunnittelun tavoitteena on laatia alueelle nykyi-
sin voimassa olevan digitaalisen kokonaisasemakaavan ja siihen tehtyjen kaavamuutosten sekd —
laajennusten perusteella kokonaisasemakaava.

Kainun ja Tunkkarin alueelle on laadittu paivitetty pohjakartta (Mitta Oy) ja epatarkat pyykit on tar-
kistettu maastomittauksin kevat/kesalld 2024. Tarkentuneen raja-aineiston myota kaavahankkeen
tarkoituksena on paivittaa kaava paivitettyihin kiinteistérajoihin seka yhtenaistaa kaava-alueen kaa-
vamerkinnat ja -maaraykset tarpeellisilta osin. Lisaksi on tarkoitus huomioida joitakin vahaisia tar-



kistuksia ja muutoksia kaavan ajantasaistamiseksi seka tehda kaksi pienialaista asemakaavan laajen-
nusta Tunkkarilla siten, ettd Vintalantie osoitetaan kokonaisuudessaan kaduksi sekad Perhonjoen ylit-
tava Siltalantien osa osoitetaan kaduksi. Rakennusoikeuksia yhtendistetdan nostamalla asuintont-
tien rakennusoikeuksia tarpeellisilta osin. Asemakaavoituksen yhteydessa ei ole tarkoitus laatia eril-
lisia selvityksid, mutta aluetta koskevat aiemmat selvitykset ja inventoinnit huomioidaan kaavan
ajantasaistamiseksi. Asemakaavan laajennukset ja merkittavimmat muutokset on kasitelty kaava-
selostuksessa alueittain (kohdassa 4.3.1).

Kaavaprosessin yhteydessa toteutetaan myos Alueidenkayttélain 60 § mukainen asemakaavan ajan-
tasaisuuden arviointi. Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya
toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi. Jos asemakaava todetaan arvioin-
nissa vanhentuneeksi, rakennuslupaa ei voida myontaa ennen asemakaavan muuttamista.

1.3 ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue kasittaa Vetelin kunnan asemakaavoitetut alueet pois lukien Rayringin asema-
kaava-alueen. Alueen koko on n. 381 hehtaaria ja se jakautuu kahteen erilliseen kaava-alueeseen
(Kainu; n. 255 ha — Tunkkari; n. 126 ha). Suunnittelualueelle sijoittuu kaikkiaan 32 muutos- ja 2 laa-
jennusaluetta. Suunnittelualueen sekd muutos- ja laajennusalueiden rajaukset ja sijainti on esitetty
seuraavassa kuvassa.

[] Suunnittelualue

— Muutos- ja laajennusalueet

Ennen kokonaisasemakaavan laadintaa
toteutettuihin inventointeihin perustuvat
muuotosalueet ja -kohteet

T "I Kiinted muinaisjaannés (alue)

e Kiinted muinaisjaannos (kohde)

® Arvokas rakennus

0 0,5 1 km
—————

Kuva 1. Kokonaissuunnittelualueen rajaus esitetty punaisella sekd muutos- ja laajennusalueet sinisella.



2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILAN YLEISKUVAUS

Vetelin keskustaajama on neliosainen kasittaen Kainun (kuntakeskus), Tunkkarin, Torpan seka Heik-
kilan alueet. Alueista Kainu seka Tunkkari sijaitsevat suunnittelualueella. Vetelin maisemaa halkovat
Perhonjoki, useista perakkaisista harjuista koostuva harjujakso sekd ymparistostaan kohoavat kal-
liokumpareet. Asutuksesta padosa on sijoittunut jokilaaksoon ja kallioalueen reunamille, valtatien
varteen noin viiden kilometrin mittaisena nauhana.

Suunnittelualueelle sijoittuu Vetelin liikekeskusta, Kainun alueelle valtatien 13 lounaispuolelle pit-
kalti Lehtisaarentien, Koulutien ja Kirkkotanhuan rajaaman alueen ymparistoon seka terveyskeskus
Tunkkarin alueelle. Asemakaavassa viheralueita ja muita vapaita alueita on taajama-alueella run-
saasti, virkistyspalvelut on keskitetty pitkalti Kainun alueen liikuntakeskukseen Lehtisaarentien var-
relle.

2.1.1 Luonnonymparistd

Maaperaltaan kaava-alue on pitkalti karkearakeisempaa hiekkaa ja hietaa seka osin Tunkkarilla hie-
nojakoisempaa hietaa (Maapera 1:20 000, GTK). Topografialtaan suunnittelualue on melko tasaista
maanpinnan laskiessa yleisesti kohti Perhonjokea. Alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita
geologisia muodostumia. Lahin valtakunnallisesti arvokas kallioalue; Isokallion kallioalue sijoittuu
alueen itdpuolelle.

Suunnittelualue on laajalti rakentunutta ymparistéd. Reuna-alueille sijoittuu jonkin verran peltoja,
laajimpien viljelysalueiden sijoittuessa kuitenkin suunnittelualueen ulkopuolelle, Perhonjoen var-
relle. Puustoiset alueet ja kaistaleet pilkkovat asuinrakennusten ymparistoja erityisesti Tunkkarin
alueella seka reunustavat laajalti valtatien vartta. Laajimmat metsadalueet sijoittuvat Tunkkarin koil-
lis- ja itdosaan seka keskustan itdosaan. Metsdalueet ovat laajalti varttuvia tai nuorehkoja kuivah-
koja ja tuoreita kankaita. Vanhoja yli 100 vuotta vanhoja puita esiintyy vahaisessa maarin Tunkkarin
asuinalueen koillispuolella. (Luonnonvarakeskus)

Alue kuuluu Perhonjoen vesistbalueeseen ja alueen pohjoisosan lapi virtaa Perhonjoki, johon liittyy
Tunkkarilla Saarivedenoja. Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan paivityksen yhteydessa laadi-
tussa luontoselvityksessa (2019, Envineer Oy) todetaan sekd puron (Saarivenedeojan) etta sitd ym-
pardivan korpimetsan/lehtomaisen kangasmetsan olevan luonnontilaisia. Kohde on arvioitu luonto-
arvoiltaan merkittavaksi seka osoitettu osayleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeana alueena (luo).

Alue on miltei kokonaisuudessaan luokitellulla pohjavesialueella. Keskustan alueelle sijoittuu Pitka-
kankaan (1092404) muu vedenhankintakdyttoon soveltuva pohjavesialue (luokka 2) seka Tunkkarin
alueelle sijoittuu Tunkkarin (1092451) vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjave-
destd pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1E). Tunkkarin pohjavesialu-
eella (pinta-ala 3,7 km?, josta pohjaveden muodostumisaluetta 2,4 km?) arvio muodostuvan pohja-
veden mairastad on n. 2000 m3/vrk. Pitkdkankankaan pohjavesialueella (6,13 km?, josta pohjaveden
muodostumisaluetta 3,37 km?) arvio muodostuvan pohjaveden maarastd on n. 3000 m3/vrk.



Suunnittelualueelle ei sijoitu yksityisia tai valtion maiden suojelualueita eikd Natura-alueita. Ldhin
suojelualue; Kasakkakankaan ja hautakedon luonnonsuojelualue sijoittuu valittdmasti alueen lahei-
syyteen Tunkkarilla.
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Kuva 2. Suunnittelualueelle sijoittuvat pohjavesialueet seka laheisyyteen sijoittuvat luonnonsuojelualueet.

2.1.2 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue kasittaa valtaosan Vetelin taajamarakenteesta. Vuoden 2022 lopussa Vetelin vaki-
luku oli 2 946 asukasta, joista 56 % asui taajamassa. Vetelin ikdrakenne jakautuu siten, ettd alle 15-
vuotiaita on 14,8 %, tyoikaisia 56 % ja vanhusvaestoa 32,9 %.

Tilastokeskuksen mukaan tyopaikkojen lukumaara Vetelissa vuonna 2021 oli 1 014. Tyopaikoista al-
kutuotannon osuus oli 20,8 %, jalostuksen 22,7 % ja palvelutyopaikkojen osuus 54,4 %.

Vetelin kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kainun alueelle, jossa sijaitsee mm. pdivittaistavara-
myymala S-market Veteli, huoltoasema, hotelli seka erikoisliikkeitd. Kunnallisista palveluista suun-
nittelualueella sijaitsee paivakoti, Vetelin keskuskoulu seka Tunkkarin alueella terveyskeskus. Teol-
lisuusalue sijoittuu Kainun asutusalueen itdpuolelle Harmaakiven alueelle valtatien molemmin puo-
lin.

2.1.2.1 Liikenne

Vetelin padvaylana toimii luode-kaakko -suuntaisesti kunnan lapi kulkeva valtatie 13 (Kokkola-Nui-
jamaa). Valtatiesta erkanevat useat pienemmét alempiasteiset tiet/kadut. Paikallisen liikenteen
padvaylina toimivat Kainun alueella Koulutie (yt 18045) ja Tunkkarilla Siltalantie (yt 18045). Nykyi-
sessa lilkkenneverkossa alueen sisdinen liikenne kayttaa pitkalti alempiasteista lilkkenneverkkoa eika
se juurikaan sekoitu valtatien 13 pitkamatkaiseen liikenteeseen.




Vaylaviraston vuoden 2022 tilastojen mukaan valtatien 13 keskim&arainen vuorokausiliikenne suun-
nittelualueella ja sen kohdalla on pohjoisesta péin tultaessa ennen Rayringintien liittymaa n. 3662
ajoneuvoa sekd em. liittymasta eteenpéin n. 1661-2021 ajoneuvoa, Koulutien n. 523-1491 ajoneu-

voa, Siltalantien n. 628 ajoneuvoa, Kirkkotanhuan n. 498—-753 ajoneuvoa ja Heikkildntien n. 716 ajo-
neuvoa vuorokaudessa.

Raskaan liikenteen kuljetuksia liikkuu Vetelin keskustan alueella eniten valtatielld 13. Raskaanliiken-
teen keskimaaraisen vuorokausiliikenteen osuus suunnittelualueen kohdilla on valtatielld 13 n. 222-
352 ajoneuvoa, Koulutielld n. 16-54 ajoneuvoa, Siltalantiella n. 16 ajoneuvoa, Kirkkotanhuallan. 11—
27 ajoneuvoa ja Heikkilantiella n. 28 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vetelin kevyen liikenteen verkko ulottuu Kainun alueelta Tunkkariin, kulkien 1ahinna Koulutien, Sil-
talantien, Emantadkouluntien, Lehtisaarentien ja Kivihyypantien varsilla. Osa reitistosta on toteu-

tettu ajoneuvoliikenteesta erotettuina vaylina ja osa ajoratojen yhteyteen rakennettuina sekaliiken-
neyhteyksina.
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Kuva 3. Liikennemaarat paavaylilla © Vaylavirasto, MML Kuva 4. Vetelin kevyen liikenteen verkosto © MML

2.1.2.2  Hdiriét

Suunnittelualueella keskeisimmat ymparistohairidlahteet melun osalta ovat valtatie 13 ja maanvil-
jelysta muodostuva tilapainen melu. Tielilkkenteen melupaastoon vaikuttavia tekijoita ovat liikkenne-

maara, nopeus, raskaiden (yli 3 500 kg) ajoneuvojen osuus liikenteestd, tien pintamateriaali seka
tien kaltevuus.

Valtatie 13 teoreettinen 55 dB:n melualueen leveys on ELY-keskuksen oppaan (Melun- ja tarinan-
torjuntamaankdytdn suunnittelussa, 2013) mukaisesti arvioituna Rayringintien liittymasta pohjoi-
seen lahtevalld osuudella n. 75 m ja eteldan padin ldhtevalla osuudella n. 50-58 m.



2.1.2.3 Tekninen huolto

Vetelin vesi- ja viemariverkostosta vastaa Vetelin | — sunniteaie
Vesi Qy. Tunkkarilla on jatevesipumppaamo, josta E:_____i\l/.:\ie:;t;lvn;ghyke
on siirtoyhteys Kaustiselle. Suunnittelualue on ollut

viemaroinnin piirissa 1970-luvulta alkaen.

[ _ i Kaukosuojavyshyke

/\ Jatevesipumppaamo

Suunnittelualueen ldheisyydessd Tunkkarilla sijait-

see pohjavedenottamo. Pohjavedenottamolla on
vesioikeuden vahvistamat kauko- ja I|3hisuoja-
vyOhykkeet.

Vetelin sahkoénjakelusta ja kaukolammon jakelusta
huolehtii Vetelin Energia Oy. Yhtiolla on kolme eril-
listd lammontuotantoyksikkda; kaksi Harmaakiven
teollisuusalueella ja yksi koulukeskuksen lahistolla.

Ala-KosHela

Annankallio

Kuva 5. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuva
vedenottamo suojavychykkeineen seka

suunnittelualueelle sijoittuva jatevedenpumppaamo.
2.1.3 Maisema- ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijoittuu osittain lansiosiltaan valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle
(VAMA); Vetelinjokilaakson viljelymaisema. Vetelinjokilaakson viljelymaisema edustaa maisemara-
kenteeltaan tyypillista keskipohjalaista elinkeinomaisemaa. Jokilaakson asutusrakenne on sailynyt
perinteisenkaltaisena. Kulttuurimaiseman monet vanhat rakennukset edustavat seka eteld- kuin

keskipohjalaisiakin kulttuuripiirteita. Rakennusperinndltdan merkittavan kokonaisuuden muodosta-
vat suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuva Vetelin kirkko ymparistdineen.

Vetelinjokilaakson asutus on si-
joittunut nauhamaisesti kumpa-
reille peltojen ja laaksoa ympa-
roivien metsien valiin. Suunnitte-
lualueella joen itdapuolella raken-
tamista on ohjannut jokivartta
seuraava harjujono. Maisema-
alueelta loytyy seka Keski-Poh-
janmaalle tyypillisia sivukamaril-
lisia rakennuksia ettda kaksfoo-
ninkisia pohjalaistaloja. Vetelin

keskustaajamassa avautuu edus-
tavia raittinakymia.

[ Suunnittelualue

[ Valtakunnallisesti arvokas

) maisema-alue (VAMA)
Tunkkari Annai

Valtakunnallisesti merkittava

rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY)

VETIL

laavunkangas

Torppa

Lami

viljelysmaiseman seka

laheisyyteen
sijoittuvan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston; Vetelin
kirkonseudun sijoittuminen suhteessa suunnittelualueeseen.

Kuva 6. Alueelle osittain sijoittuvan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen;
Vetelinjokilaakson

suunnittelualueen



Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY).
Lahin RKY-alue on Vetelin kirkonseutu, joka sijoittuu Perhonjoen lansipuolelle n. 700 metrin etaisyy-
delle suunnittelualueesta.

Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan paivityksen (KV 9.8.2021 § 39) yhteydessa alueelle, joka ka-
sittdd myos suunnittelualueen on toteutettu rakennusinventointi Plandea Oy:n toimesta syksylla
2018. Inventointiin ja osayleiskaavaan perustuen suunnittelualueelle sijoittuu 17 paikallisesti arvo-
kasta rakennusta, joista seitseman on osoitettu alueella voimassa olevassa asemakaavassa raken-
nustaiteellisesti arvokkaana tai maisemakuvan kannalta tarkeana rakennuksena.

Kevari .
s — Suunnittelualue — Suunnittelualue
Tunkkari > ) . )
) O Asemakaavassa rakennustaiteellisesti O Asemakaavassa rakennustaiteellisesti
4 arvokas tai maismeakuvan kannalta arvokas tai maismeakuvan kannalta
02 tarkes rakennus tarked rakennus
3. : e Osayleiskaavassa paikallisesti e Osayleiskaavassa paikallisesti
merkittéva kulttuurihistoriallinen " merkittéva kulttuurihistoriallinen
rakennus rakennus
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VETIL
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* Annankallio
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Papinkaliio

Satomaki

Kasakkakangas

Kuva 8. Paikallisesti merkittavaksi arvotetut rakennukset
suunnittelualeella (Kainu).

Kuva 7. Paikallisesti merkittaviksi arvotetut rakennukset
suunnittelualueella (Tunkkari).

Tulukko 1. Alueelle sijoittuvat osayleiskaavassa paikallisesti merkittavina kulttuurihistoriallisina rakennuksina tai pihapiirteina
osoitetut kohteet. (Rakennusinventointi 2018, Plandea Oy)

1. Tunkkari
Rakennusvuosi 1740. Asuinrakennus siirretty
kahdesti, nykyiselle paikalle vanhan Kevarin
(kestikievari) paikalta. Maisemallisesti tarkea
mallikohde.

L




2.

Jukkala

Rakennusvuosi 1846. Talo on toiminut kara-
jatupana ja apteekkina, Suomen sodan ai-
koina ryssankirkkona. Lansipuolella tupien
valissa on ollut luhti, itdpuolella pihasta: talli
hyyssi, navetta, karjalato, kalapirtti ja ranta-
rithi. Uuden tuvan takana oli mallaspirtti,
puuhuone, rekihuone ja liha-aitta. Tuvan
suuntaisesti sen itdpuolella vield viinanpolt-
totupa ja karryhuone. Lansipuolella olleista
kolmesta aitasta vain yksi on enda pihapii-
rissa. Alkuperdista, alueelle tyypillista sivuka-
marillista pohjaratkaisua on peruskorjauk-
sissa muutettu.

Kaukola

Rakennusvuosi ei tiedossa. Rakennus on
alunperin ilmeisesti viime vuosisadalta. Siir-
retty ja laajennettu n. 1900. Haglundin
kauppa, Finnilan puoti, Appelqvistin kauppa,
kunnanlaakari Nesligin asunto ja vastaan-
otto, sodan aikana Harlun kunnalliskoti, Suo-
men huollon synnytystupa, vuonna 1944 ala-
koulu, kahden eldinlddkarin vastaanotto,
asunto. Harvinainen esimerkki talonpoikais-
rakennuksen muuntelusta herrasvaen kayt-
toon. Kuistin ovet ja ikkunat vaihdettu.

Tormala

Rakennusvuosi 1905. Piirustukset laatinut
rata-mestari Cederberg. Talon toisessa paa-
dyssd on toiminut apteekki, jonka sisdan-
kaynti talon kulmasta. Empiretyylinen raken-
nus on maisemallisesti tarked. Alakerran
huonejako on yha ldhes alkuperainen.

Alaleskela

Rakennusvuosi 1911. Talon rakensivat kir-
vesmiehet Joonas Makela ja Nikolai Hautala.
Pihapiirissa oli erillinen eldin- ja ihmispiha,
pelloilla viisi niittylatoa, joista yhden joen-
puoleisella sivulla sepan paja. Aikakaudel-
leen tyypillinen, lahes alkuperdiskunnossa
oleva talo.
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6. Vetelin emantakoulu

Rakennusvuosi 1936-1938. Rakennettu
alun perin Vetelin emantakoulun paara-
kennukseksi arkkitehti Jalmari Peltosen
suunnitelmien mukaisesti. Arkkitehtuu-
riltaan rakennus edustaa klassismia,
jossa on kuitenkin havaittavissa funktio-
nalismin piirteita mm. paasisdaankdynnin
ikkunarivistdssa. Se on ollut valmistuttu-
aan Perhonjokilaakson moderneimpia ra-
kennuksia.

Hautaketo

Rakennusvuosi ei tiedossa. Tilan paara-
kennukseksi siirrettiin Halsuan Liedek-
sestd paikallista erikoista tyylia edusta-
nut sivukamaritupa 1937. Halsualla talo
tunnettiin nimelld Sefanian tupa. Luhti-
aitta siirrettiin Vetelin Patanan kylasta.
Talo on ollut emantakoulun tyontekijoi-
den tyosuhdeasuntona ja opetuskay-
tossa. Navetta kunnostettu juhlapaikaksi.

Ylitalo

Rakennusvuosi ei tiedossa. Rakennus siirret-
tiin 1853 nykyiselle paikalleen. Maanviljelys-
tilalla on toiminut myds kevari. Perikamarit
olivat kulkumiesten yOpymiseen varattuja.
Kevarissa asui mm. tuomareita ja uittopo-
moja ja joskus sielld viivyttiin pitempaankin.
Perinteitd sailyttava, mutta paljon korjattu
talo.
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9.

Koulutie

10.

Suojala

Rakennusvuosi 1926. 1922 Vetelin suojelus-
kunta hankki talon Jaakko Té6rbackalta, heti
alustavissa suunnitelmissa todettiin laajenta-
misen valttamattomyys. Puurunkoinen (puo-
liksi hirsirunkoinen), kaksi-kerroksinen maa-
kunnan ensimmainen suojeluskuntatalo val-
mistui 1926. Valmistuttuaan rakennus edusti
ulkoasultaan klassismia: tornirakennelma
(kaytettiin sodan aikana ilmatdhystyspaik-
kana), aumakatto, julkisivun jasentely, 6-
aukkoiset ja kaari-ikkunat, symmetria ja ko-
rotettu sisddankaynti parvekkeineen. Raken-
nus on osittain entisoity.

11.

Luhti

Rakennusvuosi ei tiedossa. Rakennusajan-
kohdasta ei ole muistitietoa, mutta nahta-
vasti Vetelin Torpassa alunperin sijainnut
luhtiaitta on siirretty nykyiselle paikalleen
1900-luvun alkupuolella. Vinttiluhdit olivat
vaatteiden séilytyspaikkoina. Rakennus muo-
dostuu kolmesta kaksikerroksisesta luhdista,
joihin jokaiseen on oma sisdadnkaynti. Malli
on erittdin harvinainen Keskipohjanmaalla.
Luhti on edelleen sailytyspaikkana ja hyvassa
kunnossa.

12.

Pusula

Rakennusvuosi mahdollisesti 1700-luvulla.
Talo onsiirretty paikalle myéhemmin. Tila on
ollut 1897 vuodesta asti Kainun suvun hal-
lussa ja tunnettu paikkakuntalaisten keskuu-
dessa esimerkiksi nimelld Iso-Kainu. Tarkea
osa Koulutien rakennusryhmaa. Kuistin alu-
etta muokattu reilusti.
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13.

Ainola

Rakennusvuosi ei tiedossa ja talo oletetta-
vasti siirretty nykyiselle paikalleen. Taloa on
asunut Kainun suku. Ulkoseindan laudoitus,
varit ja koristeet on sailytetty samanlaisina
1910 luvulta. Hyvdssa hoidossa ollut talo
muodostaa naapuritalojen kanssa Kainun
ehyimman vanhojen rakennusten ryhman.

14.

Koivuharju

Rakennusvuosi ei tiedossa. Tila on erotettu
1924 Koivulan tilasta. Talon rakensi ilmeisesti
Koivulan taloon tullut vavy Heikki Kainu. Alun
perin on kaikkien Koulutien varrella olevien
talojen pihojen poikki, paarakennusten ja ta-
lousrakennusten vilisien kapeiden solien
kautta, kulkenut jalankulkuraitti, jota on kay-
tetty ahkerasti kylailyyn ja muuhun talojen
viliseen kanssakdaymiseen. Osa Kainun van-
hojen talojen ryhmaa.

15.

Helluntaiseurakunta
Rakennusvuosi ei tiedossa.

16.

Kunnan pihatupa

Rakennusajankohta 1800-luvun alku. Alun-
peri talo on ollut Saaren talo Vetelin kunnan
Rayringista ja sitd on nimitetty Saaren Ison-
Antin tuvaksi. Rakennus on siirretty 1947 en-
sin kotiseutumuseon pihalle ja siitd nykyi-
selle paikalleen, jossa se on toiminut miesko-
titeollisuuskouluna ja Kokkolan ammattikou-
lun sivutoimipisteen asuntolana. Tilat on 60-
luvulla jaettu moniin lastulevykoppeihin. Ul-
koasultaan kaunis aikakautensa edustaja, le-
ved sivukamaritupa. Koko pohjaratkaisu ras-
kaasti muutettu.
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17. Puusaari
Rakennusvuosi 1896. Komea ja korkea huol-
lettu talo, jossa paaddyissa koristeelliset
lunetti-ikkunat. Tien toisella puolella vield
kaksi aittaa, joista toisessa vuosiluku 1847.

2.1.3.1 Arkeologinen kulttuuriperinté

Suunnittelualueelle sijoittuu viisi kiintedd muinaisjaannosta seka yksi l0ytopaikka (tarkistettu mu-
seoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta 25.11.2024), jotka on listattuna seuraavaan tau-
lukkoon:

Taulukko 2. Suunnittelualueelle sijoittuvat kiintedt muinaisjaannokset ja l6ytopaikat. (Museovirasto)

Kohteen nimi ja tunnus | Laji ‘ Ajoitus

Kiintedt muinaisjéénndkset

1. | Kantola, 924010009 | Asuinpaikat | Kivikautinen

Kuvaus: Omakotitalon perustusten kaivuussa on I6ytynyt taltta nokisesta maakerroksesta noin
metrin syvyydesta hiekkamaasta. Asuinpaikkamerkkeja ei pinnalla nakyvissa.

2. | Hautaketo/Emantakoulu, 924010008 | Asuinpaikat | Kivikautinen

Kuvaus: Kohde sijaitsee Perhonjoen itdrannan hiekkatormalla Keski-Pohjanmaan emantdkoulun
paarakennuksen kohdalla ja puutarhassa, sen lansi- ja lounaispuolella. Puutarhassa tehdyissa kai-
vauksissa loytyi liesikiveys seka Ka I:2 keramiikan pala, savi-idolin katkelma, kirveen katkelma seka
kivilaji- ja kvartsi-iskoksia.

3. | Kiikkuniemi 2, 1000031274 | Asuinpaikat ‘ Kivikautinen

Kuvaus: Hautakedon-Kiikkuniemen varhaiskampakeraaminen asuinpaikka-alue sijaitsee Perho-
joen jokilaaksomaisemassa. Kiikkuniemi 2 muodostaa yhdessa Hautakedon/Emantakoulun ja Kiik-
kuniemen asuinpaikkojen kanssa laajan varhaiskampakeraamisen asuinpaikka-alueen, joka sijaitsi
aikoinaan muinaisella Perhonjoen suualueella. Asuinpaikka-alue on osittain rakennettua ymparis-
to6a ja osittain tutkittukin, mutta sielld on todennakdisesti vield runsaasti jaljelld sailyneita arkeo-
logisia kerrostumia.

4. | Mieskotiteollisuuskoulu, 924010010 | Asuinpaikat | Kivikautinen

Kuvaus: Entisen mieskotiteollisuuskoulun (nykyisin kunnan virastoja) ymparistosta on loydetty
kvartsia (kvartsipuikko, kvartsiesine ja -iskos) eri aikoina. Vuoden 1990 inventoinnissa kvartsia 16y-
tyi rakennuksesta noin 50-60 metria pohjoiseen seka tasta edelleen noin 120 metrid pohjoisluo-
teeseen, kynnetyn pellon yldosasta. Paikka on asutuksen osaksi rikkomaa piha- ja viljelysmaata.
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5. | Puukallio, 1000036901 Tyo6- ja valmistuspaikat, ter- | Historiallinen
vahaudat
Kuvaus: Tervahauta sijaitsee hiekkatasanteella teollisuusrakennuksen piha-alueella. Halkaisija on
20 m, halssi suuntautuu koilliseen. Kohde on eri-ikdisen puuston peittama. Kohde on merkitty
myo6s peruskartalle.

Loytopaikka
6. | Palokangas E, 924040022 Loytopaikat Kivikautinen
Inventoinnissa 1990 I6ytynyt umpeenkasvaneen kuopan pohjoisreunalta yksi kvartsiydin.

Suunnittelualueen valittomaan ldheisyyteen Perhonjoen eteldrannalle sijoittuu Tunkkarilla histori-
allinen vesimylly; Tunkkari (1000036710), joka kasittaa jaiden osittain hajottaman myllyrannin seka
kiviperustuksen jaanteet.

Edelld esitetyista kiinteista muinaisjaannoksistda Hautaketo/Emantakoulu seka Kiikkuniemi 2 ovat
osa valtakunnallisesti merkittavaa arkeologista kohdetta (VARK); Kiikkuniemen varhaiskampake-
raamiset kohteet, johon sisdltyy myos suunnittelualueen ulkopuolelle noin 170 m etdisyydelle si-
joittuva kiinted muinaisjaannos Kiikkuniemi (924010012). Ko. VARK-alueella on kolme vierekkaista
neoliittisen kivikauden alkuun ajoittuvaa varhaiskampakeramiikan aikaista asuinpaikkaa, jotka muo-
dostavat poikkeuksellisen laajan asuinpaikka-alueen. Alue on sijainnut Perhonjoen suulla noin
5000-4000 eaa. (Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluikkuna)

Muinaismuistolain 14§ mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedsta mui-
naisjaannoksesta, tulee tyovaihe keskeyttda ja ottaa yhteyttd alueelliseen vastuumuseoon (K.H.
Renlundin museo) tai Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

? [ Suunnittelualue
VETELI Kiinted muinaisjaannés
VETIL Loytopaikka
kkari
[ ]
Torppa
s | L= ]

Kuva 9. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston kiintedt muinaisjadannokset seka |oytopaikat. Numerointi viittaavat edelliseen
taulukkoon.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueella maata omistavat kunta, valtio seka yksityiset maanomistajat.




2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Vetelin kunta kuuluu Keski-Pohjan-
maan maakuntaan, jonka alueelle
sijoittuu  Keski-Pohjanmaan maa-
kuntakaavat. Maakuntakaavoitus
Keski-Pohjanmaalla on edennyt vai-
heittain siten, ettd ensimmainen
vaihekaava vahvistettiin ymparisto-
ministeriossa 24.10.2003, toinen
29.11.2007, kolmas 8.2.2012 seka
neljds 22.6.2016. Viides vaihemaa-
kuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 29.11.2021 § 30 ja
tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022.

Keski-Pohjanmaan maakuntakaa-
voissa suunnittelualueelle on osoi-
tettu:
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Kuva 10. Ote Keski-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta.

- Matkailun vetovoima-alue/matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue. mv-2 Kaustinen-Veteli

(vihrea viiva)

- Kevyen liikenteen yhteystarve (punainen palloviiva)
- Taajamatoimintojen alue (keltainen)
- Keskustatoimintojen kohdealue (C)

- Teollisuus- ja varastoalue (t)

- Muinaismuistokohde (sininen nelid)

- Valtatie/kantatie (musta viiva)

- Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue. (vihreé vinoviivarasteri)
- Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (sininen pistekatsoviiva)

Maakuntahallitus on paattanyt kokouksessaan 22.8.2022 56 § kuudennen vaiheen maakuntakaavan
— energiamurros ja ymparistovaihemaakuntakaavan kdynnistamisesta. Kaavan teemat ovat tuuli-
voima, kaivostoiminta, viheraluesuunnittelu seka virkistys ja matkailu. Kuudennen vaihemaakunta-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti ndhtavilla 1.4.-30.4.2023.



Vetelin kunta — Vetelin kokonaisasemakaava
Kaavaselostus 13.1.2025
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2.3.2 Yleiskaava
Suunnittelualueelle
sijoittuu  kunnan-
valtuuston
9.8.2021 § 39 hy-
vaksyma  Vetelin
keskusta-alueen
osayleiskaavan pai-
vitys.

Kuvapari 11. Ote Vetelin
keskusta alueen
osayleiskaavan

paivityksesta; oikealla
Tunkkarin alue, alla

Kainun alue.
Suunnittelualueen rajaus
esitetty punaisella
katkoviivalla.

SANETEL 4
S VETILA <
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Asemakaava

Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelun kohteena olevalla alueella on voimassa
28.6.2007 § 44 hyvaksytty Keskustan ja Tunkkarin ko-
konaisasemakaava, jossa kaikki yksittaiset kaavat on
yhdistetty yhdeksi asiakirjaksi ja siirretty digitaaliseen
muotoon. Kokonaisasemakaavan jdlkeen alueelle on
laadittu seuraavia asemakaavan muutoksia ja laajen-
nuksia:

Asemakaavan muutos ja laajennus; Asmalam-
pin teollisuusalue, 15.11.2010 § 74
Kuntakeskuksen asemakaavan muutos ja laa-
jennus, 26.6.2013 § 81

Asemakaavan muutos; osa korttelista 176,
16.12.2014 § 93

Harmaakiven asemakaavan muutos ja laajen-
nus, 27.4.2016 § 31

Asemakaavan muutos ja laajennus Taidekar-
tanon alue 9.4.2018 § 18

Liikuntakeskuksen alueen asemakaavan muu-
tos, 17.6.2019 § 29
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Kuva 12. Ote Vetelin asemakaavayhdistelmasts;
Tunkkarin alue.

Kuva 13. Ote Vetelin asemakaavayhdistelmastd; Kainun alue.



Vireillé olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on vireilla asemakaa-
van muutos korttelissa 138, jonka luon-
nos on ollut julkisesti nahtavilla 3.10.-
4.11.2024 vilisen ajan. Muutoksen ta-
voitteena on mahdollistaa alueella ole-
van teollisuusalueen laajentaminen
muuttamalla voimassa olevaa kaavaa si-
ten, ettad laajennetaan teollisuuskorttelia
korttelin 138 lansipuolelle sijoittuvalle
puistoalueelle (VP) sekid muutetaan Aija-
patintien pohjoispuolella sijaitsevan puis- . ks
toalueen (VP) kiyttotarkoitusta niin, ettd K& .2/
alue voi rakentua teollisuusalueeksi. .

/‘;" {\Aggl:dN- : .
W_PARANPUISTO-

\>“
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Kuva 14. Ote korttelin 138 kaavaluonnoksesta.

e N

2.3.3.1.1 Asemakaavan ajantasaisuuden arviointi
Alueidenkadyttdlain 60 § mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvitta-
essa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta osalta on
edelleen toteuttamatta, rakentamislupaa ei saa myontaa sellaisen uuden rakennuskohteen raken-
tamiseen, jolla on alueiden kdyton tai ymparistokuvan kannalta olennaista merkitysta, ennen kuin
kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden.

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla kertaa suorittaa alueella, joka muodostaa
arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden. Kunnan paatokseen, jolla asemakaavan
on todettu olevan ajanmukainen, ei saa valittamalla hakea muutosta.

Vetelin Tunkkarin ja Kainun asemakaavojen ajantasaisuus on tutkittu analysoimalla rakentuneiden
alueiden suhdetta rakentuneisiin alueisiin. Seuraavissa kuvissa on esitettynd rakentuneet ja raken-
tumattomat rakennuspaikat.



Vetelin kunta — Vetelin kokonaisasemakaava
Kaavaselostus 13.1.2025

Tunkkarin alueella ei ole huomattavia alu-
eita, missa alueelle sijoittuisi keskimaaraista
enemman rakentumattomia rakennuspaik-
koja. Kainun alueella keskimaaraista enem-
man rakentumattomia rakennuspaikkoja si-
joittuu Harmaakiven asuinalueelle (1) seka
Harmaakiven teollisuusalueelle (2).

Harmaakiven asuinalueen (1) asemakaavan
on ollut voimassa alle 13 vuotta. Alueelle on
rakentunut muutama vuosi sitten yksi oma-
kotitalo ja aluetta tarvitaan kunnan tonttiva-
rannoksi.

Harmaakiven teollisuusalueen (2) asema-
kaava on ollut voimassa yli 13 vuotta. Alu-
eelle ei ole kohdistunut rakentamista viime
vuosina. Teollisuustontit ovat rakentuneet
valtatien eteldpuolella, joten kunnalla on
tarve sdilyttda Harmaakiven alueen tontit te-
ollisuuden tonttivarantona.
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e Rakentunut rakennuspaikka
e Rakentumaton rakennuspaikka
~ Rakentumaton katu

Kuva 15. Tunkkarin asemakaava-alueen rakentumattomat ja
rakentuneet alueet.

Rakentunut rakennuspaikka
e Rakentumaton rakennuspaikka
-~ Rakentumaton katu

Kuva 16. Kainun asemakaava-alueen rakentumattomat ja rakentuneet alueet.



20

2.3.4 Rakennusjarjestys
Vetelin kunnassa on voimassa 10.12.2018 § 73 hyvéaksytty rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan
1.2.2019.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ohjaavat rakentamista, mutta niita ei sovelleta, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin
maaratty.

2.3.5 Pohjakartta

Alueelle on toteutettu epatarkkojen rajapyykkien mittaukset kevat/kesalla 2024. Suunnittelualueen
pohjakartan on laatinut Mitta Oy vuonna 2024 ja sen on hyvaksynyt Kannuksen kaupungin maan-
mittausteknikko Matti Salmela.

2.4 SELVITYKSET

Asemakaavoituksen yhteydessa ei laadita erillisia selvityksia, asemakaavatyon tavoitteiden ollessa
padosin teknisluontoisia paivityksia. Kaavoituksen taustamateriaalina on huomioitu alueelle aiem-
min laaditut kaavat selvityksineen seka avoimen tiedon paikkatietoaineistot.

Luettelo aiemmin laadituista selvityksista:
o Keskustan osayleiskaavan arkeologinen inventointi (2018, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu)
e Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan paivitys — Rakennusinventointi (2018, Plandea Oy)
e Vetelin osayleiskaavan taydentava luontoselvitys (2019, Envineer Oy)
e Valtakunnallisesti arvokkaat maisema -alueet — Keski-Pohjanmaa (2021, Ympdristéministerié)

2.5 MUUTOS- JA LAAJENNUSALUEIDEN LAHTOKOHDAT
Muutos- ja laajennusalueiden lahtokohdat on esitetty aluekohtaisesti kohdassa 4.3.1.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.1.1 Osalliset
Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteiséjen antaa
lausuntoja.
Osallisia ovat (Alueidenkayttolaki 62 §):

vy alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa

Y viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan:

Vetelin kunnan eri hallintokunnat
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Keski-Pohjanmaan liitto
K. H. Renlundin museo
Vetelin Energia Oy

o Vetelin Vesi Oy
Y Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

O O O O O
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3.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.2.1 Aloitusvaihe
Vetelin kunnanhallitus on kokouksessaan 4.3.2024 § 19 paattanyt kuuluttaa Vetelin kokonaisase-
makaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville.

Viranomaisten tyoneuvottelu jarjestettiin 7.3.2024, jossa esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma sekd keskusteltiin kaavatyon tavoitteistosta. Tydneuvotteluun osallistui Eteld-Pohjanmaan
ELY-keskuksen, Keski-Pohjanmaan liiton, K.H. Renlundin museon, kunnan sekd kaavakonsultin edus-
tajia.

Kaava on kuulutettu vireille 11.3.2024. OAS:sta on saanut antaa palautetta 18.3.-17.4.2024 valisen
ajan. Lausuntonsa jatti Keski-Pohjanmaan liitto, jonka lausunnon tiivistelma on esitetty alla. Mieli-
piteitd ei saatu.

Keski-Pohjanmaan liitto, 15.4.2024
e Nyt tehtdva Vetelin kokonaisasemakaava selkeyttda ja sujuvoittaa maankayttoa Vetelin keskustassa
sekda myos auttaa osaltansa asemakaavatiedon siirtymisessa valtakunnalliseen yhtendiseen rakenne-
tun ympariston tietojarjestelmaan. Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole muutoin huomautettavaa Vetelin
kokonaisasemakaavan vireille tuloon eika osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

3.1.2.2 Valmisteluvaihe
Kaavaluonnosvaiheen asiakirjat ja valmisteluvaiheen kuuleminen alustavasti alkuvuodesta 2025.

3.1.2.3 Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheen kuuleminen alustavan aikataulun mukaisesti kevaallad 2025.

3.1.2.4 Hyvdksyminen
Kunnanvaltuuston hyvaksynta alustavan aikataulun mukaisesti kesalla 2025.

3.1.3 Viranomaisyhteistyo

e Aloitusvaiheessa jarjestettiin viranomaisten tyoneuvottelu.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin viranomaisille tiedoksi.

e Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

e Tarvittaessa jarjestetaan toinen viranomaisneuvottelu/tyéneuvottelu ehdotusvaiheessa.

e Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisdiltd, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

e Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto tarvittavine
liitteineen |ahetetdan ELY-keskukseen.

e Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kunnan rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle seka
Maanmittauslaitokselle. ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVALUONNOS

Asemakaavaluonnos perustuu Keskustan ja Tunkkarin kokonaisasemakaavaan vuodelta 2007, sen
jalkeisiin asemakaavan muutoksiin ja laajennuksiin (esitetty kohdassa 2.3.3) seka tassa kaavaproses-
sissa tehtaviin kaavamuutoksiin ja — laajennuksiin (esitetty kohdassa 4.3.1.). Tehtavat kaavamuutok-
set ovat suurelta osin poikkeamismenettelyn tai suunnittelutarveratkaisujen pohjalta toteutuneita
maankdyton ratkaisuja, jotka tdlla kaavaprosessilla tuodaan osaksi asemakaavaa. Luonteeltaan
muutokset ovat teknisid ja useissa kohdissa asemakaava paivitetdaan vastaamaan nykytilaa.

- Kortteli- ja tonttirajat tarkistettu 7.11.2024 paivamaaralla paivitettyihin kiinteistorajoihin.
- Kortteli- ja tonttinumerointi tarkistettu ja korjattu paallekkaisyydet.
- Yhtenadistetty seka tarkistettu kdyttotarkoitukset ja kaavamerkinnat seka paivitetty vanhentuneet
merkinnat.
- Yleismaaraykset on tarkistettu ja korjattu nykytilanteen vaatimiksi.
- Paivitetty tonttijako toteutuneisiin olosuhteisiin.
- Rakentamista ohjaavat merkinnat tarkistettu, alueen olemassa olevaan rakennuskanta huomioiden.
- Rakennusalan rajat yhtendistetty.
- Yhdyskuntateknisista verkostoista 20 kV sahkoverkoston ilmajohdot seka Tunkkarilta Kaustiselle lah-
teva paineviemadri osoitettu tarkistettuna kaavakartalla.
- Viheralueiden kayttotarkoitukset on tarkistettu alueille soveltuviksi.
- Yleisen tien alueet (LYT) muutettu kaduiksi (Siltalantie, Virkkalantie seka Koulutie).
- Tarkistettu nakemaalue-, liittyma ja liittymakieltomerkinnat.
- Vintalantie osoitettu valtatielle 13 asti katuna sekd Perhonjoen ylittdva Siltalantien osa osoitettu ka-
tuna. (laajennusalueet)
- Tarkistettu katualueiden ja pyorateiden toteutuneisuus ja tarve.
- Tarkistettu kulkuyhteydet tonteille.
- Valtatien 13 melualueelle sijoittuvat viheralueet tarkistettu suojaviheralueiksi.
- Aluetta koskevat inventoinnit ja selvitykset huomioitu:
o Kiintedt muinaisjaanndkset osoitettu museoviraston muinaisjdannoésrekisterin mukaisesti.
o Pohjavesialueiden rajaus paivitetty ja pohjavesialuetta koskevat yleismaaraykset yhtenais-
tetty.
o Alueen ssijoittuminen osittain valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle huomioitu ylei-
sissa kaavamaarayksissa.
o Saarivedenoja osoitettu kokonaisuudessaan luo-1 merkinnalld osayleiskaavan aikana laadi-
tun selvityksen mukaisesti.
o Osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaat rakennukset osoitettu perustuen rakennusten kun-
toon.
- Rakennusoikeudet tarkistettu
o Erillispientalojen korttelialueilla (AO) rakennusoikeuksia on korotettu niin, ettad aluekohtai-
sena tai korttelikohtaisena keskiarvona rakennusoikeus olisi n. 300 k-m? / rakennuspaikka,
ottaen huomioon, ettei rakennuspaikan tehokkuus nouse yli e=0,3. Korotusten myota raken-
nusoikeus on noussut noin puolessa kaikista AO-tonteista, joista reilussa 90 % korotus on alle
100 k-m?. AO-tonttien rakennusoikeuksia on korotettu niin Tunkkarin, kuin Kainunkin alu-
eella ja niiden sijoittuminen on esitetty seuraavissa kuvissa.
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o Maatilojen talouskeskusten (AM) alueilla raken-
nusoikeus on tarkistettu siten, ettd rakennuspaik-
kakohtainen rakennusoikeus on vahintdan 300 k-
m?. Tdman myota kolmella AM-tontilla rakennusoi-
keus on nostettu 250 k-m? = 300 k-m?.

o Muissa asuinkortteleissa rakennusoikeudet on tar-
kistettu yhteneviksi siten, ettd samassa korttelissa
sijaitsevilla kayttotarkoitukseltaan samoilla ton-
teilla on yhtenevat rakennusoikeudet tai tehokkuu-
det. Taman myo6ta korotuksia on tullut seuraavasti:

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Kortteli 77 tontti 23: 300 k-m? = 350 k-m?
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue (AR)

Kortteli 77 tontti 8: 520 k-m? = 640 k-m?
Kortteli 77 tontti 27: 450 k-m? = 480 k-m?
Kortteli 62 tontti 5: 600 k-m? = 650 k-m?
Kortteli 152 tontti 2: 0,2 = 0,25

Kortteli 152 tontti 3: 0,2 = 0,25

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-

alue (AL)
Kortteli 60 tontti 6: 400 k-m? = 600 k-m?

nostettu /
[0 AO-korttelialue

) "

Rakennusoikeus/tehokkuus nostettu

[ AO-korttelialue

[0 AM-korttelialue
AP-korttelialue

[ AR-korttelialue

[ AlL-korttelialue

Kuvapari 17. Alueet, joilla rakennusoikeutta nostettu.

Tarkemmat kaavamuutos- ja laajennuskohteet ja niiden vaikutukset on esitetty kohdassa 4.3.1.
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4.2 KAAVAEHDOTUS
Téhdn tdydentyy ehdotusvaiheessa tehtdvit muutokset.

4.3 KAAVARATKAISU SEKA KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta Alueidenkayttolain 9
§:ssa (6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kokonaisasemakaavan laadinnan yhtey-
dessa ei arvioida vaikutuksia perinteiseen tapaan koko kaavan osalta, koska kyseessa on asemakaa-
van ja paivitetyn raja-aineiston yhteensovittaminen seka paaosin vain kaavan tekninen tarkistami-
nen nykytilaa vastaavaksi. Kaavamuutosten ja -laajennuksen vaikutukset on arvioitu kohteittain seu-
raavissa kappaleissa. Vaikutuksia on arvioitu Alueidenkayttolain 9 §:n ja— MRA 1 §:n mukaisesti:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon,

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Pohjakartan paivityksen myo6ta korttelinrajat on tarkistettu 7.11.2024 paivamaaralla paivitettyihin
kiinteistorajoihin, jolloin kortteleiden/tonttien rajaukset ovat vahédisesti muuttuneet maanomistus-
olosuhteiden mukaisiksi. Kaavapaivityksessad on tehty myos muita teknisia tarkistuksia alueiden ny-
kytila ja tavoitteet huomioiden sekd yhdenvertaistettu rakennusoikeuksia ja rakentamisen ohjaa-
mista seka tarkistettu koko aluetta koskevat yleismaaraykset, joilla ohjataan terveellisen ja turvalli-
sen elinympaéristdn muodostumiseen, luonnonvarat, luonto, kulttuuriymparisto ja maisema huomi-
oiden. Alueen maanomistajille ja asukkaille teknisten kaavamuutosten vaikutukset ovat vahaisia ja
padosin positiivisia kun asemakaava saatetaan vastaamaan alueiden nykytilaa ja tavoitteita.

Erityisesti erillispientalojen korttelialueiden (AO) rakennusoikeudet on voitu asettaa koko kaava-
aluetta koskien yhtenevalle tasolle. Rakennusoikeuden nostojen myéta kaavaratkaisu mahdollistaa
padosin vain vahaista lisdarakentamista, jonka seurauksena rakennustiiviys voi nousta paikoin mm.
Tunkkarin Emantakouluntien ja Tunkkarintien seka Kainun Koulutien, Kampelintien ja Harmaakiven-
tien varsilla. Kaavaratkaisulla alueiden maiseman luonne voi muuttua rakentuneempaan suuntaan
vaikuttamatta kuitenkaan merkittavasti ihmisten elinymparisto6n tai maiseman arvoihin, kun ra-
kennustehokkuuden ylarajaksi on asetettu 0,3. Asukkaat voivat kokea muutoksen sekd myodntei-
sena, ettd kielteisena vaikutusten jaadessa kuitenkin vahaiseksi rakentamisen verrattain hillityn kas-
vun johdosta ja alueiden sijoittuessa jo ennestdaan rakennettuun ymparistdéon.
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4.3.1 Muutos- ja laajennusalueiden kuvaus ja vaikutusten arviointi

4.3.1.1 Tunkkarin alue
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Kuva 18. Tunkkarin alueen muutos- ja laajennusalueet.
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1. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 103.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 103.

Alueen kuvaus:
Alueella on kaksi omakotitaloa piharakennuksineen sijoittuen tiiviin asuinrakentamisen ympa-
roimalle alueelle. Alueen itdosa sijoittuu pohjaveden kaukosuojavyohykkeelle.

Muutoksen kuvaus:
Ohjeellinen tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta tontit 1-3 on yhdistetty kah-
deksi tontiksi (1 ja 2). Yhdistymisen myota korttelin tonttinumerointi on muuttunut.

L

=T AN

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Yhden tontin poistuminen lisad jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikennemaa-
ria, vaikutusten jaddessa vahaisiksi.

2. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 124.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 124.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu tiiviin asuinrakentamisen ymparéimaan, Hautakedontien ja Annankalliontien valiseen
asuinkortteliin. Alueella on kaksi omakotitaloa talousrakennuksineen, minka lisaksi alueen keski-
osaan rakentumattomalle tontille 2 sijoittuu harvapuustoinen mannikké.

Muutoksen kuvaus:

Ohjeellinen tonttijako on muutettu alueen maanomistajatoiveisiin perustuen siten, etta voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu tontti 2 on liitetty osaksi tontteja 1 ja 3, muodostaen kaksi tonttia
(1 ja 2). Yhdistymisen myo6ta korttelin tonttinumerointi on muuttunut.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia rakentamisalueiden sailyessa ennallaan,
kahden tontin laajetessa rakentumattomalle tontille. Yhden tontin poistuminen lisda jossain maarin
asuinvaljyytta ja vahentaa lilkkennemaaria, vaikutusten jaadessa vahaisiksi. Alueen lahiymparistossa
Emantdkouluntien varren asuinalueilla on jonkin verran rakentumattomia erillispeintalotontteja,
eika kaavaratkaisulla ole merkittavaa vaikutusta vapaana olevaan asuintonttivarantoon.

3. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 134.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 134.

Alueen kuvaus:
Alueella on yksi omakotitalo talousrakennuksineen sijoittuen tiiviin asuinrakentamisen ja metsaisen
viheralueen ymparoimalle alueelle.

Muutoksen kuvaus:
Ohjeellinen tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta tontit 3 ja 4 on yhdistetty
yhdeksi tontiksi (3).
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Yhden tontin poistuminen lisda jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikennemaa-
ria, vaikutusten jaadessa vahaisiksi.

4. ALUE
Kaavamuutos koskee lahivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu Perhonjokeen yhdistyvan Saarivedenojan alaosan jyrkkareunainen puronnotko,
joka on ymparoiva korpimetsd/lehtomainen kangasmetsa mukaan lukien sailynyt luonnontilaisena.
Saarivedenoja on osoitettu osittain voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysalueena (VL-1),
jota on tarkennettu indeksilla; Saarivedenojan ympdristé. Luonnon ja maiseman kannalta térked
alue. Puuston kaatamista tulee vdlttdd. Osayleiskaavassa Saarivedenoja on osoitettu ymparoivine
alueineen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana alueena. Alue sijoittuu osittain
pohjaveden kaukosuojavyohykkeelle.

Muutoksen kuvaus:

Kaavaratkaisussa Saarivedenoja on osoitettu osayleiskaavassa osoitetun rajauksen mukaisesti (pe-
rustuu osayleiskaavan pohjaksi laadittuun luontoselvitykseen, kts. kohta 2.1.1) koko suunnittelualu-
eelle sijoittuva Saarivedenoja ja sen ymparisté6 huomioiden luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeana alueena, jolla ymparisto tulee sdilyttaa ja alueella sallitaan varovaiset poiminta-
luontoiset hakkuut, joissa puuston rakenne ja kerroksellisuus sailytetdaan (luo-1). Lisaksi kaavamuu-
toksen myo6ta Hiekkapurontieltd Mantoélantielle Saarivedenojan ylittavaksi osoitettu ohjeellinen ja-
lankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa on poistettu.
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Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksen myo6ta Saarivedenojan merkinta on laajennettu ja tarkennettu viimeisimpaan sel-
vitysaineistoon ja osayleiskaavaan perustuen, vaikuttaen mydnteisesti luontoarvoiltaan merkitta-
van kohteen sailymiseen. Lisdksi kaavamuutoksella arvioidaan olevan myonteinen vaikutus pohja-
veden suojeluun, ldpadisevan ja monimuotoisen alueen sdilyessa alueella.

Ohjeelliselle kevyen liikenteen yhteydelle Hiekkapurontieltd Mantolantielle ei ole nahty tarvetta
alueen luontoarvot sekd osayleiskaavassa Siltalantien varrelle osoitettu ohjeellinen kevyen liiken-
teen yhteys huomioiden. Kaavaratkaisu ei heikenna kevyen liikenteen saavutettavuutta.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia.
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5. ALUE

Kaavamuutos koskee osaa korttelista 256 seka lahivirkistysaluetta.

Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 256.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu asuinrakentamisen ja metsan ra-
jaamalle alueelle. Alueella on kaksi omakotitaloa
talousrakennuksineen ja piha-alueineen seka
naiden eteldpuolilla talousmetsdana hoidettua
kuivahkoa ja kuivaa kangasmetsaa. Alueen etela-
ja lansipuolella virtaava Saarivedenojan sijoittuu
lannessa lahimmilldaan 70 metrin ja eteldssa 80
metrin etaisyydelle alueen rajasta. Alue sijoittuu
pohjaveden kaukosuojavyohykkeelle, jonka
osalta osayleiskaavassa on maaratty, ettei alu-
eelle saa sijoittaa uusia laitoksia tai toimintoja,
jotka voivat vaarantaa vedenottoa. Osayleiskaa-
vassa alueelle on osoitettu lisdaksi pientaloval-
taista asuntoaluetta seka lahivirkistysaluetta.

Muutoksen kuvaus:
Kaavamuutoksen myota korttelin 256 kahta (3,4)
erillispientalotonttia (AO) on laajennettu n. 30
metrid voimassa olevassa asemakaavassa osoite-
tulle Iahivirkistysalueelle (VL) maanomistajan toi-
veeseen perustuen.

30

llImakuva alueelta.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.

Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:
Asemakaavanmuutoksella on vahaisia vaikutuksia.

Kaavamuutoksella metsainen alue mahdollistetaan muutettavakasi rakentuneeksi alueeksi. Muutos
voidaan kokea ldhimaisemassa ja alueella liikkuvista kielteisena. Toisaalta alueen ymparistossa on
runsaasti vapaita metsaisia alueita, minka lisdaksi alue on jo nykytilanteessa paikoin muokattua
maastoa vaikutusten jaadessa nain ollen vahaisiksi.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia alueen etela- ja lansipuolella virtaavaan Saarive-
denojaan ja sita reunustavaan korpimetsaan/lehtomaiseen kangasmetsaan seka niiden muodosta-
maan elinymparistéon, alueiden valille jaddessa lannessa n. 30 metrin ja eteldssa n. 60 metrin ra-
kentamiselta vapaana sadilyva puustoinen lahivirkistysaluevythyke.

Alue sijoittuu pohjavedenottamon kaukosuojavydhykkeelle, mutta rakentamiselle laajenevan alu-
een katsotaan olevan niin vahainen, ettei silla arvioida olevan vaikutuksia pohjaveteen tai sen muo-
dostumiseen, etenkin kun huomioidaan asemakaavamuutoksella tarkentuneet maaraykset alueen
|aheisyydessa, joiden mukaan Saarivedenojan ymparisto tulee sdilyttaa. Lisaksi pohjavesialueelle on
annettu koko kaava-aluetta koskevat maaraykset, joilla turvataan pohjaveden laatu ja maara.

Kaavamuutos on osayleiskaavan mukainen.

6. ALUE
Kaavamuutos koskee kortteleita 151-153, 201 seka 203.
Kaavamuutoksella muodostuu korttelit 351, 353-356.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu kahdeksan omakotitaloa seka yksi hallirakennus Virkkalantien itapuolelle. Voi-
massa olevassa asemakaavassa korttelialueet on osoitettu erillispientalojen korttelialueina, jossa
erikseen osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa huolto-, korjaamo- ja verstastoimintaa palvelevia
tiloja, joista ei aiheudu ympadristéhaittoja (AO-1). 11:sta AO-1 tontista kahdeksan on rakentunut.
Alue sijoittuu pohjaveden kaukosuojavydhykkeelle.

Muutoksen kuvaus:

Korttelinumeroiden paallekkaisyyksien tarkistuksen seurauksena korttelinumerointi on muuttunut.
Erillispientalojen korttelialueiden indeksimerkintd on poistettu (AO-1->A0) tarpeettomana seka
korttelin 353 tontti 1 on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueena, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueelle saa rakentaa kiinteistohoidon kannalta valttamat-
tomia asuntoja ja toimialaan liittyvaa varastomyymalatilaa enintdan 50% sallitusta kerrosalasta (TY-
1). Tonteilta on poistettu asuinrakennukselle ja huoltorakennuksille osoitetut erilliset rakennusalat
ja rakennusoikeudet seka yhdistetty tonttikohtaiseksi kokonaisrakennusoikeudeksi.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavanmuutoksella alueiden kayttotarkoitukset on paivitetty osoittamaan alueiden nykyista
kayttoa, selkeyttden alueiden kayttotarkoitusta. Alue sijoittuu vedenottamon kaukosuojavydhyk-
keelle, jolloin kayttoétarkoituksen tarkempi rajaaminen asumiselle voidaan arvioida mydnteiseksi
muutokseksi pohjaveden suojelun ja vesihuollon nakdkulmasta. Hallirakennuksen alueen osoittami-
sella TY-1 merkinnalla ei ole merkittavia vaikutuksia kayttotarkoituksen muutoksen ollessa paapiis-
teissdan vain kaavatekninen muutos.

Kaavamuutoksella vaikutukset pysyvat kokonaisuudessaan vahaisina.

7. ALUE
Kaavamuutos koskee kahta jalankululle ja polkupyorailylle varattua katua.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 117 ja maatalousaluetta seka osa korttelia 115
ja maatalousaluetta.

Alueen kuvaus:
Alueille sijoittuu asuinpihojen ja pellon reuna-alueita, alueiden rajautuessa Tunkkarintien seka Val-
tatien ja Siltalantien véliselle alueelle.

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myota Tunkkarintien ja valtatien 13 sekd Tunkkarintien ja Siltalantien valiset jalan-
kululle ja polkupyorailylle varatut kadut on poistettu tarpeettomina ja niihin rajautuvia tontteja ja
peltoaluetta laajennettu vahaisesti ko. alueille. Kaavamuutoksen myo6ta korttelialueet 117 ja 116
yhdistyvat muodostaen korttelin 117 seka korttelialueet 115 ja 112 yhdistyvat muodostaen korttelin
115. Korttelialueiden yhdistymisen myo6ta tonttinumerointi muuttuu.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetut kevyen liikenteen vaylat ovat rakentumattomia ja
nahty tarpeettomiksi. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia Tunkkarintien ja valtatien 13
véliselle kevyen liikenteen saavutettavuudelle, kun Koivutieltd on kevyen liikenteen yhteys valta-
tielle 13.

8. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 114 ja 115.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 114 ja 115.

Alueen kuvaus:

Alueille sijoittuu asuin- ja maatalousrakentamista. Korttelissa 114 sijaitsee osayleiskaavassa paikal-
lisesti merkittdvana osoitettu Jukkalan ja korttelissa 115 Kaukolan asuinrakennus, joista Kaukola on
myos asemakaavalla suojeltu. Tunkkarintien ja Tuomitien varrella korttelissa 114 kulkee Vetelista
Kaustiselle kulkeva paineviemari.

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myotd alueiden kayttotarkoitukset ja tonttijako on paivitetty nykytilaa vastaaviksi,
alueen maanomistusolosuhteiden muututtua. Korttelin 114 tontti 1 (AM) on jaettu kahdeksi tontiksi
siten, ettd tontti 1 muodostuu maatilojen talouskeskusten alueesta (AM) seka tontti 2 erillispienta-
lojen korttelialueesta (AO). Korttelin 115 tontti 1 (AM) on jaettu kolmeksi tontiksi siten, etta tontti
1 ja 2 muodostuvat maatilojen talouskeskusten alueesta (AM) seka tontti 3 erillispientalojen kortte-
lialueesta (AO). Alueet on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti alueina, joilla ympa-
risto sailytetaan (/s)
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Korttelin 114 tontille 2 sijoittuva Jukkalan asuinrakennus on osoitettu osayleiskaavaan perustuen sr-
merkinnalld, jonka mukaisesti; rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas ja ympdristén kannalta merkittdvd luonne sdilyy. Rakennusta koskevissa toimenpiteissd on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavaratkaisulla osoitetaan alueiden nykyinen kdytto. Kaavamuutos selkeyttad alueen toimintojen
sijoittumista ja rakentamista, huomioiden nykyiset maanomistusolot. Kaavamuutoksella turvataan
Jukkalan asuinrakennuksen ja sen arvojen sailyminen.

9. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelia 113.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 113.

Alueen kuvaus:

Alueella sijoittuu Apteekintien ja Perhonjoen viliselle alueelle. Alueella on yksi omakotitalo talous-
rakennuksineen ja piha-alueineen. Voimassa olevassa asemakaavassa alue muodostuu yhdesta ton-
tista, jonka kayttotarkoitus on asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue (AV).

Muutoksen kuvaus:
Vanhentunut asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialuemerkinta (AV) muutetaan erillispientalo-

jen korttelialueeksi (AO).
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia, alue on rakentunut kaavan mukaisesti. Kaavamuutok-
sella vaihdetaan vanhentunut AV-kaavamerkinta asetuksen mukaiseen merkintdan AO.

10. ALUE

Kaavalaajennus koskee kiinteist6a 924-876-2-0.
Kaavalaajennuksella muodostuu katualuetta.

Alueen kuvaus:
Alue on osa Siltalantietd. Alueelle sijoittuu Perhonjoen
ylittava silta.

Muutoksen kuvaus:

Asemakaavan laajennuksella Perhonjoen ylittava Silta-
lantien osa on osoitettu katualueeksi, tienhoidollisin pe-
rustein.

Vaikutusten arviointi:

Muutoksella ei ole vaikutuksia tien kayttéon. Laajennus-
alue on rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti, joten vai-
kutukset pysyvat vahaisina.

Asemakaavassa kaduksi osoitettu tie muuttuu kunnan
tekemalla kadunpitopaatokselld kaduksi. Kadunpitopaa-
toksen tultua voimaan tiealue siirtyy kunnan omistuk-
seen ja tien kunnossapito siirtyy kunnan vastuulle.

Ote alueen sijoittumisesta voimassa olevaan
asemakaavaa nahden.

Ote kaavaratkaisusta.
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11. ALUE
Kaavalaajennus  koskee
kiinteistoja 924-410-28-
14, 924-410-28-15, 924-
410-29-2, 924-410-29-5,
924-410-29-6, 924-410-
30-7, 924-410-30-8, 924-
895-2-1.
Kaavalaajennuksella muo-
dostuu katu- ja yleisen
tien aluetta.

Alueen kuvaus: Alueella
sijaitsee osa Vintalantieta,
joka liittyy alueen etela-
osassa valtatielle 13. Vin-
talantie on Siltalantien ja
Valtatien 13 valinen asfal-
toitu vayla, jonka liikenne
koostuu n. 17 asuinkiin-
teiston sekda osaltaan
maatalouden liikenteesta.

Osayleiskaavassa Vinta- Ote alueen sijoittumisesta voimassa Ote kaavaratkaisusta.

lantie on osoitettu koko- olevaan asemakaavaa nahden.

naisuudessaan yhdystie/

kokoojakatu/padsytiena.
Muutoksen kuvaus:
Asemakaavan laajennus tehdaan tienhoidollisista syista. Laajennuksen myo6td, Vintalantie on osoi-
tettu kokonaisuudessaan Siltalantielta valtatielle 13 katualueena seka valtatie sen keskilinjaan ylei-
sen tien alueena. Valtatien nykyiseen liittymaan on osoitettu nuolimerkinnalld ajoneuvoliittyman
likimaardinen sijainti.

Vaikutusten arviointi:

Muutoksella ei ole vaikutuksia tien kayttéon. Laajennusalue on rakentunut kaavaratkaisun mukai-
sesti, joten vaikutukset pysyvat vahaisind. Asemakaavassa kaduksi osoitettu tie muuttuu kunnan
tekemalld kadunpitopaatokselld kaduksi. Kadunpitopaatdksen tultua voimaan tiealue siirtyy kunnan
omistukseen ja tien kunnossapito siirtyy kunnan vastuulle. Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukai-
nen.
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12. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 104a ja 104b, jalankululle ja polkupyorailylle varattua
tieta, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu seka leikkikenttaaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 104 seka lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:

Alueen pohjoisosaan Emantakoulutien varrelle sijoittuu omakotitalo piha-alueineen, alueen ollessa
muutoin harvapuustoista metsatalousaluetta, jonka etela-lansipuolelle sijoittuu Emantakouluntien
varren asuinrakentamista. Alueen pohjoisosaan sijoittuu kiinted muinaisjadannds (Kantola,
924010009). Alueen itdosa sijoittuu pohjaveden kaukosuojavyohykkeelle.

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myo6ta korttelit 104a ja 104b on yhdistetty yhdeksi kortteliksi 104, jonka seurauk-
sena tonttinumerointi on muuttunut. Kaavaratkaisussa kaksi erillispientalotonttia (AO) seka jalan-
kululle ja polkupyoérdilylle varattua tietd, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t), on poistettu ja
osoitettu eteldosassa lahivirkistysalueena (VL) sekd pohjoisosassa tontti 3 on laajennettu maan-
omistusolosuhteisiin perustuen. Rakentumaton puistoalue (VP) on osoitettu ldhivirkistysalueena
(VL).

Tontille 3 sijoittuva kiinted muinaisjaannos on osoitettu koko tonttia koskevalla merkinnalla; /sm,
jonka mukaisesti; Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjédn-
nés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on pyydettévd museoviran-
omaisen lausunto.

|2

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Erillispientalotonttien poisto perustuu Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan paivityksen aikana
jatettyyn maanomistajatoiveeseen, jonka perusteella kiinteistd 924-410-11-186 on osoitettu koko-
naisuudessaan osayleiskaavassa lahivirkistysalueena. Kaavaratkaisu lisda alueen asuinvaljyytta seka
vahentaa Valitien liilkennetta, vaikuttaen myodnteisesti alueen asuinviihtyvyyteen. Lisdksi rakentami-
sen maaran vahenemiselld pohjavedenottamon kaukosuojavyéhykkeella arvioidaan olevan vahai-
nen myoénteinen vaikutus pohjaveden muodostumiseen.
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Tonttien 4-7 tonttiliittymien lisddminen Siltalantielle heikentda vahaisessa maarin tieosuuden liiken-
neturvallisuutta.

Kaavaratkaisu ei vaaranna kiintedn muinaisjaannoksen sailymista.

13. ALUE
Kaavamuutos koskee maa- ja metsatalousaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 110.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu omakotitalo talousrakennuksineen ja piha-alueineen. Aluetta rajaa iddssa Vinta-
lantie, lannessa peltoalue seka pohjois- ja eteldapuolella asuin- ja maatilarakennukset. Valtatie 13
sijoittuu alueen lansipuolelle reilun 70 metrin etadisyydelle.

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myota maa- ja metsatalousalue (M) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO), muodostaen yhden tontin.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavanmuutoksella on jonkin verran vaikutuksia, vaikutukset eivat kuitenkaan ole merkitta-
via. Vaikutusten merkittavyytta vahentaa se, etta alue on jo rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti.

Uusi asuintontti on liitetty viemariverkkoon, joten valumia ymparistoon ei aiheudu. Lisdksi valtatien
13 teoreettinen 55 dB:n melualue ei ylla AO-korttelialueelle, eikd aiheuta nain ollen melunsuojaus-
tarvetta. Kaavamuutoksen myo6ta Vintalantien liikennemaara kasvaa vahaisesti, vaikutusten jaa-
dessa kuitenkin vahaisiksi yhden kotitalouden synnyttdessa keskimaarin alle 10 ajosuoritta vuoro-
kaudessa. Kaavaratkaisu on myds osayleiskaavan mukainen.
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14. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 135.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 307.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu omakotitalo talousrakennuksineen, alueen rajautuessa Siltalantien, Emantakou-
luntien ja viheralueen valiselle alueelle.

Muutoksen kuvaus:
Korttelinumeroiden paallekkaisyyksien tarkistuksen seurauksena alueen korttelinumero on muut-
tunut. Alueen kayttotarkoitus on kaavamuutoksen my6ta muutettu osayleiskaavan mukaisesti toi-
mitilarakennusten korttelialueesta (KTY) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueen kerroskor-
keus seka rakennustehokkuus on osoitettu yhtaldiseksi laheisten AO-alueiden kanssa.

- W

\ 83:33

= —

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia, alueen ollessa jo rakentunut kaavaratkai-
sun mukaisesti ja kaavaratkaisun ollessa osayleiskaavan mukainen. Kayttétarkoituksen muuttumi-
nen asumiselle vahentaa liikenneodotetta voimassa olevaan toimitilarakentamiseen verraten, joka
voidaan kokea myodnteisena muutoksena laheisessa asutuksessa.
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4.3.1.2 Kainun alue

o 0,5 1 km
[ —

Kuva 19. Kainun alueen muutosalueet.

15. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 86B, 87F, 87G, 87).
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleita 86B, 87F, 87G, 87).

Alueen kuvaus:
Alueet sijoittuvat asuinrakentamisen ymparoimalle keskusta-alueelle. Jokaiselle osa-alueelle sijoit-
tuu yksi omakotitalo talousrakennuksineen.

Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta korttelin 86B tontit 2 ja 3 on yhdistetty
yhdeksi tontiksi (2), korttelin 87 F tontit 2-5 yhdistetty yhdeksi tontiksi (2), korttelin 87G tontit 1 ja
2 yhdistetty yhdeksi tontiksi (1) ja korttelin 87J tontit 7 ja 8 yhdistetty yhdeksi tontiksi (7). Tonttiyh-
distymisten myo6ta kortteleiden tonttinumerointi on muuttunut.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Tonttien poistuminen lisaa jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikennemaaria, vai-
kutusten jaadessa kuitenkin vahaisiksi rakennusalueiden pysyessa samana.

16. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 66.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 66.

Alueen kuvaus:
Alue sijoittuu asuinrakentamisen ympardimalle keskusta-alueelle. Alueelle sijoittuu yksi omakoti-
talo talousrakennuksineen.

Muutoksen kuvaus:
Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta tontit 10 ja 9 on yhdistetty yhdeksi ton-
tiksi (12). Yhdistymisen myota korttelin tonttinumerointi on muuttunut.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun

mukaisesti.

17. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelia 54.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 63.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu keskusta-alueelle, rajautuen Vetelin urheilukes-
kuksen ja koulun valiselle alueelle, Harjutien varrelle. Alueelle
sijoittuu yksi omakotitalo talousrakennuksineen.

Muutoksen kuvaus:

Korttelinumeroiden paallekkaisyyksien tarkistuksen seurauk-
sena alueen korttelinumero on muuttunut. Tonttijako on paivi-
tetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta tontit 2 ja 3 on yhdis-
tetty yhdeksi tontiksi (2). Yhdistymisen myo6ta korttelin tontti-
numerointi on muuttunut.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
ollessa rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti ja rakentamisalu-
eiden sdilyessa ennallaan.

Ote alueella voimassa olevasta
asemakaavasta.

Ote kaavaratkaisusta.
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18. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 91, 92, 93, 99 ja 101.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 91, 92, 93, 99 ja 101.

Alueen kuvaus:
Alueet sijoittuvat keskusta-alueen kaakkoispuolelle, rajautuen Koulutien eteldpuolelle. Kortteleiden

91, 92, 93 ja 101 kullekin osa-alueelle sijoittuu omakotitalo talousrakennuksineen seka kortteliin 99
kolme rivitaloa.

Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta korttelin 91 tontit 9 ja 10 on yhdistetty
yhdeksi tontiksi (9), korttelin 92 tontit 1, 3 ja 4 yhdistetty yhdeksi tontiksi (1), korttelin 93 tontit 1 ja
2 yhdistetty yhdeksi tontiksi (1), korttelin 99 tontit 1-3 yhdistetty yhdeksi tontiksi (1) ja korttelin 101

tontit 2 ja 3 yhdistetty yhdeksi tontiksi (2). Yhdistymisten myo6ta korttelien tonttinumerointi on
muuttunut.

Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Tonttien poistuminen lisaa jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikennemaaria, vai-
kutusten jaadessa kuitenkin vahaisiksi.

19. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelia 120 sekd maatalousaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 77.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu kolme omakotitaloa talousrakennuksineen ja piha-alueineen seka asuinkayttéon
muutettu entinen liike-/teollisuusrakennus. Aluetta rajaa Pallotie, laajahko peltoalue sekd omakoti-
talorakentaminen, alueen sijoittuessa tiiviiseen taajamarakenteeseen.

Muutoksen kuvaus:

Kortteli 120 on liitetty osaksi korttelia 77, jonka seurauksena myds tonttinumerointi on muuttunut.
Kaavamuutoksen myota maatalousaluetta (MT) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO),
muodostaen yhden uuden tontin alueelle toteutuneeseen rakentamiseen perustuen.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY) on muutettu alueen kadyttotarkoituksen ja osayleiskaavan mukaisesti asuinpientalojen kortteli-
alueeksi (AP) seka tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta tontti 9 on yhdistetty
viereiseen tonttiin, muodostaen yhden tontin (13). Tontille 19 on osoitettu kulkuyhteys (ajo) tontin
14 etelarajalle.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksen vaikutukset jaavat vahaisiksi alueen ollessa toteutunut kaavaratkaisun mukaisesti.
Alue on osa tiiviisti rakennettua keskustaajamaa, ja aluetta ympardi asuinrakentaminen, jolloin TY-
korttelialueen muuttaminen alueelle soveltuvammaksi AP-alueeksi voidaan kokea naapurustossa
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myonteisend muutoksena. Uuden AO tontin osoittaminen lisda vahaisissa maarin alueen liikenne-
maaria ja asuintiiviytta. Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen.

20. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 77 ja 120, puistoaluetta seka jalankululle ja polkupyo-
railylle varattua katua.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 77.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu nelja omakotitaloa sekd maatalousrakentamista. Alueen lavitse Koulutieltd Kustin-
tielle kulkee sorapintainen kevytta lilkennetta ja siihen rajaavien tonttien kulkua palveleva vayla.
Vaylan kayttoaste on ollut maanomistajan mukaan vahaistd. Voimassa olevassa asemakaavassa
puistona osoitettu alue korttelialueen keskelld ei ole toteutunut ja on nykytilanteessa yksityisessa
omistuksessa ja piha-aluekadytossa. Vaylan eteldpuolelle sijoittuu puustoinen alue ja pohjoispuolelle
nurmikkona hoidettua aluetta.

Alueelle sijoittuu kaksi osayleiskaavassa paikallisesti merkittavaksi osoitettua rakennusta; Pusula ja
Ainola, seka kaksi aivan alueen ldheisyyteen; Helluntaiseurakunta ja Koivuharju.

Muutoksen kuvaus:

Korttelit 120 ja 77 yhdistyneet kortteliksi 77, jonka my6ta tonttinumerointi on muuttunut. Tontit 3-
5 on laajennettu omistajaolosuhteiden mukaisiksi seka Kustintien ja Koulutien valinen kevyen liiken-
teen yhteys seka puistoalueet on poistettu. Lisdksi tontin 7 eteldrajalle on osoitettu kulkuyhteys
tontille 10.

Tontille 4 sijoittuva Pusula ja tontille 3 sijoittuva Ainola on osoitettu osayleiskaavaan perustuen sr-
merkinnalla.

4

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:

Kevyen liikenteen reitin ja puistoalueen poisto Koulutien ja Kustintien véliltd voidaan kokea myon-
teisena tai kielteisend muutoksena. Alueen asukkaille muutos voi olla myonteinen oman elinympa-
ristdn rauhoittuessa, kun taas vaylaa aiemmin kayttaneiden keskuudessa muutos voidaan kokea
kielteisend, oman kavely- tai pyoradilymatkan pidentyessa vahaisesti ja siirtyessa esimerkiksi Kustin-
tien varrelle. Kaavamuutoksen ei arvioida kuitenkaan heikentdavan merkittavasti kevyen liikenteen
saavutettavuutta tai liikenneturvallisuutta, korvaavan reitin ollessa vahainen muutos aiempaan. Li-
saksi vaikutuksia vahentaa osaltaan vaylan alhainen kadyttoaste ja alueelle potentiaalisesti suuntaa-
vien kayttdjien vahdinen maara.

Kaavamuutoksen myota tontit 3-5 ovat laajentuneet omistajaolosuhteiden mukaiseksi ja puisto-
aluemerkinta on poistettu. Kaavamuutos mahdollistaa rakentamisen laajenemisen vahaisesti koilli-
sen suuntaan, joka voidaan kokea naapurustossa kielteisena muutoksena. Lisdksi rakentamiselta va-
paana sadilyvan lapdisevan pinnan maara voi alueella vahentya, mutta muutoksen arvioidaan olevan
vaikutuksiltaan vahdinen, kun huomioidaan tonttien 3-5 koillisrajalle osoitettu hieman alle 20 m le-
ved rakentamiselta vapaana sdilyva reuna-alue, joka osaltaan vahentdaa myds naapurustoon kaava-
muutoksesta kohdistuvia vaikutuksia.

Osayleiskaavassa paikallisesti merkittavina rakennuksina osoitetut rakennukset on osoitettu omin
merkinndin (sr), jolla turvataan alueen maiseman ja rakennetun ymparistdn arvot ja niiden sdilymi-
nen.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

21. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 78A ja 121 seka puisto- ja katualuetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 78 seka lahivirkistysaluetta.

Alueen ja muutoksen kuvaus:
Alueelle sijoittuu kaksi omakotitaloa seka helluntaiseurakunnan talo, alueen koillisosan ollessa ra-
kentumatonta peltoaluetta. Aluetta ymparoi keskustan asuin- ja liikkerakentaminen.

Muutoksen kuvaus:
Korttelit 78A ja 121 yhdistetty kortteliksi 78, jonka myo6ta tonttinumerointi on muuttunut.

Kaavamuutoksella rakentumattomat ja tarpeettomat kadut Pajalantie ja Vainiontie on poistettu ja
niihin rajautuvia korttelialueita laajennettu omistusolosuhteiden mukaiseksi. Katualueiden poiston
myo6ta kulku (ajo) Kivihyypantielta tontille 8 on osoitettu tontin 5 kautta. My6s olemassa oleva kulku
Koulutieltd tontille 7 on osoitettu ajoyhteydella.

Alueen koillisosan liikerakennusten korttelialue, jolle ei saa sijoittaa yli 2000 kerrosneliometrin ko-
koista vahittdiskaupan suurmyymalda (KL-2) on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi,
jolle saa rakentaa myos liike- ja palvelurakennuksia (KTY-1). Rakentamista ohjaavat merkinnat on
poistettu ja korttelialue on jaettu kolmeen tonttiin, alueelle kohdistuviin suunnitelmiin perustuen.

Tontille 10 sijoittuva Helluntaiseurakunta on osoitettu osayleiskaavaan perustuen sr-merkinnalla.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavanmuutoksella on jonkin verran vaikutuksia.

Vainiontie ja Pajalantie eivat ole rakentuneet, joten kaavaratkaisu osoittaa alueelle toteutuneen ti-
lanteen, jossa kulku asuintonteille on toteutunut Kirkkotanhualta, Koulutieltd seka Kustintielta. Kaa-
vamuutoksen vaikutukset liikenteeseen arvioidaan vahaiseksi, kun otetaan huomioon asuintonttien
ja tonttiliittymien vahdinen maara seka niiden liikennetuotos. Pajalantien poistaminen voidaan ko-
kea mydnteisend muutoksena siihen rajautuvilla tonteilla, kun Kustintieltd KTY-1 alueelle asuintont-
tien valistd aiemmin mahdollistettu liikkkuminen suljetaan pois, rauhoittaen korttelin eteldaosan myos
jatkossa asumiselle.

Kaavamuutos mahdollistaa toimitila-, liike- ja palvelurakentamista Kivihyypantien varrelle, joka voi-
daan kokea niin myonteisena kuin kielteisend muutoksena alueen ldhiymparistossa. Vaikutusta va-
hentada kuitenkin kayttotarkoituksen laajeneminen luonteeltaan saman suuntaiseen kayttoon kuin
aiemmin (liikkerakentaminen) seka Kivihyypantien varren ollessa varattu muutoinkin keskustahakui-
selle rakentamiselle osayleiskaavan mukaisesti. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle kielletyn
vahittaiskaupan suurmyymalan maaritelma on muuttunut 2000 k-m? = 4000 k-m?, minka lisdksi
KTY-1 -alueen rakennusoikeus on hieman alle 2000 k-m?, jolloin vihittdiskaupan suurmyymalan ka-
sittelemista kaavamaarayksessa ei ole nahty tarpeelliseksi. Kayttotarkoituksen laajenemisella ei ar-
vioida olevan merkittavia vaikutuksia liikennemaariin, liikerakennusten liikennetuotosten ollessa
rinnastettavissa toimitila- ja palvelurakentamisen liikennetuotokseen. Muutoksesta tulevat vaiku-
tukset riippuvat pitkalti alueelle tulevan toiminnan laadusta.

Osayleiskaavassa paikallisesti merkittavana rakennuksena osoitettu rakennus (Helluntaiseurakunta)
on osoitettu sr-merkinnallg, jolla turvataan alueen maiseman ja rakennetun ymparistén arvot ja nii-
den sdilyminen.

22. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 86A seka osaa korttelista 86B.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 86A seka osa korttelista 86B.

Alueen kuvaus:
Alueella sijaitsee Vetelin paloasema, toimitiloja sekd osayleiskaavassa paikallisesti merkittavana
osoitettu ja asemakaavalla suojeltu kunnan pihatupa.
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Muutoksen kuvaus:

Paloaseman alueen kayttotarkoitus on muutettu palotointa palvelevien rakennusten korttelialu-
eesta (Y-1) yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET). Toimiti-
larakennusten korttelialueille (KTY) on lisatty indeksi, jonka mukaisesti alueille saa rakentaa myos
liike- ja palvelurakennuksia.

Kortteliin 86A sijoittuva kiinted muinaisjaannos (Mieskotiteollisuuskoulu, 924010010) on huomioitu
koko tonttia koskevalla merkinnalld /sm, jonka mukaisesti; Alueella sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Alueen kaivaminen, peittéminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja
suunnitelmista on pyydettédvd museoviranomaisen lausunto.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksen myota paloaseman alue on osoitettu kokonaisuudessaan alueelle soveltuvam-
malla merkinnalla (ET), muutoksen ollessa teknisluontoinen ja vaikutusten jaadessa nain ollen va-
haisiksi.

Kaavamuutos mahdollistaa toimitila-, liike- ja palvelurakentamista Kirkkotanhuan varrelle. Palvelu-
tason nousu voidaan kokea alueella myonteisend, kun taas esimerkiksi toiminnan aiheuttama lii-
kenne alueelle voidaan kokea ajoittain hairitsevana. Vaikutusta vahentaa kuitenkin kayttotarkoituk-
sen laajeneminen luonteeltaan saman suuntaiseen kayttéon kuin aiemmin. Muutoksesta tulevat
vaikutukset riippuvat pitkalti alueelle tulevan toiminnan laadusta.

Kaavaratkaisu ei vaaranna kiintedan muinaisjaannoksen sdilymista.
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23. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 76.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 76.

Alueen kuvaus:
Alueella sijaitsee kaksi rivitaloa, alueen sijoittuessa asuinrakentamisen ymparoivalle alueelle.

Muutoksen kuvaus:
Tontit 3-5 yhdistetty siten, ettd muodostunut yksi tontti (3). Alueen kayttotarkoitus on muutettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) sekd erillispientalojen (AO) korttelialueesta rivitalojen ja

muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) alueelle toteutuneeseen rakentamiseen
perustuen.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Nykykaavan mukainen varaus asuin-, liikke- ja toimistorakennusten sijoittumisesta alueelle seka ko.
toiminnasta mahdollisesti aiheutuvien hairididen poistuminen alueelta koetaan luultavimmin
myonteisend asuinrakentamisen ymparoivalla alueella. Alueen rakentuminen rivitaloalueena lisaa
hieman alueen asukasmaaraa seka alueelle suuntaavia liikkennemaaria. Alue on rakentunut kaava-

ratkaisun mukaisesti, eikd asemakaavan muutoksella ole merkittavia vaikutuksia, korttelialueen ra-
kentamisalueiden sadilyessa ennallaan.

24. ALUE

Kaavamuutos koskee osaa korttelista 174, suojaviheralueita seka yleisen tien aluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 174 seka suojaviheraluetta.

Alueen kuvaus:
Alue sijoittuu valtatien 13 varrelle, Vetelin liikekeskustaan. Alueen eteld-keskiosassa on nykytilan-
teessa rakentumatonta peltoaluetta seka valtatien 13 varrella puustoista vydhyketta. Itdaosa on ra-

kentunutta ja alueelle sijoittuu nykytilanteessa katsastusasema ja hotelli paallystettyine piha-aluei-
neen.



Vetelin kunta — Vetelin kokonaisasemakaava
Kaavaselostus 13.1.2025
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lImakuva alueelta.

Muutoksen kuvaus:
Kaavamuutoksen myo6ta korttelialue 174 on jaettu kahdeksi korttelialueeksi; 174 ja 173, jonka seu-
rauksena tonttinumerointi on muuttunut.

Korttelin 174 asuinkerrostalojen tonttia 1 (AK) on laajennettu pohjoiseen ja ohjeelliset rakentamista
ohjaavat merkinnat poistettu alueelle kohdistuviin rakennussuunnitelmiin perustuen.

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairi-
06itd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia seka alueen luontee-
seen sopivia palvelujen toimintoja (KTY-2) on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jonka
alueelle saa rakentaa myos liike- ja palvelurakennuksia (KTY-1).

Liikerakennusten korttelialueen, jonka alueelle saa rakentaa liike-, toimisto-, majoitus- ja urheiluti-
loja (KL-3) kadyttotarkoitusmerkinnan esitysmuoto on paivitetty muodosta KL-3 muotoon KL-2. Mer-
kinndn sisdltd on sdilynyt samana.

Valtatien 13 varrelle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialue (KL-
2) muutettu suojaviheralueeksi (EV).

Yleisen tien (LT) kortteliraja on tarkistettu kiinteistorajaan, ja valtatien varrelle osoitettu kapea suo-
javirhealue (EV). Valtatien rakenteet ml. ojat sijoittuvat yleisen tien alueelle.



Vetelin kunta — Vetelin kokonaisasemakaava
Kaavaselostus 13.1.2025

Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Kerrostalotontin laajeneminen ja liikerakennustontin poistuminen voidaan kokea alueella seka
myoOnteisena ettd kielteisena muutoksena. Nykykaavan mahdollistaman liikerakentamisen (KL-2)
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poistaminen voidaan kokea kielteisend muutoksena, mikali palvelut joudutaan hakea kauempaa.
Vaikutusta vdahentaa kuitenkin alueen sijoittuminen jo muutoin liike- ja palvelurakentamisen ja niille
varattujen alueiden ldheisyyteen, Kivihyypantien ymparistéén sijoittuessa n. 3550 k-m? rakentuma-
tonta rakennusoikeutta toimitila-, liike- ja palvelurakennuksille. Lisaksi kaavamuutoksen myota kort-
telin 173 tontilla 2 mahdollistetaan kayttotarkoituksen laajeneminen toimitila- ja palvelurakentami-
sesta myos liikerakentamiseen. Palveluiden saavutettavuus ei merkittavasti heikkene.

Alueen laheisyydessa asukkaat voivat kokea kerrostalotontin laajeneminen ja liikerakennustontin
poistumisen myonteisena ja asuinviihtyvyytta parantavana alueen rauhoittuessa asumiselle, nyky-
kaavan mahdollistaman liikenndinnin ja muun mahdollisen hairion poistuessa alueelta. Lisdksi suo-
javiheralueen voidaan arvioida parantavan alueen asuinviihtyisyytta seka lieventavan valtatien
mahdollisia melu- ja p6lyvaikutuksia, valtatien teoreettisen 55dB:n melualueen rajan sijoittuessa n.
60 metrin etdisyydelle tien keskilinjasta, jadden metsaiselle suojaviheralueelle.

Kaavamuutoksen myo6ta alueen rakennustehokkuus pienenee seka rakentamiselta vapaana olevien
alueiden pinta-ala kasvaa, jolla voidaan arvioida olevan mydnteinen vaikutus hulevesien imeytymi-
seen, ilmaan ja ilmastoon seka luonnon monimuotoisuuteen. Lisdksi puustoisena sdilyva alue valta-
tien varrella lisda kuntakeskuksen viihtyisyytta seka turvaa viherrakenteen sdilymisen osana ydin-
keskustaa ja sen maisemakokonaisuutta.

25. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 176 ja 120.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 176 ja 77.

Alueen kuvaus:
Alueet ovat rakentumatonta peltoa, rajautuen Kivihyypantiehen seka asuin- ja palveluasuinraken-
tamiseen.

Muutoksen kuvaus:
Korttelin 176 asuinkerrostalojen korttelialue (AK) on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi,
jolle voidaan sijoittaa sosiaalitointa palvelevaa asutusta (AP-1).

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairi-
0itd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia seka alueen luontee-
seen sopivia palvelujen toimintoja (KTY-2) on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jonka
alueelle saa rakentaa myos liike- ja palvelurakennuksia (KTY-1).
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Alueen toimitilarakennusten kayttétarkoituksen muutos on padosin teknisluontoinen tarkistus, jolla
kayttotarkoitus on laajennettu koskemaan myo6s Kivihyypantien varrelle soveltuvaa liikerakenta-
mista. Kaavamuutos mahdollistaa korttelin 176 tontille 2 sosiaalitointa palvelevaa asutusta, nyky-
kaavassa osoitetun sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan (YS) korttelialueen laheisyyteen.

Palvelutason ja asuinmahdollisuuksien nousu voidaan kokea alueella mydnteisena, kun taas esimer-
kiksi toiminnan aiheuttama liikenne alueelle voidaan kokea ajoittain hairitsevana. Vaikutukset lii-
kennemaadriin arvioidaan kuitenkin vahaisiksi ja ovatkin laajalti riippuvaisia alueelle tulevan toimin-
nan laadusta.

Kaavamuutoksen vaikutukset arvioidaan vahaisiksi, kun huomioidaan alueen seka laajemminkin Ki-
vihyypantien varren luonne osayleiskaavankin mukaisesti keskustatoimintojen alueena seka kortte-
lialueiden rakentamisalueiden sdilyessa ennallaan.

26. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 53
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 53

Alueen kuvaus:
Alueelle sijoittuu pajatoimintaa, alueen rajautuessa teollisuuden ja asuinrakentamisen ympa-
roivalle Harjutien ja Koulutien valiselle alueelle.

Muutoksen kuvaus:

Alueen kayttotarkoitus on muutettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T) teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia
(TY). Ohjeellinen rakennusala poistettu.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksella teollisuusalueen kayttétarkoitus on tarkennettu pohjavesialueelle seka asuinra-
kentamisen ympardoivalle alueelle soveltuvaksi, jolla turvataan em. huomioiminen alueen toimin-
noissa. Kaavamuutoksella on mydnteinen vaikutus pohjavesialueen suojeluun.

27. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 133 seka puistoaluetta
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 133

Alueen kuvaus:
Alueen lansiosaan sijoittuu nelja rivitaloa, joiden lounaispuolella on laajahko nurmikentta, itdosaan
sijoittuessa halli-/varastorakennus. Aluetta rajaa lannessa puuston reunustama oja.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen ldnsiosa on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueena (AR) ja puistoalueena (VP) seka itdosa liikerakennusten kortteli-
alueena, jonka alueelle saa rakentaa myds toimialaan liittyvia ymparistohairioita aiheuttamattomia
teollisuustiloja seka kiinteiston hoidon kannalta valttamattémia asuntoja enintdaan 40% kerrosalasta
(KL-1).

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myota korttelin 133 AR tonttia on laajennettu vahaisesti lounaiskulmasta maan-
omistajaolosuhteiden mukaisesti, jonka alueelle on osoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka. Ohjeel-
liset rakennusalat on poistettu.

Alueen itdosa on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueena, jolla ymparisto asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia ja jonka alueelle saa rakentaa kiinteistohoidon kannalta valttamatto-
mia asuntoja ja toimialaan liittyvaa varastomyymalatilaa enintdan 50% sallitusta kerrosalasta (TY-
1).
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutos mahdollistaa pysakéimisalueen sijoittamisen nykytilanteessa nurmialueena olevalle
alueelle. Muutos voidaan kokea naapurustossa kielteisend, alueen muuttuessa nurmialueesta ra-
kentuneempaan suuntaan ja liikkennoéinnin lisdantyessa ko. alueella. Hairidvaikutuksia vahentaa kui-
tenkin viereisen asuinrakentamisen ja alueen vililla oleva hieman vajaan 10 m levea viheralue, jolle
sijoittuu nykytilanteessa pohjoisesta eteldadn laskeva puuston rajaama oja. Pysdkointialueen toteu-
tuessa alueen ldpadisevan pinnan ala voi vahaisesti vdahentya, ja ndin ollen hulevesien luonnollinen
imeytyminen voi heikentyd. Muutos on kuitenkin niin vahadinen, etta vaikutus hulevesien hallintaan
arvioidaan kokonaisuudessaan vahaiseksi.

Alueen itdosaa koskeva muutos voidaan kokea alueen lahiymparistdssa kielteisend, minka merkit-
tavyytta vahentaa kuitenkin se, ettd myds voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueelle ympa-
ristohairidita aiheuttamattomia teollisuustiloja.

Kaavamuutoksen vaikutukset arvioidaan kokonaisuudessaan vahaiseksi, rakentamiselle osoitettu-
jen alueiden sdilyessa ennallaan.

28. ALUE
Kaavamuutos koskee kortteleita 134, 155, 156 seka osaa kortteleista 154 ja 135
Kaavamuutoksella muodostuu korttelit 134, 155, 156 seka osa kortteleista 154 ja 135

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu 14 omakotitaloa talousrakennuksineen. Voimassa olevassa asemakaavassa kortte-
lialueet 134, 155, 156 seka 154 on osoitettu erillispientalojen korttelialueina, jossa erikseen osoite-
tulle rakennusalalle saa rakentaa huolto-, korjaamo- ja verstastoimintaa palvelevia tiloja, joista ei
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aiheudu ymparistohaittoja (AO-1). Korttelissa 135 alue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eena, jonka alueelle saa rakentaa huolto- ja verstastoimintaa palvelevia tiloja enintddn 100krsm?.
15:sta AO-1 tontista 12 on rakentunut asumiselle ja molemmat AO-2 tontit ovat rakentuneet asu-
miselle.

Muutoksen kuvaus:
Erillispientalojen korttelialueiden indeksimerkintad on poistettu tarpeettomina (AO-1 ja AO-2->A0)

seka tonteilta on poistettu ohjeelliset huolto- ja verstasrakennuksen rakennusalat.
N L7 _ N

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavanmuutoksella alueiden kayttotarkoitukset on paivitetty osoittamaan alueiden nykyista
kayttoa, selkeyttden alueen kayttotarkoitusta. Kaavamuutoksella vaikutukset pysyvat ndin ollen va-
haisina.

29.ALUE
Asemakaavamuutos koskee korttelia 139 seka osaa kortteleista 136 ja 137.
Asemakaavamuutoksella muodostuu kortteli 139 seka osa kortteleista 136 ja 137.

Alueen kuvaus:

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetuille teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille (T)
seka liikerakennusten korttelialueelle, jonka alueelle saa rakentaa myds toimialaan liittyvia ympa-
ristohairidita aiheuttamattomia teollisuustiloja sekd kiinteiston hoidon kannalta valttamattomia
asuntoja enintdan 40% kerrosalasta (KL-1) sijoittuu teollisuus- ja varastorakennuksia seka yleisten
rakennusten korttelialueelle (Y) hyotykayttoasema.

Kortteleissa 137 ja 139 teollisuuskortteleille on osoitettu lisamerkinta /pv; Pohjavesialueella sijait-
seva alue tai alueen osa. Pohjavesialueelle rakentamista ja muita toimenpiteitd rajoittavat vesilain
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(VL1:188) pohjaveden muuttumiskieltoa ja ympdristésuojelulain pohjaveden (YSL 1:8§) pilaamiskiel-
toa tarkoittavat sdddokset, joiden soveltamisesta on tarvittaessa pyydettdvd alueellisen ympdristé-
keskuksen lausunto. Alueen rakentamisessa on noudatettava pohjavesialueesta annettuja kaava-
mddrdyksid.

Muutoksen kuvaus:

Korttelin 136 tontit 1,2,4 ja 5 on yhdistetty yhdeksi tontiksi (1), korttelin 139 tontit 1 ja 2 yhdeksi
tontiksi (1) seka korttelin 137 tontit 2 ja 3 yhdeksi tontiksi (2). Tonttiyhdistelyjen myota tonttinume-
rointi on muuttunut alueilla.

T-korttelialueiden kayttotarkoitus on muutettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY) sekad KL-1 ja Y-alueet teollisuusrakennus-
ten korttelialueeksi, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia ja jonka alueelle
saa rakentaa kiinteistéhoidon kannalta valttamattomia asuntoja ja toimialaan liittyvaa varastomyy-
malatilaa enintdadn 50% sallitusta kerrosalasta (TY-1). pv/merkinta on poistettu.

Seuraavissa kuvissa esitetty siniselld rajattu alue kasittaa alueella vireilld olevan kaavamuutoksen
alueen (kts. 2.3.3), jonka luonnos on huomioitu jo tatd kokonaisasemakaavaa laadittaessa, mutta
jonka ratkaisut tehdaan erillisellda kaavamuutoksella.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Punaisella Ote kaavaratkaisusta. Punaisella rajauksella esitetty
rajauksella esitetty muutosalueet seka siniselld erillinen muutosalueet ja siniselld erillinen alueella vireilld oleva
alueella vireilld oleva asemakaavamuutosalue. asemakaavamuutosalue.

Vaikutusten arviointi:

Tonttiyhdistymiset voivat vahentaa alueelle tulevaa liikennetta. Kaavamuutoksella teollisuusaluei-
den kayttotarkoitus on tarkennettu pohjavesialueelle soveltuvaksi seka osayleiskaavan mukaiseksi,
jolla turvataan em. huomioiminen alueen toiminnoissa. Pohjavesialuetta koskien on annettu lisdksi
koko pohjavesialuetta koskevat maardykset seka pohjavesialueen rajaus on esitetty ajantasaisena,
jolloin voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu /pv -merkintd on nahty tarpeettomana. Kaava-
muutoksella on myodnteinen vaikutus pohjavesialueen suojeluun.
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Liikerakennusten korttelialueen (KL-1) kdyttotarkoituksen muutos TY-1 alueeksi arvioidaan vaiku-
tukseltaan vahaiseksi, kun otetaan huomioon, ettd voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alu-
eelle ympaéristohairioita aiheuttamattomia teollisuustiloja. Kaavaratkaisu on myos osayleiskaavan
mukainen.

Yleisten rakennusten korttelialueen (Y) muuttaminen alueelle soveltuvaksi TY-1 alueeksi selkeyttaa
ko. alueen seka laajemmin koko alueen kayttoétarkoitusta. Alueella ei ole painetta yleiselle rakenta-
miselle.

Kaavamuutoksen vaikutukset arvioidaan kokonaisuudessaan vahaiseksi, rakennusalueiden sailyessa
ennallaan.

Vireilld olevan asemakaavamuutoksen (edelld esitetyssa kuvassa siniselld rajattu alue) vaikutukset
arvioidaan omassa kaavaprosessissa.

30. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 140.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 140.

Alueen ja muutoksen kuvaus:

Alueelle sijoittuu teollisuustoimintoja. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueena, jonka alueella saa rakentaa kiinteist6hoidon kannalta
valttamattomia asuntoja erikseen osoitetulle rakennusalalle (T-1). Alueelle on osoitettu lisamer-
kinta /pv; Pohjavesialueella sijaitseva alue tai alueen osa. Pohjavesialueelle rakentamista ja muita
toimenpiteitd rajoittavat vesilain (VL1:18§) pohjaveden muuttumiskieltoa ja ympdristdsuojelulain
pohjaveden (YSL 1:88) pilaamiskieltoa tarkoittavat sdddékset, joiden soveltamisesta on tarvittaessa
pyydettdvd alueellisen ympdristékeskuksen lausunto. Alueen rakentamisessa on noudatettava poh-
javesialueesta annettuja kaavamddrdyksid.

Muutoksen kuvaus:
Kaavamuutoksella alueen kayttotarkoitus muutetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). pv/merkinta on poistettu.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksella alueen kayttotarkoitus on tarkennettu pohjavesialueelle soveltuvaksi seka
osayleiskaavan mukaiseksi, jolla turvataan em. huomioiminen alueen toiminnoissa. Pohjavesialu-
etta koskien on annettu koko pohjavesialuetta koskevat maardykset seka pohjavesialueen rajaus on
esitetty ajantasaisena, jolloin voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu /pv -merkinta on nahty
tarpeettomana. Kaavamuutoksella on myodnteinen vaikutus pohjavesialueen suojeluun.

31. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 143.
Kaavamuutoksella muodostuu korttelit 143 ja 147 seka lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:
Alue on rakentumatonta talousmetsaa, pl. viemarilinja, joka on rakentunut voimassa olevassa ase-
makaavassa erillispientalotonttien 2 ja 3 valille. Aluetta rajaa lannessa Mustikkatie.

Muutoksen kuvaus:

Erillispientalojen (AO) kortteli 143 on jaettu kahdeksi erillispientalokortteliksi, joista kortteli 143
muodostuu yhdesta tontista seka kortteli 147 kolmesta tontista. Kortteleiden valiin, rakentuneen
viemdrilinjan alueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutos vahentda hieman alueelle tulevaa asukasmaaraa seka rakentamistehokkuutta, minka
myota myos liikenteelliset hadiriot arvioidaan vahdisemmiksi. Alueelle on voitu osoittaa laajemmin
viheralueita, minka arvioidaan vaikuttavan myonteisesti alueen asuinviihtyvyyteen seka alueen hou-
kuttelevuuteen. Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.
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32. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 206.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 206.

Alueen kuvaus:
Alueelle sijoittuu teollisuustoimintoja.

Muutoksen kuvaus:
Tonttijakoa muutettu siten, etta tontti 2 on jaettu

e

kahdeksi tontiksi (2 ja 5).

v \
e
&2
— \
\
/

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia, alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti.

33. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 205, osaa korttelista 204 seka katu ja lahivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostaa osa korttelista 204 seka lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:
Alueen eteldosaan sijoittuu teollisuustoimintaa pohjoisosan ollessa rakentumatonta metsamaata.
Alueen lansiosaan sijoittuu kiinted muinaisjaannos (Puukallio, 1000036901).

Muutoksen kuvaus:
Rakentumaton ja tarpeeton katualue Tervahautatie poistettu ja teollisuustontteja laajennettu ko.

alueelle. Kortteli 205 ja 204 yhdistetty yhdeksi kortteliksi 204, minka myo6ta tonttinumerointi on
muuttunut.

Alueen lansiosaan sijoittuva kiintea muinaisjaannoésalue on osoitettu alueen osana, jolla on todettu
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjéiéinnés. Alueen kaivaminen, peittéiminen, muutta-
minen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimen-
piteistd ja suunnitelmista on pyydettidvd museoviranomaisen lausunto. (sm)
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Tervahautatie on rakentumaton, eikd sen rakentumiselle ole nahty tarvetta. Kaavamuutoksen
myota likkenndinti korttelin 204 tontille 3 tapahtuu Pitkdarameentien kautta, joka on nykytilanteessa
osittain rakentunut. Tervahautatien poistolla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen lii-
kenneturvallisuuteen tai sujuvuuteen, vaikuttaen kuitenkin mydnteisesti hulevesien hallintaan la-
paisevien pintojen (istutettavat alueet) laajentuessa tonttien 3 ja 4 valilla.

Kaavaratkaisu turvaa kiintedan muinaisjaannoksen sailymisen.

34. ALUE
Kaavamuutos koskee lahivirkistys- ja puistoalueita.
Kaavamuutoksella muodostuu suojaviheralueita.

Alueen kuvaus:
Alueet ovat valtatien 13 varren puustoisia reunavyohykkeitd, jotka ovat osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa lahivirkistys- sekd puistoalueina (VL, VP)

Muutoksen kuvaus:
Alueiden kayttotarkoitus muutettu suojaviheralueeksi (EV).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.

Vaikutusten arviointi:

Ote kaavaratkaisusta.

Virkistysalueita koskee valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista, joten valtatien varren viher-
alueet on osoitettu alueille soveltuvimmalla kayttotarkoituksella (EV). Kaavamuutoksella ei ole mer-

kittavia vaikutuksia.
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4.3.1.3 Arvokkaat rakennukset ja kiintedt muinaisjédnnékset
var ' [ Suunnittelualue

e sr - Rakennusta ei saa purkaa ilman

pakottavaa syyta.Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostodiden

tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas ja ympariston
kannalta merkittédva luonne sailyy. Rakennusta
koskevissa toimenpiteissa on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

/sm - Alueella sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen

ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista

ja suunnitelmista on pyydettédva museoviranomaisen
lausunto.

TZism - Alueen osa, jolla on todettu muinaismuistolailla

rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla

(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés.
Alueen kaivaminen, peittéminen, muuttaminen

ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista

ja suunnitelmista on pyydettédva museoviranomaisen
lausunto.
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Kuvapari 20. Asemakaavaratkaisussa osoitetut suojellut rakennukset ja kiinteat muinaisjaannokset. Selitteissa on esitettyna
kohteiden ja alueiden kaavamerkinnat- ja maaraykset.

Alueiden kuvaus — Kiintedt muinaisjddnndkset:
Alueiden ja kohteiden kuvaukset on esitetty taman selostuksen kohdassa 2.1.3.1.

Muutoksen kuvaus — Kiintedt muinaisjéédnnékset:

Asemakaavaratkaisun myota kaava-alueelle on osoitettu kolme uutta muinaismuistolain rauhoitta-
maa kiinteda muinaisjaannosta seka paivitetty kahden voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun
kiintedn muinaisjaanndksen aluerajaus museoviraston muinaisjdannosrekisteriin perustuen.

Kaikki kaavaratkaisussa osoitetuista uusista kohteista; Kantola (924010009), Miesteollisuuskoulu
(924010010) ja Puukallio (1000036901), ovat museoviraston muinaisjaanndsrekisterissa pistemaisia
kohteita. Kantola ja Miesteollisuuskoulu on osoitettu korttelikohtaisella merkinnalla /sm. Lisaksi
Puukallio (1000036901) on osoitettu aluemerkinnalld sm, joka perustuu alueen inventoinnissa tun-
nistettuun tervahaudan laajuuteen, jonka mukaisesti sen halkaisija on 20 metria.

Kahden voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun kiintedn muinaisjddannoksen; Hauta-
keto/Eméantakoulu (924010008) ja Kiikkuniemi 2 (1000031274), aluerajaukset ovat tarkentuneet
alueelle vuonna 2018 hyvaksytyn asemakaavan jalkeen. Aluerajaukset on paivitetty kaavaratkai-
suun.
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Seka korttelikohtaista etta aluemerkintaa koskien on maaratty, etta aluetta koskevista toimenpi-
teistd ja suunnitelmista on pyydettdava museoviranomaisen lausunto. Uudet kohteet seka niiden ym-
paristd on kasitelty tarkemmin aluekohtaisissa kuvauksissa; Kantola (alue 11), Miesteollisuuskoulu
(alue 21) ja Puukallio (alue 32).

Ote Hautaketo/Eméntdkoulu (924010008) ja Kiikkuniemi 2 Ote kaavaratkaisusta. Punainen rajaus  osoittaa
(1000031274) alueilla voimassa olevasta asemakaavasta. kaavaratkaisussa osoitettujen kiinteiden muinaisjaannosten
Punainen rajaus osoittaa voimassa olevassa asemakaavassa rajauksen sijainnin.

osoitettujen  kiinteiden = muinaisjaanndsten  rajauksen

sijainnin.

Vaikutusten arviointi:

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen sijoittuu kiinteitd muinaisjaannoksia, joista osan laajuus ei
ole tiedossa. Muinaismuistolain 14§:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja
kiintedsta muinaisjaannoksesta, tulee tyovaihe keskeyttaa ja ottaa yhteytta alueelliseen vastuumu-
seoon (K.H.Renlundin museo) tai Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumen-
toitua.

Kiintedt muinaisjaannokset on osoitettu asemakaavassa ajantasaiseen tietoon perustuen, vaikut-
taen myonteisesti kiinteiden muinaisjaannoésten suojeluun ja sdilymiseen. Kiikkuniemi 2 aluerajauk-
sen muutoksen myo6ta alue sijoittuu osittain korttelin 304 AO-tonteille, jonka my6ta tontin 1 ja 2
rakennusalan rajat ovat siirtyneet vahaisesti kohti Emantakouluntieta, vaikuttamatta kuitenkaan
tonttien rakennettavuuteen. Sama koskee korttelin 301 tonttia 1, missd Hautaketo/Emantakoulun
aluerajaus on siirtynyt vahaisesti lanteen.

Alueille ei kohdistu sellaisia muutoksia, joilla olisi kielteisia vaikutuksia kiinteiden muinaisjadannésten
sailymiseen.
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Alueiden kuvaus — Arvokkaat rakennukset:
Alueiden ja kohteiden kuvaukset on esitetty tdman selostuksen kohdassa 2.1.3.

Muutoksen kuvaus — Arvokkaat rakennukset:

Asemakaavaratkaisun myota kaava-alueelle on osoitettu rakennusten kuntoon sekd osayleiskaa-
vassa osoitettuihin paikallisesti merkittaviin kulttuurishistoriallisiin rakennuksiin perustuen 15 arvo-
kasta rakennusta (sr), joista kahdeksan; Jukkala, Helluntaiseurakunta, Koivuharju, Ainola, Pusula,
Luhti, Koulutie sekd Ylitalo, ovat uusia ja seitseman; Tunkkari, Kaukola, Térmdléd, Vetelin emdntd-
koulu, Hautaketo, Puusaari seké Kunnan pihatupa, voimassa olevan asemakaavan mukaisia.

Vaikutusten arviointi:

Kaavaratkaisun myo6ta suunnittelualueelle sijoittuva paikallisesti merkittava ja edustava rakennus-
kanta on huomioitu omin kaavamaarayksin, turvaten ko. rakennusten ja ymparistéjen arvojen sai-
lymisen. Erityisesti uusina kohteina osoitetut Koulutien varrelle sijoittuvat Helluntaiseurakunta, Koi-
vuharju, Ainola ja Pusula muodostavat edustavan rakennusryhman seka raittindkyman, joiden sai-
lymiselld arvioidaan olevan myonteinen vaikutus alueen maisemakuvaan ja sen arvojen sailymiseen.

Kaavaratkaisulla on mydnteinen vaikutus alueelle sijoittuvan paikallisesti merkittavan rakennuskan-
nan seka nadin ollen alueen kulttuuriymparistén arvojen sdilymiseen. Alueille ei kohdistu sellaisia
muutoksia, joilla olisi kielteisid vaikutuksia arvojen sailymiseen.

4.4 MiTOITUS
Kaava-alueen pinta-ala on noin 381 hehtaaria, josta laajennusalueet kasittavat noin 0,5 hehtaaria.

Asemakaavan mitoitus esitetddn ehdotusvaiheessa laadittavassa asemakaavan seurantalomak-
keessa.

4.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Vetelin kunta valvoo normaalina
viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 13.1.2025
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