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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Kaavan nimi:

Kaavan paivays:

Toholammin keskustan asemakaavan muutos; kortteli 88 tontti 2

Valmisteluvaihe 15.9.2025

Alueen madrittely:

Yhteystiedot:

Asemakaavan muutos koskee korttelin 88 tonttia 2 seka siihen liitty-

via katu- ja viheralueita.

Asemakaavalla muodostuu korttelin 88 tontti 2 seka katualuetta.

Kaavoittaja:
Toholammin kunta

Lampintie 5
69300 Toholampi

Tekninen johtaja

Mikko Polet

+358 40 150 5302
mikko.polet@toholampi.fi

Rakennustarkastaja

Juha Kokkinen

+358 40 150 5310
rakennustarkastaja@toholampi.fi

Kaavan laatija:
Plandea Oy

iPark, Vaasantie 6,
67100 Kokkola

Kaavan laatija, YKS 549
Pekka Kujala

+358 40 726 6050
pekka.kujala@plandea.fi

Projektipaallikko

Minna Vesisenaho

+358 50 537 4491
minna.vesisenaho@plandea.fi

Vireilletulo:

Valmisteluvaiheen kuuleminen:

Ehdotusvaiheen kuuleminen:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin 88 tontin 2 laajentaminen muutta-
malla voimassa olevaa kaavaa siten, ettd siihen liitetdan osa viereisita puisto- ja katualueista. Kort-
telin 88 laajentumisen seurauksena osa Hoyldaajantiestda muuttuu osaksi teollisuusaluetta.

Alueelle laaditaan Alueidenkayttélain mukainen asemakaavan muutos, mika kasitelldan vaikutuk-
seltaan vahdisend asemakaavana. Asemakaavassa madritelldaan alueiden kayttotarkoitukset, raken-
tamisoikeudet, kerroskorkeudet seka alueen liikenneyhteydet. Lisaksi huomioidaan kaavatyon yh-
teydessa esiin tulevat muut asiat.
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Toholampi; asemakaavan muutos kortteli 88 tontti 2
Kaavaselostus 15.9.2025

1.3 ALUEEN SUAINTI JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue on kooltaan noin 0,72
ha ja se sijaitsee Hoylaajantien varrella
Toholammin kuntakeskuksen pohjois-
puolella Porkolan teollisuusalueella.
Alueen likimaarainen sijainti on esitetty
seuraavassa kuvassa ja tarkempi rajaus
kuvassa 5. Kaavamuutoksen vaikutus
on vdhdinen ja kohdistuu ainoastaan
kaava-alueelle ja sen ldhialueelle.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likim&dardinen sijainti © MML

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA
Suunnittelualue on rakentunutta teolli-
suusaluetta, jonka rakennuskannan muo-
dostavat puutavaraliikkeen rakennukset.
Alueen itdosa on rakentumatonta, talous-
metsana hoidettua aluetta, eikd alueella
ole tiedossa huomioon otettavia kasvi- tai
elainlajeja.

Suunnittelualueelle liikenndinti tapahtuu
Hoylaajantielta. Liikenteellisesti alue liittyy
paatieverkkoon kantatielle 63 (Sievintie)
Pohjapuolentien kautta. Hoylaajantielld on
voimassa 50 km/h nopeusrajoitus.

Alue on kunnallisteknisten verkostojen pii-
rissa.

Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueelta ja
suunnittelualueen likimaarainen rajaus. © MML
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Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriympéariston kohteita tai tunnettuja
muinaisjadannoksia. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessd havaitaan
merkkeja kiintedsta muinaisjadnnoksesta, tulee tyovaihe keskeyttaa ja ottaa yhteyttd Museoviras-
toon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua. Suunnittelualueesta noin 230 metrin
etdisyydella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Lestijokilaakson kulttuurimaisema.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueella maata omistavat Toholammin kunta seka yksityinen maanomistaja.

2.3 SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Toholampi kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan ja alueella on voimassa Keski-Pohjanmaan maa-
kuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, ettd ensimmai-
nen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kolmas
8.2.2012 seka neljads 22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
29.11.2021 § 30 ja tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022. Maakuntahallitus on paattanyt kaynnistaa
22.8.2022 56 § VI vaiheen maakuntakaavan. Keski-Pohjanmaan energiamurros ja ymparistovaihe-
maakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla huhtikuussa 2023.

Suunnittelussa huomioitavia maakunta-
kaavan merkint6ja ovat:

e Taajamatoimintojen alue (A)
e Valtakunnallisesti arvokas maisema-

alue (ma, vihrea vaakarasteri)
e Teollisuus- ja varastoalue (t)

849 221+
)A-I

Kuva 3. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen
yhdistelmasta.



2.3.2 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa kunnan-
valtuuston 9.12.1992 § 59 hyvaksyma Kir-
konkyldn osayleiskaava 2010.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on
osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta (T),
virkistysaluetta (V) seka katualuetta.

Toholammin kaavoitusohjelmassa 2021-
2026 on esitetty keskustan osayleiskaavan
laadinta vuosille 2024-2026.

Kuva 4. Ote Kirkonkylan osayleiskaava 2010:sta.
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti punaisella
katkoviivalla.

2.3.3 Asemakaava

Suunnittelualue sijoittuu Toholammin
asemakaavoitetulle alueelle. Alueella on
voimassa Toholammin kirkonseudun ja
Kopsalan teollisuusalueen muutos ja
laajennus korttelit 53, 60-66, 81-89
sekda 55. Suunnittelualueelle on osoi-
tettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), lahivirkistysaluetta
(VL) seka katualuetta.

Kuva 5. Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.
Suunittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla.

2.3.4 Rakennusjarjestys
Toholammin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.3.2002.

2.3.5 Pohjakartta

Asemakaavan vektorimuotoinen pohjakartta on laadittu ilmakuvauksen pohjalta 1985 (Vaasan
maanmittaustoimisto, hyvaksyja Pentti Hoppu) ja aineistoa on tdaydennetty maastomittauksin
vuonna 2010 (Ramboll Finland Oy/Pekka Kujala). Pohjakarttaa on taydennetty tieston ja rakennus-
ten osalta vuonna 2024 (Plandea Oy/Pekka Kujala).



3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteis6jen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (AKL 62 §):

vy alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

Toholammin kunnan eri hallintokunnat
Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus
Toholammin vesihuolto Oy
Toholammin energia

O O O O

vy muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2  Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta kuulutetaan valmisteluvaiheen yhteydessa.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

AKL 63 §:n mukaisesti kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lyista sekad kaavan vaikutusten arvioinnista (OAS). Tama ei kuitenkaan koske vaikutukseltaan va-
haistd asemakaavan muutosta. Nyt laadittava asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen, jo-
ten erillista OAS:a ei ole laadittu. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely on kuvattu kaavaselos-
tuksessa.

3.1.3.1 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos kasitelldan kunnanhallituksessa, jonka jalkeen kaavaluonnos asetetaan nahtaville 14
vuorokauden ajaksi (AKL 62 §). Osallisilla on nahtavilldaolon aikana mahdollisuus jattaa palautetta
kunnalle. Esitetysta kaavaluonnoksesta voi antaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Mielipiteiden te-
kotapa ja jattopaikka ilmoitetaan kuulutuksessa.

3.1.3.2 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville AKL 65&:n ja MRA 27§:n mukaisesti 14vrk (vahainen
vaikutus). Talldin osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. AKL
658:n mukaisesti nahtaville asettamisesta on tiedotettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kan-
nalta sopivalla tavalla. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana ja sita koskevat muistutukset
on saatu, kunta ldhettaa perustellun vastineen niille muistutuksen tehneille, jotka ovat osoitteensa
ilmoittaneet.

3.1.3.3 Hyvédksyminen
Valtuusto tekee hyvaksymista koskevan paatoksen ja siitd ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94 § mukai-
sesti. Kaavan lahettamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §.



Alueidenkayttolain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymistd koskevaan pdiatokseen haetaan
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa sdadetaan.

3.1.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen ei katsota koskevan vaikutuksiltaan merkittavia valtakunnallisia tai maakunnalli-
sia asioita. Taten AKL 66 §:n mukaisesti viranomaisneuvottelua ei ole ldhtdkohtaisesti tarpeen jar-
jestaa tai pyytaa lausuntoja kaavaehdotuksesta MRA 28 §.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelta ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavamuutos perustuu alueelle aiemmin laadit-
tuun asemakaavaan.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavaratkaisulla muodostetaan osa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T) 88
seka katualuetta. Teollisuustontin kerrosluvuksi on osoitettu Il ja tehokkuusluvuksi (rakentamisen
suhde tontin pinta-alaan) on maaritelty 0,4. Liikenteellisesti alue liittyy Asentajantiehen Hoylaajan-
tien kautta.

Kaava-alueen tarkempi mitoitus on esitetty kohdassa 4.2.

Kuva 6. Kaavaluonnos 15.9.2025.



4.2 MiITOITUS

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,72 ha.

Taulukko 1. Tonttien pinta-alat, rakennusoikeudet ja kerroskorkeudet.

Kortteli Tontti Kayttotarkoi- Pinta-ala Rakennusoi- Kerroskor-
tus (m?) keus (k-m?) keus
88 2 T 6611 2644 I
Katu 591
YHTEENSA 7202

4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustydon yhteydessda on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta AKL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Tarkeaa on tunnistaa juuri tdhdan asemakaa-
vaan liittyvien muutosten vaikutukset ja arvioida niita siina laajuudessa kuin suunnitteluymparisto
ja tehtavat muutokseen vaativat. Arvioinnissa verrataan nykytilaa ja kaavassa suunniteltua tilan-
netta.

Tama vaikutuksiltaan vahdinen asemakaavan muutos koskee teollisuuskorttelin vahaista laajentu-
mista yhden tontin osalta. Kaavaratkaisun keskeisin vaikutus kohdistuu alueen yrittdjan mahdolli-
suuksiin kehittaa toimintaansa alueella, muutoin kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia.

4.4 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama ase-
makaavaselostus. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toholammin
kunta valvoo normaalilla viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 15.9.2025
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Minna Vesisenaho
Projektipaallikko

Pekka Kujala
Kaavan laatija, YKS 549
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