Rakennusjarjestyksen uudistaminen

RakYmL 05.02.2024 § 4

Valmistelija

Rakennustarkastaja Tuure Viljamaa, puh. 040 150 5310

Toholammin kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan
15.3.2002, kunnanvaltuuston hyvaksymana. Maankaytto- ja rakennuslain §
14 mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys.

Eduskunnan paatoksella helmikuussa 2023 hyvaksyttiin rakentamislaki.
Maankaytto- ja rakennuslain kaavoitukseen liittyvat sdadodkset jatettiin
ennalleen ja niistd muodostettiin uusi erityislaki, joka nimettiin
alueidenkayttdlaiksi. Molemmat uudet erityislait tulevat voimaan 1.1.2025.

Uudessa rakentamislaissa rakentamista saatelevien erilaisten lupien
maara vahenee, rakentamislupa korvaa kattavasti maankaytto- ja
rakennuslain mukaisen rakennus- ja toimenpideluvan seka
toimenpideilmoituksen. Maisematydlupa, purkamislupa ja purkamisilmoitus
sisaltyvat myds uuteen rakentamislakiin.

Rakentamislain 42 § maarittaa, mille rakentamishankkeelle tulee jatkossa
hakea rakentamislupa. Rakentamislaissa luvanvaraisuudesta vapautettua
rakentamista voidaan kuitenkin ohjata tietyiltd osin rakennusjarjestyksella,
mm. kokoon ja soveltuvuuteen liittyvin maarayksin. Erikseen maariteltyjen
rakennelmien rakennuspaikalle sijoittaminen voidaan rakennusjarjestyksen
perusteella maarata rakentamislupaa edellyttavaksi.

Rakennusjarjestyksella voidaan myds ohjata rakennuspaikkaa ja sen
muodostumiseen vaikuttavia tekijoita. Tallaisia ovat mm. rakennuspaikan
vahimmaiskoko, rakentamisen maara kaavoittamattomilla alueilla,
rakentamistapa ja seka rakennuspaikan varusteet. Naista viimeisista
esimerkkeina aidat, istutukset, leikkimékki ja koiratarha.

Rakennusjarjestyksella ei kuitenkaan voi kumota tai muuttaa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan, asemakaavan tai rakentamista koskevan
lainsd8danndn maarayksia.

Rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa suunnittelutarvealue
(alueidenkayttolaki § 16), jolla rakentamisluvan myontaminen edellyttaa
myoOnteista sijoittamislupapaatésta. Suunnittelutarvealueiden
kokonaismaaraa ei ole rajattu, ja vastaavasti koko kunta voidaan maaritella
yhdeksi kokonaiseksi suunnittelutarvealueeksi. Sijoittamisluvan
myontamisen ehdot ovat kaytannossa samat kuin olivat maankaytto- ja
rakennuslain mukaisella suunnittelutarveratkaisulla.
Rakennusjarjestyksessa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa maaritetyn
suunnittelutarvealueen voimassaoloaika on enintdan 10 vuotta kerrallaan.

Rakentamislain tullessa voimaan vasta 1.1.2025 on rakennusjarjestyksen
kasittelyssa meneteltava nyt voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti. Valmistelussa noudatetaan soveltuvilta osin, maankaytt6- ja
rakennuslaissa kaavoitukseen liittyen vuorovaikutuksesta ja nahtaville
asettamisesta annettuja lainkohtia (MRL § 62 ja § 65). Valmiin
rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL § 15). Muilta osin
noudatetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen § 6 annettuja saadoksia.
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Kuntaliiton toimesta ollaan laatimassa uutta mallipohjaa seka ohjetta
rakennusjarjestyksestd, ja tata alkuvuodesta valmistuvaa perusversiota
tullaan hydédyntdmaan myos Toholammilla mahdollisimman paljon.
Rakennusjarjestyksen muutostyd kaynnistyy osallistumis- ja

arviointisuunnitelman laatimisella, jonka hyvaksyy noudatettavaksi
rakennus- ja ymparistdlautakunta.

Rakennustarkastaja Viljamaa Tuure
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa:
1. Aloittaa rakennusjarjestyksen uudistamisen.

2. Hyvaksya Toholammin rakennusjarjestys 2025, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman asettamisen nahtaville.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennustarkastaja Tuure Viljamaa, puh. 040 150 5310
Rakennusvalvonta on laatinut luonnoksen Toholammin kunnan

rakennusjarjestykseksi. Rakennusjarjestysta on valmisteltu yhteistydssa
I&hiseudun kuntien rakennusvalvontojen ja Kuntaliiton kanssa.

Rakennustarkastaja Viljamaa Tuure

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa asettaa
rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtavaksi ja pyytaa luonnoksesta
lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



