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1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Toholammin kunnanhallitus on kokouksessaan 6.11.2023 § 221 paattanyt kdynnistaa asemakaavan
muutoksen ko. alueella. Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi Keski-Pohjanmaan hyvinvoin-
tialueen (Soite) aloitteesta.

Toholammin paloasema on tullut teknisen ikdnsa loppuun ja toimii nykyisin valiaikaistiloissa Toho-
lammin kirkonkylan pohjoispuolen teollisuusalueella. Suunnittelualueen kiinteistén 25:187 alueelta
on tehty maardalaa koskeva esisopimus Soiten ja maanomistajan kesken. Tavoitteena on muuttaa
nykyista asemakaavaa siten, etta se mahdollistaa uuden pelastuslaitoksen ja ensihoitokeskuksen
asemapaikan seka siihen liittyvien muiden rakennusten ja rakennelmien rakentamisen alueen ita-
osaan. Lisaksi asemakaavamuutoksen tavoitteena on liittyman osoittaminen Lestintielta alueen ita-
osaan.

Alueelle laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaavan muutos. Asemakaavan
muutos koskee osaa korttelia 25, yleisen tien aluetta (LT) sekd katualuetta. Asemakaavassa maari-
telldan alueiden kayttotarkoitukset, rakentamisoikeudet seka kerroskorkeudet. Lisaksi huomioidaan
alueen ja sitd ymparoiva nykyinen rakennuskanta seka toiminnot sekda muut kaavatyon yhteydessa
esiin tulevat asiat.

1.3 ALUEEN SIJAINTI JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue on kooltaan n. 2 ha
ja se sijaitsee Toholammin keskus-
tan eteldosassa. Alue rajautuu Les-
tintien (seututie 775) ja Kirkkotien

valiselle alueelle. TOHOLAMPI @

Alueen likimaardinen sijainti ja ra-
jaus on osoitettu seuraavissa ku-
vissa.

Kaavan vaikutusalue rajautuu suun-
nittelualueelle ja sen valittomaan
laheisyyteen.

| S—T—

Kuva 1. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti. © Maanmittauslaitos
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla kuvattuna. © Maanmittauslaitos
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1.1  Luonnonympadristd

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on suurelta osin rakennettua Toholammin taajama-aluetta, lu-
kuun ottamatta suunnittelualuetta osittain rajaavan Kirkkotien koillispuolella aukeavia laajahkoja
Lestijoen varren peltoalueita. Alueen itdosassa on talousmetsdana hoidettua tuoreen- ja kuivahkon
kankaan metsdaluetta, missa puusto ika vaihtelee paaosin 46-75v valilla (MVMI, Luonnonvarakes-
kus). Topografialtaan alue on tasaista, alueen pohjois- ja itdosan ollessa kuitenkin hieman pinnoitet-
tua piha-aluetta korkeammalla.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa huomioon otettavia kasvi- tai eldinlajeja. Alueella ei ole Suomen
lajitietokeskuksen tietojen (laji.fi) mukaan tehty yhtdaan havaintoa suojelluista tai uhanalaisista la-
jeista. Alueen ymparistossa on tehty havaintoja tervapaaskysta (erittdain uhanalainen, EN), havain-
topisteen tarkkuuden ollessa kuitenkin 2000 m ja havaintoajankohdan ollessa 1987. (Suomen laji-
tietokeskus)

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita. Lahin Natura-alue on Lestijoki (SAC,FI1000057),
joka sijoittuu lahimmillaan noin 400 m suunnittelualueesta pohjois-koilliseen.

Kuva 3. Vinoilmakuva suunnittelualueesta lounaasta pdin kuvattuna. lImakuva © Plandea Oy

2.1.2  Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Toholammin kuntakeskukseen. Suunnittelualuetta ymparoi asuinrakenta-
minen sekd hieman etdammalla keskustan liikerakentaminen.

Suunnittelualue on ollut padosin valtion omistuksessa, ja alueella on toiminut tie- ja vesirakennus-
laitos (TVL) ja sittemmin Tielaitos 2000-luvun vaihteeseen, minka jalkeen alue on siirtynyt yksityi-
seen omistukseen.



Asemakaavan muutos osassa korttelia 25 - Pelastuslaitos
Kaavaselostus 11.3.2024, tekniset muutokset 13.5.2024

5
Suunnittelualueelle sijoittuu nykytilanteessa valtion rakennuttamat omakotitalo, lilkkerakennus seka
hallirakennus. Vuonna 1958 rakennettu keltainen pystylaudoitettu omakotitalo sijoittuu alueen
pohjoisosaan, missa sen pihaa reunustaa pensaat ja puut, erottaen sen alueen lilkerakennusten pin-
noitetusta piha-alueesta. Valtion kaytossa talo on alkujaan toiminut tiemestarin talona seka sittem-
min toimistona. Talo on ostettu yksityiseen asuinkdaytt66n 2000-luvun vaihteessa. Alueen maankay-
ton pidemman aikavalin suunnitelmissa omakotitalon ei ole tarkoitus jaada alueelle.

Kuva 4. Omakotitalo suunnittelualueen pohjoisosassa. © Plandea Oy

Alueen eteldosaan Lestintien suuntaisesti sijoittuu punakattoinen ja julkisivultaan keltaiseksi ra-
pattu, vuonna 1958 rakennettu, liikerakennus. Valtiolta rakennus on ostettu yksityiselle vuonna
2003. Samaan pihapiiriin liikerakennuksen kanssa sijoittuu ulkovuoraukseltaan valkoinen halliraken-
nus, joka on rakennettu alun perin TVL Keski-Pohjanmaan piirin hiekka ja suolavarastoksi 1900-luvun

loppupuolella.

Kuva 5. Lestintien suuntaisesti sijoittuva liikerakennus. © Plandea Oy
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Kuva 6. Suunnittelualueen ldnsiosaan sijoittuva halli-/varastorakennus. © Plandea Oy

2.1.2.1 Asuminen, palvelut, tyépaikat ja elinkeinotoiminta

Toholammin kunnassa oli 2 903 asukasta vuonna 2022 (Kuntien avainluvut, Tilastokeskus). Suunnit-
telualueella asuu muutama henkild. Alue sijoittuu noin 1500 asukkaan kuntakeskukseen, joten sita
ymparoivilla alueilla asuu satoja asukkaita.

Tilastokeskuksen mukaan tyopaikkojen maara Toholammilla oli vuonna 2021 1010 kpl, josta palve-
lutyopaikkojen osuus oli suurin. Kaupalliset palvelut haetaan alle kilometrin etdisyydelle sijoittu-
vasta ydinkeskustasta, jonne pddosa kaupallisista palveluista on keskittynyt.

Suunnittelualueella toimii huolto- ja korjausalan sekd maanrakennusalan yrityksid, joiden palvelut
tyollistavat muutamia ihmisia.

2.1.2.2 Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Lestintiehen (st 775) seka Lestintien rinnakkaistiend kul-
kevaan Kirkkotiehen (yt 18169). Lestintien eteldpuolella kulkee kevyen liikenteen vayla (Keskusta-
Kuusistontie).

Vaylaviraston tilastojen mukaan Lestintien liikennemaarat olivat vuonna 2021 suunnittelualueen
kohdalla 1218 ajon./vrk, raskaan liikenteen osuuden ollessa 99 ajon./vrk. Vastaavasti Kirkkotien lii-
kennemaarat olivat 626 ajon./vrk, raskaan liikenteen osuuden ollessa 14 ajon./vrk. Lestintien no-
peusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 60 km/h seka Kirkkotien 40 km/h.

Nykytilanteessa suunnittelualueen likkennetuotos on arviolta parikymmenta henkiléautoa vuoro-
kaudessa, minka lisaksi alueella liikenndi jonkin verran alueen yritystoimintaan liittyvaa raskasta lii-
kennetta.
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Kuva 8. llmakuva Kirkkotien liittymdstd suunnittelualueelle. © Plandea Oy

2.1.2.3 Kulttuuriympdristé ja muinaisjéiéinnékset

Suunnittelualue rajautuu alueen pohjois-/koillisosassa valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen, Lestijokilaakson kulttuurimaisemaan. Lestijokilaakson kulttuurimaisema edustaa kahden
maisemamaakunnan, Pohjanmaan ja Suomenseldn, erityispiirteita. Lestijoki on luonnonarvoiltaan
huomattava joki, jonka koskijaksot ja paikoin korkeat térmat rikastavat alueen maisemakuvaa. Alu-
een kulttuuriympaériston maiseman arvotekijoitd ovat laakson poikki aukeavat peltondakymat seka
perinteisen muotonsa hyvin sailyttanyt asutusrakenne. (VAMA 2021, SYKE, Ymparistoministerio)

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia.

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuu-
tyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedsta muinaisjaannoksesta, tulee tydvaihe keskeyttaa ja
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ottaa yhteytta alueelliseen vastuumuseoon (K.H. Renlundin museo) tai Museovirastoon, jotta mah-
dolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

2.1.2.4 Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

2.2 MAANOMISTUS
Padosan alueesta omistaa yksityiset maanomistajat. St 775:n omistaa valtio ja sita hallinnoi Etela-
Pohjanmaan ELY-keskus.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Toholampi kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan ja alueella on voimassa Keski-Pohjanmaan maa-
kuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, ettda ensimmai-
nen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kolmas
8.2.2012 seka neljads 22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
29.11.2021 § 30 ja tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022. Maakuntahallitus on paattanyt (22.8.2022 56 §)
VI vaiheen maakuntakaavan — energiamurros ja ymparistovaihemaakuntakaavan kdynnistamisesta,
jonka OAS on ollut ndhtavilla huhtikuun 2023.

Suunnittelussa huomiotavia maakunta-
kaavan merkintéjé ovat:

Taajamatoimintojen alue (A)
Maaseudun kehittdmisen kohdealue
(mk, Lestijokivarsi M03)

e Keskustatoimintojen kohdealue (C)
Valtakunnallisesti arvokas maisema-
alue (ma, vihrea vaakarasteri)

e Seututie tai paakatu. (st, musta viiva)

Kuva 9. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen
yhdistelmdstd.

2.3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on kunnanvaltuuston 9.12.1992 § 59 hyvaksyma Kirkonkyldan osayleiskaava
2010. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta (C), kautta-
kulku- ja sisdantulotie suoja- ja nakemaalueineen (LT) seka melualue (m).

Toholammin kaavoitusohjelmassa 2021-2026 on esitetty keskustan osayleiskaavan laadinta vuosille
2024-2026.
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Kuva 10. Ote Kirkonkylén osayleiskaava 2010:std.

2.3.3 Asemakaava

Suunnittelualue sijoittuu Toholammin asemakaavoitettuun keskustaajamaan. Alueella on voimassa
kunnanvaltuuston 16.12.1988 § 118 hyvaksyma Kirkonseudun rakennuskaavan muutos ja laajennus
korttelit 5, 19, 21, 23-28 ja 45-46. Suunnittelualueelle on osoitettu ymparistohairiota aiheuttamat-
tomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY), kauttakulku- tai sisddntulotie suoja- ja nakema-
alueineen (LT), katualuetta seka ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
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Kuva 11. Ote asemakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

2.3.4 Rakennusjdrjestys

Toholammin rakennusjdrjestys on tullut voimaan 15.3.2002.

2.3.5 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartan on laatinut Plandea Oy syksylla 2023. Pohjakartan on hyvaksynyt
Kannuksen kaupungin maanmittausteknikko Matti Salmela.

2.3.6  Suunnitelmat

Uudesta pelastuslaitoksen ja ensihoitokeskuksen asemapaikasta on laadittu asemapiirrosluonnos,
jossa suunnittelualueen itdosaan on sijoitettu asemarakennus seka katos. Asemapiirrosluonnok-
sessa alueelle on mitoitettu 30 autopaikkaa.

/
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Kuva 12. Ote alueelle laaditusta asemapiirrosluonnoksesta. © Arkman Arkkitehtuuri Oy

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
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3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta

mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteis6jen antaa

lausuntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

vy alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Toholammin kunnan eri hallintokunnat
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K. H. Renlundin museo

Korpelan Voima Oy

Toholammin vesihuolto Oy
Toholammin energia

Toholammin kotiseutuyhdistys

O O O O O O O

vy muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat
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3.1.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta tiedotettiin 25.1.2024, samanaikaisesti valmisteluvaiheen kuulemisen kanssa.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

3.1.3.1 Aloitus- ja valmisteluvaihe

Aloitus- ja valmisteluvaiheessa on jarjestetty tyokokous ELY-keskuksen, kunnan, Keski-Pohjanmaan
hyvinvointialueen, maanomistajien seka kaavakonsultin kesken. Tyokokouksessa kasiteltiin alusta-
vaa kaavaluonnosmateriaalia seka kaytiin keskustelua erityisesti alueen liikennejarjestelyista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville. Osalliset voivat ottaa kantaa
esilla olevaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan antamalla siitd kommentteja yhteyshenkildille.

Kaavaluonnos kasiteltiin kunnanhallituksen kokouksessa 15.1.2024 § 4, jonka jdlkeen se pidettiin
yleisesti ndhtavilla 25.1.-26.2.2024 valisen ajan kunnantalolla ja kunnan internetsivuilla. Nahtavilla-
oloaikana osalliset saivat esittda mielipiteensa. Mielipiteiden tekotapa ja jattopaikka ilmoitettiin
kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhteisoilta pyydettiin lausunnot.

Valmisteluvaiheessa saatiin nelja lausuntoa. Mielipiteita ei saatu.
Keski-Pohjanmaan liitto

e Eihuomautettavaa
Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue Soite
e Ei huomautettavaa
K.H. Renlundin museo

e Selostuksen sivun 8 muinaismuistolakia kasittelevdan kohtaan myds alueellinen vastuumuseo.

e Uudisrakennukset on pyrittava sijoittamaan tontille niin, etteivat ne nouse valtakunnallisen alueen
nakymien kannalta hairitseviksi. On myos pyrittava sdilyttdmaan olemassa olevaa reunapuustoa.

e Omakotitalon osalta oikeampi kaavamerkinta olisi AO.

e Museo edellyttaa, ettd suunnittelualueen rakennuksista laaditaan rakennushistoriallinen selvitys.

e Ehdotusvaiheessa havainnekuvat.

e Toholammin kotiseutuyhdistys osallisiin.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

e Kaavatyon aikana olisi mahdollista tdsmentdaa minkalaista toimintaa alueelle voidaan toteuttaa.

e Mikali pidemman aikavalin toimintoja on tiedossa, olisi hyva avata kaavaselostuksessa mahdollisia
liikenteellisia vaikutuksia.

e Hulevesia ei tule johtaa maanteiden sivuojiin.

e Vain hédlytysajoneuvoille tarkoitettu liittyma tulee toteuttaa puomillisena.

Saatuihin lausuntoihin on laadittu erilliset vastineet (liite 2).

3.1.3.2 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus kasiteltiin kunnanhallituksen kokouksessa 18.3.2024 § 42, jonka jalkeen se pidettiin
yleisesti nahtavilla 28.3.-26.4.2024 valisen ajan kunnantalolla ja kunnan internetsivuilla. Nahtavilla-
oloaikana osalliset saivat esittdaa muistutuksensa, jonka tekotapa ja jattopaikka ilmoitettiin kuulu-
tuksessa. Viranomaisilta ja yhteisdilta pyydettiin lausunnot.

Ehdotusvaiheessa saatiin kolme lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty.
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Keski-Pohjamaan liitto
e Ei huomautettavaa

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
e Luonnosvaihetta koskenut lausunto on riittavilta osin huomioitu kaavaehdotuksessa.
e Tiemestarin rakennuksesta tulisi laatia tarkempi inventointi, jotta mahdollinen rakennuksen suojelu-
tarve seka vaikutukset rakennetun ympariston osalta tulevat kaavatydssa arvioiduksi.

K.H. Renlundin museo
e Suunnittelualueella oleva osa, jossa vuonna 1958 rakennettu asuinrakennus sijaitsee, tulee muuttaa
erillispientalojen alueeksi.
e Vuonna 1958 rakennetun liikerakennuksen sailymisedellytykset tulee turvata asemakaavalla osoitta-
malla se sailytettavaksi/suojeltavaksi rakennukseksi riittavin kaavamaarayksin.

Saatuihin lausuntoihin on laadittu erilliset vastineet (liite 3).

3.1.3.3 Hyvéksyminen
Kunnanvaltuuston hyvaksynta kesalla 2024.

3.1.4 Viranomaisyhteistyd

- Aloitus- ja valmisteluvaiheessa on jarjestetty tyokokous ELY-keskuksen, kunnan, Keski-Poh-
janmaan hyvinvointialueen, maanomistajien seka kaavakonsultin kesken.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetty viranomaisille tiedoksi.

- Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteisoiltd, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

- Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteisdilta, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

- Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto tar-
vittavine liitteineen lahetetdan ELY-keskukseen.

- Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kunnan rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle
sekda Maanmittauslaitokselle. ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelle ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavamuutos perustuu alueen aiempiin kaavoihin
seka pelastusaseman rakentamissuunnitelmiin.
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4  ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 ASEMAKAAVARATKAISU

4,11 Kaavaluonnos 9.1.2024

Kaavaluonnoksessa suunnittelualue
koostuu teollisuusrakennusten kortteli-
alueesta, jolla ymparist6 asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY),
vhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueesta (ET),
yleisen tien alueesta (LT) seka katualu-
eesta.

TY- ja ET-alueiden rakennusoikeus on
osoitettu tehokkuuslukuna (e=0,25) ja
kerroskorkeudeksi on osoitettu Il. Aluei-
den reunoilla on istutettavaa aluetta,
minka lisaksi asuinrakentamiseen rajoit-
tuville reunoille on osoitettu sailytet-
tava / istutettava puurivi.

Yleisen tien alueelle (LT) on osoitettu
ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti
olemassa olevan liittyman mukaisesti
TY-alueelle. ET-alueen kohdalla LT-alu-
eelle on osoitettu uusi ajoneuvoliit- Kuva 13. Kaavaluonnos 9.1.2024

tyman likimaardinen sijainti, jonka kautta on sallittu vain pelastusajoneuvojen halytysajo (ha). Haly-
tysajoneuvoliittyma voidaan toteuttaa puomillisena. Muu liikenne ET-alueelle on osoitettu kulke-
maan Tiemestarinkujalta TY-alueen poikki osoitetun ohjeellisen ajoyhteyden kautta (ajo). Ko. ajoyh-
teys on osoitettu ohjeellisena, jolloin sen sijaintia voidaan muuttaa alueen maankayton tarpeiden
mukaisesti.

Lisaksi teknisluontoisena paivityksena korttelinrajat on tarkistettu kiinteistérajoihin.

4.1.2 Kaavaehdotus 11.3.2024

Valmisteluvaiheen jalkeen kaavakartan merkintaa Ajoneuvoliittymdn likimddirdinen sijainti. Liitty-
mdstd sallittu vain pelastusajoneuvojen hdélytysajo (héd) tarkennettiin maarayksella: liittymd tulee
toteuttaa puomillisena. Muutoin kaavaehdotus on kaavaluonnoksen mukainen.

Kaavaselostukseen on lisatty valmisteluvaiheen kuulemista kasittelevat asiat (kappale 3.1.3.1) seka
paivitetty alueen rakennuskannan tietoja (kappale 2.1.2) ja lisatty maininta alueellisesta vastuu-
museosta (kappale 2.1.2.3).

4,1.3 Tekniset muutokset 13.5.2024

Ehdotusvaiheen kuulemisen aikana saatuun palautteeseen perustuen korttelin 25 tontille 8 (TY-
alue) on lisatty teknisena muutoksena merkintd as 15%, jolla osoitetaan kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kdyttda asuinhuoneistoja varten. Kaavaselostukseen
on lisatty ehdotusvaiheen kuulemista kasittelevat asiat (kappale 3.1.3.2).
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4.2 MiToITUS
Kaava-alueen pinta-ala on n. 2 ha.
Taulukko 1. Tonttien pinta-alat, rakennusoikeudet ja kerroskorkeudet.
Kortteli Tontti Kayttétarkoi- Pinta-ala Rakennusoi- Kerroskorkeus
tus (m?) keus (k-m?)
25 8 TY 11175 2794 (e=0,25) | |l
25 17 ET 4593 1148 (e=0,25) | |l
LT 3883
Katu 257

4.3 SUHDE OSAYLEISKAAVAAN
Asemakaava on osayleiskaavan mukainen.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustydon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia MRL:n mu-
kaisen jaotuksen mukaisesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

Kaavamuutoksen myétd alueen rakennusoikeus nousee véhdisissd mddrin sekd alueen
itdosaan osoitettu ET-alue mahdollistaa uuden pelastusaseman rakentamisen alueelle,
mikd voidaan kokea naapurustossa kielteisend muutoksena, kun aseman toiminnasta
johtuvat hetkittédiset hdiriotekijéit kuten hdlytysajoneuvojen ddnet ja lisédntyvd lii-
kenne voidaan kokea hdiritsevind. Toisaalta kaavaratkaisun muutos voimassa olevan
kaavan mahdollistamasta teollisuusalueesta voidaan kokea myés mydnteisend. Naa-
purustoon kohdistuvat maisemalliset vaikutukset on huomioitu osoittamalla suunnit-
telualueen raja-alueille istutettava/sdilytettévd puurivi. Kaavaratkaisulla ei arvioida
olevan merkittévié vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinympdiristéén.

Uuden pelastusaseman sijoittuminen strategisesti hyvdlle paikalle Toholammin kes-
kustaan ja seututien varrelle vaikuttaa myénteisesti pelastustoimen palvelujen saata-
vuuteen.

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Alue liitetddn viemdriverkkoon, joten vaikutuksia vesistéihin ei synny. Alue ei sijoitu
pohjavesialueelle.

Maaperddn kohdistuvat muutokset ovat rakennusaikaisia ja paikallisia.
Uudisrakentaminen tuottaa kasvihuonekaasupddstdjé, valtaosan syntyessé kuitenkin
kéyton aikaisesta energiankulutuksesta, jolloin uudella energiatehokkaalla rakentami-
sella on myénteinen vaikutus ilmastoon. Uuden pelastuslaitoksen mahdollistamisen
parempien liikenneyhteyksien varrelle arvioidaan vaikuttavan myénteisesti liikenteen
kasvihuonekaasupddstéihin.

Kaavaratkaisun mukainen toteuttaminen lisdd alueella IGpédisemdttémien pintojen
alaa. Suunnittelualueelle on kuitenkin myds nykytilanteessa osoitettu TY-aluetta, jol-
loin muutos voimassa olevaan asemakaavaan on vdhdinen. Laajempien ldpdisemcdit-
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témien pintojen myétd alueella muodostuvien hulevesien mddrd kasvaa, mutta kas-
vun voidaan arvioida olevan maltillinen. Maankdytté- ja rakennuslain mukaan hule-
vesien hallinnan yleisend tavoitteena on mm. imeyttdd ja viivyttdé hulevesid niiden
kerddntymispaikalla. Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsé hulevesien
hallinnasta. Hulevesid ei tule johtaa maanteiden sivuojiin.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

Suunnittelualueen ldnsiosa on rakentunutta sekd pinnoitettua aluetta. Alueen itéiosaan
sijoittuvan pienehkén metsdalueen luontoarvot ovat véhdiisid, joten kaavan toteutta-
misella ei arvioida olevan vaikutuksia alueen luontoarvoihin.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

Kaava-alue sijoittuu Toholammin keskusta-alueelle, tehostaen vdéhdisesti alueen yh-
dyskuntarakennetta.

Pelastusasema sijoittuu seututien (Lestintie) varrelle, jolle hélytysajoneuvoliittymd on
suoraan osoitettu. Muutoin aseman liikenne kulkee Kirkkotien kautta, joten kaavarat-
kaisulla ei arvioida olevan suoria vaikutuksia Lestintien nykyisen liittymdn liikkennemdiéi-
riin. Kaavaratkaisun mahdollistaman pelastusaseman liikennetuotokset arvioidaan vdé-
hdiseksi;

o Hidlytysajot: ensihoidolla voi olla useampi hélytysajo pdivéissd, pelastuslaitok-
sen hdlytysajojen ollessa satunnaisempia.

o Muu liikenne: Ensihoidon henkilésté tuottaa noin 4 tyématkaa/vrk. Pelastuslai-
toksen tiloissa toimii sopimuspalokunta, joten henkiléliikenteen liikennetuotok-
set syntyviit hdlytystilanteissa sekd satunnaistesti jéirjestettdvien harjoitusten
aikana, jolloin alueen liikennemddrd voi kasvaa noin 20 ajoneuvolla vuorokau-
dessa.

Hdlytysajoneuvoliittymdn toteuttamisella ei arvioida olevan liikenneturvallisuutta hei-
kentdvid vaikutuksia, Lestintien ollessa suunnittelualueen kohdalla suora sekd ndky-
vyyden ollessa hyvii.

Lestintien varren kevyen liikenteen vdyld on tien vastakkaisella puolella, joten kevyt lii-
kenne ei risted hdlytysajoneuvojen kanssa.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia taajamakuvaan. Kaavamuutos mahdollistaa alueen
hieman tehokkaamman rakentaminen Toholammin keskusta-alueella.
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ar-
voihin tai niiden sdilymiseen, suunnittelualueen sijoittuessa maisema-alueen ulkopuo-
lelle sekdi joelta pdin katsottuna nykyisen asuinrakennuskannan taakse arvokkaan mai-
seman kannalta suojaiselle alueelle.

Alueen rakentumisen maisemavaikutukset ympdréiviin asuinrakennuksiin ja valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen on huomioitu sdilytettdvdn/istutettavan
puurivin osoittamisella korttelialueiden reunoille.

Alueelle ei sijoitu suojeltavia rakennuksia tai tunnettuja muinaisjéénndksié. Muinais-
muistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessé havaitaan merkkejd kiintedistd
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muinaisjédnnéksestd, tulee tyévaihe keskeyttdid ja ottaa yhteyttd alueelliseen vastuu-

museoon (K.H. Renlundin museo) tai Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saa-
daan dokumentoitua.

4.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5  ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisdksi tama asemakaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toholammin kunta valvoo nor-
maalilla viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 11.3.2024, 13.5.2024
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Ville Vihanta Lotta Marsyla
Kaavoitusinsinoori Kaavasuunnittelija



