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TIETOJA HANKKEESTA

1.1

1.2

1.3

Tilaaja

Kiinteistd Oy Perhon Kartano
Keskustie 2, 69950 PERHO

Asunto Oy Perhonjokiranta
Keskustie 2, 69950 PERHO

Asunto Oy Rivihiekka
Keskustie 2, 69950 PERHO

Tilaajan edustajat

Kiinteistdé Oy Perhon Kartano
Marika Paavola, Toimitusjohtaja, 040 183 6218

Asunto Oy Perhonjokiranta
Asunto Oy Rivihiekka
Kirsi Anttila

Talvipuhtaanapitourakan kohde

Urakan kohteina ovat seuraavat tyot:

- Kiinteisto Oy Perhon Kartanon, Asunto Oy Rivihiekan ja Asunto Oy
Perhonjokirannan talvipuhtaanapito ja liukkaudentorjunta
aurauskausille 2026-2027 (2027-2028, 2028-2029)

Urakan kohteena olevat osa-alueet on esitetty tarjouslomakkeella sekd
liitteend olevissa kartoissa.

Tarjoaja voi jéttia tarjouksen Kiinteistd Oy Perhon Kartanon osa-
alueesta 1, osa-alueesta 2 tai molemmista.

Asunto Oy Perhonjokiranta ja Asunto Oy Rivihiekka muodostavat omat
urakkakohteensa.



2. URAKKAMUOTO JA SUORITUSVASTUUN LAAJUUS

2.1

Urakkamuoto ja maksuperuste

Urakkamuotona on yksikkohintaurakka, jossa urakoitsija toimii
paitoteuttajana.

Maksuperusteena on talviauraus €/kerta, liukkauden torjunta €/kerta ja
lumen siirto €/tunti.

2.2 Urakkasuhteet

3.1

3.1.1

3.1.1.1

Urakoitsija voi teettdd osan toistd tilaajan hyviaksymilld aliurakoitsijoilla.

URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS

PAASUORITUSVELVOLLISUUS

Urakkaan kuuluvat tyot

Urakka késittdd ilmoitettujen yhtididen pihojen talvipuhtaanapidon ja
liukkauden torjunnan jéljempéna esitetyn mukaisesti.

Urakoitsija on velvollinen tarjouksessaan ottamaan huomioon urakka-

alueilla ja ldhietdisyydelld kdynnissd olevat rakennustyot sekd muut
hoitotydt ja niiden vaikutukset tdhdn urakkaan.

Urakkahintaan sisillytettiviit tehtavit

4. Kiinteiston pihojen auraus

Tehtdvén kiynnistdminen, toimenpideajat ja laatuvaatimukset ovat
seuraavat:

A. Auraus, kiinteistdjen pihat

— Ty6hon ryhdytdédn, kun lumen miéra kiinteistdjen pihoilla on

6 cm.

— Auraus on tehtdva siten, ettd lumen auraus ja lumen varastointi
kiinteistolld tulee hoitaa kiinteistonhoitajan ohjeistuksen mukaisesti

- hiekoitussepelien poisto aurauskauden padttyessi sisiltyy sopimukseen

— Kiinteistojen pihat on puhdistettava lumesta aamuisin padsidantoisesti
klo 7:30 mennessa.

B. Sohjon poisto, kiinteistdjen pihat
— Sohjon hyviksyttivd enimmaispaksuus on keskiméérin 5 cm.




3.1.1.2

3.1.1.3

3.1.14

Liukkaudentorjunta tehtivit (sis. materiaalit)

Ty6hon ryhdytddn, kun sditilan muutos aiheuttaa liukkauden tuntuvan
lisddntymisen. Téllaisia tilanteita ovat sddn lauhtuminen, alijadhtynyt
sade, kostean pinnan jdityminen (musta jad).

Péivisin tyot aloitetaan liukkauden esiintyessid. Muulloin liukkauden
torjunta pyritdén tekemiin aamuliikenteen alkuun mennessa.

Lumen Lihisiirto
Tehtéva sisdltdd lumikasojen siirron pois piha-alueelta kevéillad. Lumen
lahisiirto tilataan erikseen tarvittaessa.

Suoritusvelvollisuuden laiminlyonti

Mikali urakoitsija annetusta madrayksestd huolimatta laiminly6
tehtdvén suorituksen eikd annetussa méérdajassa suorita tehtavii, on
tilaajalla oikeus tehda tai teettdd tyot ja perid kustannukset
urakoitsijalta.

Tehtivien tismennvksié

Edell4 lueteltujen talvihoitoon liittyvien tehtdvien tekeminen edellyttaa
jarjestelmad, jonka avulla tilaaja tarvittaessa saa kaikkina vuorokauden
aikoina yhteyden urakoitsijan nimettyyn edustajaan.

Urakoitsijan tulee viipymdttd ilmoittaa tilaajan nimedmélle edustajalle /
valvojalle urakka-alueella havaitsemansa katu- ja pihavauriot sekd
litkennettd vaarantavat tai haittaavat puutteet.

Sellaisista havaitsemistaan puutteista ja vioista, jotka voivat vaarantaa
litkkenteen, kdyton tms. urakoitsijan on ryhdyttava vélittomiin
tarvittaviin varoittamis- ja/tai korjaustoimenpiteisiin. Mikaéli
toimenpiteet eivit kuulu tdmén urakan tehtdviin, on urakoitsijan
ilmoitettava asiasta ensitilassa tilaajan edustajalle.

Urakoitsijan kaluston vaatimukset

Urakoitsijalla on oltava kiytossdédn urakkaan sisdltyviin tehtdviin hyvin
soveltuva traktori- tai muu tyokonekalusto. Kaluston tulee tiyttad
ainakin seuraavat ominaisuudet:

Lumityokalusto

Koneen tulee olla tehtdvéén kooltaan, tehoiltaan, varustuksiltaan ja
muilta ominaisuuksiltaan hyvin soveltuva traktori tai esim.
pyordkuormaaja. Kone tulee varustaa etuauralla, lumikauhalla tai
perélevylld. Terdna tulee olla tarvittaessa hammastettu terd. Liséksi
urakoitsijalla tulee olla koneeseen lumikauha, jonka tilavuus on
vahintian 1,8 m3.

Hiekoituskalusto
Urakoitsijalla tulee olla lumitydkoneeseen hiekoitin, jolla urakoitsija
tekee tyoalueluettelon mukaisten kohteiden




3.2

3.2.1

3.3

liukkaudentorjuntamateriaalin levittimisen tehokkaasti ja
taloudellisesti.

Hiekoitusmateriaalina tulee kdyttdd mursketta tai sepelid, jossa maksimi
rackoko on 8 mm.

SIVUVELVOLLISUUDET

Urakoitsijan tyonantaja-asemasta johtuvat velvollisuudet

Urakoitsijan tulee esittia tilaajalle mahdollisten aliurakoitsijoiden
selvitykset verojddmistd ja tydnantajamaksujen suorittamisesta.
Madrdys tistd on siséllytettdva aliurakoita koskeviin tarjouspyyntoéihin.
Tilaajalla on oikeus hylaté sellainen urakoitsija, aliurakoitsija tai ndiden
alihankkija, joka ei ole toimittanut vaadittuja selvityksia.

Ennen sopimuksen allekirjoitusta urakoitsijan on toimitettava tilaajalle:

1) selvitys siitd, onko yritys merkitty ennakkoperintélain (1118/1996)
mukaiseen ennakkoperintdrekisteriin

2) kaupparekisteriote;

3) todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus taikka selvitys
siitd, ettd verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty;

4) todistukset eldkevakuutusten ottamisesta ja eldkevakuutusmaksujen
suorittamisesta tai selvitys siitd, ettd erddntyneita
elakevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on tehty; sekd

5) selvitys tyohon sovellettavasta tyoehtosopimuksesta tai keskeisistd
tyoehdoista. Keskeisid tydehtoja ovat mm. tyontekijin
padasialliset tyotehtavit, palkan ja sen osien mairdytyminen,
palkanmaksukausi, sddnnéllinen tydaika, vuosiloman
madrdytyminen ja irtisanomisaika;

Tilaajan erikseen vaatiessa urakoitsijan on liséksi osoitettava patevilla
tavalla mm etté:

— Kaluston litkenne- ym. luvat ja asiakirjat ovat kunnossa

— Kuljettajien asiakirjat ovat kunnossa

— Ulkomaalaisilla tyontekijoilld on lain edellyttdmaét luvat ja etuudet
kunnossa.

ALUEURAKAN JOHTOVELVOLLISUUDET

Urakoitsija toimii tdssd urakassa padurakoitsijana ja lainsdddannon
tarkoittamana pédtoteuttajana.



4.2

3.4

3.4.1

34.2

TOIMINTATAPA URAKKA-ALUEELLA

Itseniiinen toiminta urakassa

Tamén alueurakan tehtivien suorittaja on padurakoitsijan
(padtoteuttaja) ominaisuudessa vastuussa urakka-alueella
suorittamiensa tehtévien tyoturvallisuudesta valtioneuvoston paatoksen
nro 629/rakennustyon tyoturvallisuus mukaisesti.

Urakoitsijan tulee ilman eri maardysta huolehtia siitd, ettd tassi
urakkaohjelmassa mainitut tehtdvét tulevat suoritetuiksi oikea-aikaisesti
ja tarpeettomia kustannuksia aiheuttamatta.

Urakoitsijan tulee itsendisesti harkiten suorittaa urakkaan kuuluvat

tehtévit. Tehtdvien suorituksen tulee tapahtua timén urakkaohjelman
mukaisesti.

Tyohon madraiminen

Vaikka urakoitsija toimii urakka-alueella itsendisesti, omaan
harkintaansa ja annettuihin ohjeisiin perustuen, tilaajan edustajalla,
urakoitsijan laiminlyddessa tehtidvien tyosuorituksen, tyosuorituksen
aloittamisen, tehtdvin laadun alittuessa tai tms. on oikeus maarata
urakoitsija ryhtymdin tdmén urakan tarkoittamiin toimenpiteisiin.
Téllaisissa tapauksissa edellytetddn urakoitsijan ryhtyvén t6ihin kahden
tunnin kuluessa maariyksestd, ellei muuta sovita.

TILAAJAN SUORITUSVELVOLLISUUS

4.1

TILAAJAN HANKINNAT

Tilaaja merkitsee piha-alueiden kaivot yms.

URAKKA-ALUEEN TUKIKOHTA

Tilaaja ei jéarjestd tukikohta-aluetta, vaan urakoitsijan tulee
kustannuksellaan hankkia tarkoituksenmukainen tukikohta-alue.

URAKASSA NOUDATETTAVAT ASIAKIRJAT

5.1

SOPIMUSASIAKIRJAT

Sopimusasiakirjat ja niiden keskindinen patevyysjérjestys on seuraava:

a) urakkasopimus;

b) alueurakan yleiset sopimusehdot AYSE 2003;

¢) tarjouspyyntd ja ennen tarjouksen antamista annetut kirjalliset
lisdselvitykset;

d) urakkaohjelma;

e) Tilaajan turvallisuussddnndt 09.07.2009;

f) tarjous;

g) aluekartat



5.2 SOPIMUSASIAKIRJOJEN JULKISUUS

Tahén hankintaan ja sitd koskevat asiakirjat eivét ole julkisia.

TYON SOPIMUSSAIKA

6.1 SOPIMUSAIKA

Sopimusaika on 1.10.2026 — 31.5.2027. Mahdolliset optiovuodet
kausille 1.10.2027-31.5.2028 ja 1.10.2028-31.5.2029.

6.2 TEHTAVAKOHTAISET SANKTIOT

Urakoitsijan laiminlyddessa tehtdvien suorituksen maarayksesta
huolimatta menetelldin seuraavasti:

Urakoitsijan laiminlyodessa yksittdisen tehtdvin suorituksen tai

poiketessa tehtdvén suoritusohjeista tai laatu j44 saavuttamatta tilaaja
voi antaa urakoitsijalle kirjallisen huomautuksen tai mééritella sakon
seuraavasti:

Poikkeama ensimmadinen kerta toinen kerta seuraavat kerrat
puutteellinen tydsuoritus huomautus 100 € 200 €
tehtévan laiminlyonti huomautus 100 € 200 €
(e1 atheuta vaaraa)
tehtgvan laiminlydnti huomautus 200 € urakoitsij an edustajan
(aiheuttaa vaaraa) vaihto
tyoturvallisuuspuute huomautus 100 € 200 €

Tehtdvien toistuvat puutteet ja laiminlydnnit, joista on edelld olevan
mukaisesti huomautettu ja/tai sakotettu ovat sopimuksen purkuperuste.

VAKUUDET JA VAKUUTUKSET

7.1 URAKOITSIJAN VAKUUDET

7.1.1 Tyon sopimusajan vakuus

Urakkaan sisiltyvilld tehtdville ei aseteta tyonaikaista vakuutta.

7.1.2 Takuuaika ja takuuajan vakuus

Urakkaan sisiltyvillé tehtévilld ei ole takuuaikaa, eikd vakuutta

vaadita.

7.2 TILAAJAN VAKUUDET




7.3

7.4

Maksuvelvollisuutensa tiyttdmisesté tilaaja ei esitéd selvitysta
eikd aseta vakuutta.

VAKUUTUKSET

Urakoitsijalle on oltava voimassa oleva riittdva toiminnan
vastuuvakuutus, joka kattaa tassi tyossa tilaajalle, kolmannelle
osapuolelle tai timén omaisuudelle aiheutuneet vahingot. Vakuuksia
otettaessa tulee erityisesti ottaa huomioon tdmén urakan palveluluonne.

VASTUU KOLMANNELLE OSAPUOLELLE

Tapauksissa, joissa kunta saattaa kunnossa- ja puhtaanapitolain
perusteella tai muuten laillisena tienpitdjana tai vastaavalla perusteella
olla laillisessa korvausvastuussa kolmanteen henkil66n ndhden,
vahinkotapaukset hoidetaan siten, ettd kunta hoitaa korvauskasittelyn
oman hallintomenettelynsd mukaisesti. Mikéli vahinko on edell
mainitussa tapauksessa aiheutunut siitd, ettd urakoitsija on laiminlyonyt
sopimusvelvoitteensa, on kunnalla oikeus kohdistaa urakoitsijaan
korvausvaade.

Oikeus korvausvaateen esittimiseen kunnalla on myos silloin, jos
sopimusrikkomuksesta aiheutuu kunnalle muuta vahinkoa.

TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

8.1

8.2

8.3

URAKKAHINNAN MUODOSTUMINEN

Urakkahinta on yksikk6hintaan sisédltyvien toiden osalta urakoitsijan
tarjouksessaan antama arvonlisdverollinen yksikkohinta méardytyva
yksikkohinta €/aurauskerta ja liukkaudentorjunta €/kerta ja lumen siirto
€/h kéyttden.

HINTASIDONNAISUUDET

Yksikkohinta on urakoitsijan tarjouksen mukaan kiintedhintainen koko
sopimuskauden.

Urakkahintaan eivét vaikuta sopimusajan sédtilat tai muut
olosuhdetekijat.

MUUTOS- JA LISATYOT

Tilaajalla on oikeus teettdd muutos- ja lisétditd muulla kuin timéin
urakkaohjelman tarkoittamalla urakoitsijalla tai tehdé ne itse.



8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

URAKKAHINNAN MAKSAMINEN

Ennakko

Ennakkomaksua ei suoriteta.

Maksuerit

Maksuerat muodostuvat kalenterikuukausittain.

Laskujen maksuaika ja viivastvskorko

Laskut osoitetaan:

Kiinteistd Oy Perhon Kartano
OVT-tunnus: 003707276536
Operaattori: CGI
Vilittdjatunnus: 003703575029

Mikali ette voi ldhettdd verkkolaskua, pyydimme ldhettdmain
paperilaskut ostolaskujen skannauspalveluun:

Kiinteistdé Oy Perhon Kartano

PL 29

62900 Alajérvi

Merkki: Pihojen talvipuhtaanapito

As Oy Perhonjokiranta tai Keskustie 2, 69950 Perho
Asunto Oy Rivihiekka (paperilasku)

Laskujen maksuaika on 14 vrk siitd, kun maksukelpoinen lasku on
esitetty tilaajalle.

Laskusta tulee ilmetd auratut alueet ja aurausajankohtapdivamairit seka

lumen- tai sohjonmééra.
Laskussa on kokonaisveloitus eriteltdva siten, ettd siitd ilmenee
veloituksen veroton hinta, arvonlisidvero prosentteina sekd euroina.

Laskuista pidétetadn mahdolliset urakoitsijan huolimattomasta
tyOnsuorituksesta aiheutuvat vahingot, arvonalennukset ym.
kustannukset.

URAKOITSIJAN VALINTAPERUSTEET

10.1

TARJOUKSEN HYLKAAMINEN

Tilaajalla pidittaa itselleen oikeuden tarjousten vapaaseen
vertailuun.



10.2

TARJOUS

11.1

11.2

Tilaajalla on oikeus hylata tarjous, jos se ei ole tarjouspyynnon
mukainen tai siséltdd omia ehtoja.

Tarjous hyldtdan myos siind tapauksessa, ettd urakkaohjelman kohdassa
3.2.1 mainitut yhteiskunnalliset velvoitteet ovat tdyttdmatta.

Urakoitsija suljetaan tarjouskilpailusta lain julkisista hankinnoista
(348/2007) 53 §:n mukaisissa tapauksissa.

Urakoitsijoiden taloudellisten resurssien tulee olla riittdvét hankinnan
toteuttamiseksi. Mikili ne eivét ole riittdvit, tarjous voidaan hylati
seuraavin perustein:

o Urakoitsija on konkurssissa tai keskeyttényt
litketoimintansa tai sille on vahvistettu ns. velkajérjestely.
. Vireilld on urakoitsijaa koskeva konkurssi- tai

velkajérjestelymenettely, velkasaneerausohjelman
vahvistamismenettely tai hakemus yhtion purkamiseksi.

o Urakoitsija on pédtetty asettaa selvitystilaan.
o Urakoitsija on tuomittu lainvoimaisella paétokselld
ammattinsa harjoittamiseen liittyvistd lainvastaisesta teosta.
o Urakoitsija on toiminta harjoittamisessa syyllistynyt.
vakavaan virheeseen, jonka tilaaja voi tarvittaessa niyttda toteen.
o Urakoitsija on lydnyt laimin verojen ja sosiaalimaksujen
suorittamisen.
o Urakoitsija on syyllistynyt olennaisesti véddrien tietojen

antamiseen tarjouksessaan.

TARJOUKSEN VERTAILUPERUSTEET

Tarjouksen tekijdlld on oltava riittdvé tekninen suorituskyky,
ammatillinen patevyys sekd laaduntuottokyky urakan suorittamiseksi.

Urakkatarjouksista hyvéiksytddn hinnaltaan edullisin. Tilaaja pidattaa
oikeuden hylité kaikki tarjoukset.

Tarjouksen muoto

Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen ja sithen on
liitettdva pyydetyt erittelyt, liitteet ja selvitykset.

Tarjous on tehtdvé tarjouspyyntdasiakirjojen liitteend olevalle
tarjouslomakkeelle.

[lmoitetun yksikkohinnan tulee siséltia kaikki urakoitsijan hankinnat ja
tyosuoritukset tdysin valmiiksi tehtyna.

Tarjoukseen liitettivit todistukset

Urakoitsijan tulee toimittaa seuraavat todistukset viimeistddn ennen
urakkasopimuksen allekirjoittamista:



11.3

11.4

11.5

10
1) selvitys siitd, onko yritys merkitty ennakkoperintilain (1118/1996)
mukaiseen ennakkoperintirekisteriin

2) kaupparekisteriote;

3) todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus taikka selvitys
siitd, ettd verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty;

4) todistukset eldkevakuutusten ottamisesta ja eldkevakuutusmaksujen
suorittamisesta tai selvitys siitd, ettd erddntyneitd
elakevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on tehty; sekd

5) selvitys tyohon sovellettavasta tyoehtosopimuksesta tai keskeisista
tyoehdoista

Todistukset eivit saa olla kolmea kuukautta vanhempia.

Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoilta samanlainen selvitys
veroveloista ja edelld mainittujen tyOnantajamaksujen suorittamisesta
kuin siltd itseltd vaaditaan. Madrdys tdstd on siséllytettdva aliurakoita

koskeviin tarjouspyyntoihin.

Tilaajalla on oikeus kieltdytyd hyviksymaésti sellaista urakoitsijaa tai
aliurakoitsijaa, joka ei ole toimittanut vaadittua selvitysta.

Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla voimassa 15.10.2026 saakka.

Tarjouksen tekeminen

Tarjoukset on toimitettava suljetussa kirjekuoressa osoitteeseen:

Kiinteistd Oy Perhon Kartano / Kirsi Anttila
Asunto Oy Perhonjokiranta / Kirsi Anttila
Asunto Oy Rivihiekka / Kirsi Anttila
Keskustie 2

69950 PERHO

Kuoreen on merkittdva tunnus: Taloyhtiéiden talvipuhtaanapito 2026 -
2027 urakkatarjous”

Tarjoukset on jdtettdva viimeistdén 29.9.2026 klo 12.00.

Tarjousten avaus ja julkisuus

Tarjoukset avataan tarjousten jattdajan péétyttya.
Tarjousten avaamisesta laaditaan poytakirja.
Tarjoajat eivit ole ldsnd avaustilaisuudessa.
Tarjoukset eivét ole julkisia.
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11.6 Lisatiedot

Lisdtietoja antaa:

Kiinteistd Oy Perhon Kartano, Marika Paavola 040 183 6218
Asunto Oy Perhonjokiranta, Kirsi Anttila, 040 684 2850
Asunto Oy Rivihiekka, Kirsi Anttila, 040 684 2850

Kiinteistonhoitaja Ari Vehkalampi, 040 627
12. RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

Riita-asiat, joista sopijaosapuolet eivit voi keskenddn sopia ratkaistaan
Suomen lain mukaan Kokkolan kérdjdoikeudessa.






