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Kuntalain 126 §:n mukaan kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa
kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtava osakeyhtion,
osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi. Tata kutsutaan
yhtidittamisvelvoitteeksi.

Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueille on yhtidittamisvelvoitteeseen
kuuluvaa toimintaa eika se sisally mydskaan 127 §:n mukaisiin poikkeuksiin
yhtidittamisvelvoitteesta. Kunta toimii [ahtokohtaisesti kilpailutilanteessa
markkinoilla. Kunnan on siis hyva arvioida kuntansa tilannetta pitden kuitenkin
mielessa se, etta kynnys tulkintaan, ettei kunnassa olisi
kiinteistonvuokrausmarkkinoita on korkea. Kuntalain 127 §:n 1 momentin
perusteella yhtidittdmisvelvoitteen ulkopuolelle jaa kunnan toiminta, kun se
tayttaa vahaisyyden tunnusmerkit.

YhtidittAmisvelvoite perustuu kilpailuneutraliteettivaatimukseen. Kunnan
toimiessa markkinoilla, sen tulee toimia samoin pelisdanndin kuin markkinoilla
toimiva yksityinen toimija. Kilpailu- ja kuluttajavirasto valvoo kuntien
yhtidittamisvelvoitteen noudattamista (kilpailulain 4 a luku).

Kuntaliiton ohjeistuksen mukaan yhtidittdmisvelvollisuudesta voidaan poiketa,
jos markkinavaikutukset ovat vahaisia.Talldin kunta voi jattaa kiinteiston
yhtidittamatta, mikali se voi esittaa perustelut sille, ettei toiminta vaarista
kilpailua tai estd markkinoiden toimivuutta.

Yhtidittamatta jattdminen edellyttdd dokumentoituja ja tapauskohtaisia

arvioita, esimerkiksi:

- Onko alueella toimivaa toimitilamarkkinaa tai vaihtoehtoista tilatarjontaa?

- Ovatko vuokrasopimukset pienimuotoisia, lyhytaikaisia tai kohdistuvatko
ne tiloihin, joilla ei ole todellista markkina-arvoa?

- Onko hyvinvointialueen nakdkulmasta kyseessa ainoa mahdollinen
palvelutila?

Selvitys markkinavaikutuksista ja kilpailuneutraliteetista muodostaa perustan
yhtidittamiselle tai mahdolliselle yhtidittamatta jattamiselle. Paatoksessa on
suositeltavaa viitata kirjalliseen arvioon, joka osoittaa, miksi yhtidittdminen ei
ole valttamatonta.

Perhon kunta on tilannut markkinaselvityksen Finwise Advisors Oy:lta.

Markkinaselvityksen keskeiset havainnot:

o Perhossa ei ole toimivia sote- ja pelastuskiinteistdjen markkinoita eika
markkinoilta ole saatavilla kunnan nykyisia kohteita vastaavia
vaihtoehtoisia tiloja.

o Kunnan sote- ja pela-kiinteistot ovat paaosin erityiskayttdon rakennettuja
tiloja, joiden muuttaminen muuhun kayttoon edellyttaisi merkittavia
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muutostéitad. Muutostdiden tekeminen on markkinaehtoisesti
kannattamatonta.

o Viimeisen kymmenen vuoden aikana Perhossa on tehty yksittaisia
toimitilakauppoja, ja vuokrattavia toimitiloja on tarjolla vahaisesti.

o Yksityinen sote-toiminta alueella on pienimuotoista, eika selvityksen
tausta-aineistossa tunnistettu yksityista kysyntaa tai tarjontaa kunnan
sote- ja pela-kiinteistoja vastaaville tiloille.

o Kiinteistdsijoittajien kiinnostus kohdistuu paaosin kasvukeskuksiin ja
pitkiin vuokrasopimuksiin; nykyiset toistaiseksi voimassa olevat
sopimukset lyhyella irtisanomisajalla eivat lahtdkohtaisesti houkuttele
sijoittajia.

o Selvityksen perusteella kunnan sote- ja pela-kiinteistéjen vuokrauksella ei
ole merkittavia markkinavaikutuksia, ja yhtidittamatta jattamista puoltavia
perusteita on enemman kuin yhtidittamista puoltavia

Sote- ja pelastuskiinteistét, joita selvitys koskee

Paloasema
Terveyskeskus
Jalmiinakoti
Aamurusko
Tukiasunnot
Toimintakeskus
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Perhon kunnan sote- ja pelastuskiinteistdjen yhtidittamatta jattdminen
perustuu siihen, ettd kunnan alueella ei ole toimivaa sote tai pelastustoimen
kiinteistdjen vuokrausmarkkinaa, kiinteistdille ei ole vaihtoehtoista kysyntaa
eika niiden kayttétarkoituksen muuttaminen ole markkinaehtoisesti
kannattavaa. Kiinteistot ovat hyvinvointialueen palvelutuotannon kannalta
valttdmattdmia ja muodostavat kunnan alueella ainoan kaytettavissa olevan
palvelutilaratkaisun. Vuokraustoiminnalla ei ole markkinavaikutuksia eika se
esta yksityisen toimijan markkinoille tuloa. Selvityksen perusteella voidaan
todeta, ettei yhtidittdmisvelvollisuuden edellytykset tayty.

Oheisaineisto
Sote- ja pela-kiinteistdjen markkinaselvitys / Finwise Advisor Oy

Liitteet

Kunnanjohtajan paatosehdotus

Kunnanhallitus ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto

1. toteaa, etta Finwise Advisors Oy:n laatiman markkinaselvityksen
perusteella, ettd kunnan sote- ja pelastus-kiinteistdjen
vuokraustoiminnalla ei ole merkittavia markkinavaikutuksia,

2. toiminta tayttaa kuntalain 127 §:ssa tarkoitetun vahaisen toiminnan
tunnusmerkit eika yhtidittamisvelvollisuus siten koske kyseisia kiinteistdja,

3. paattaa, etta kunta ei yhtidita hyvinvointialueelle vuokrattuja sote- ja
pelastustoimen kiinteistéjaan, ja ettd

4. kunnan sote- ja pelastus- kiinteistdjen vuokraus jatkuu kunnan ja Keski-
Pohjanmaan hyvinvointialue Soiten valisind sopimuksina.
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Paatos
Hyvaksyttiin.

Toimenpiteet, otteet
valtuusto



