Kunnan ennakkokanta / Kiinteisté Oy Lestijarven vuokrakodit, Syrin paritalon myyntilupa
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Valmistelija hallintojohtaja Ossi Makinen

Kiinteistd Oy Lestijarven Vuokrakodit hallitus on pyytanyt kunnan
konserniohjauksen ennakkokannan Syrin paritalokiinteistén myyntiin
osoitteessa Toholamminitie 842.

Vuokrakotien toimielimet ovat kasitelleet asiaa useaan otteeseen.
Yhtidkokouksessa 16.12.2024 asiasta kaytiin alustava keskustelu ja
hallituksen kokouksessa 5.3.2025 todettiin, etta kiinteiston kayttd edellyttaa
merkittavia investointeja, jotka eivat ole yhtion taloudellisen kantokyvyn
rajoissa, ja paatettiin kysya myyntilupaa.

Talla hetkella paritalon kayttévesi, jatevesi ja dljylammitysjarjestelma ovat
sidoksissa yksityisomistuksessa olevaan entisen Syrin koulun kiinteistoon,
eika jarjestelya ole kestavaa jatkaa. Paritalokiinteistdlle tulisi nain ollen
rakentaa omat vesihuolto- ja lammitysjarjestelmat. Koska kiinteisto
sijaitsee pohjavesialueella, viemardinti olisi toteutettava omalla
pienpuhdistamolla. Lisdksi uuden lammitysratkaisun toteuttaminen
edellyttaa sahkoliittyman riittdvyyden ja muiden teknisten jarjestelyjen
tarkistamista. Naiden investointien toteuttaminen merkitsisi yhtidlle
lainanottoa, jonka saaminen arvioidaan vaikeaksi.

Kiinteiston vuokratuotto jaa joka tapauksessa vaatimattomaksi. Talla
hetkella toinen huoneisto on vuokrattuna 447 euron kuukausivuokralla, ja
tyhjilldan olevan huoneiston vuokratuotto olisi 733 euroa kuukaudessa.
Nain ollen kokonaisvuokratuotto olisi 1 180 euroa kuukaudessa, jolla ei
pystyta kattamaan tarvittavia investointikustannuksia eika niiden
rahoituksesta syntyvia menoja.

Lisaksi on epavarmaa, miten asukkaat suhtautuvat kiinteistén
asumiskustannuksiin tulevaisuudessa. Lammityksen ja
vesihuoltojarjestelman kustannusten on arvioitu nousevan lammitystavasta
riippuen useita satoja euroja kuukaudessa vuokran paalle, mika tekee
asumisesta suhteellisen kallista. Tama lisaa riskia siita, ettei kiinteistolle
I6ydy pysyvia vuokralaisia.

Edelld mainituista syista Kiinteistdé Oy Lestijarven Vuokrakodit esittaa, etta
Syrin paritalokiinteistdlle saadaan myyntilupa, eli konserniohjauksen
ennakkokanta. Myynti on yhtién nakékulmasta perusteltu ratkaisu, silla:

o Kkiinteistd vaatisi merkittavia investointeja, joita yhtiolla ei ole
mahdollisuutta toteuttaa,

e vuokratuotto ei kata investointikustannuksia,

e Kkiinteistdn yllapito aiheuttaisi yhtidlle pitkalla aikavalilla tappiota,

e asumiskustannusten nousu heikentaa kysyntaa ja lisaa
vuokraustoiminnan riskeja.

Toimivalta: Hallintosaanté 19 §, 20 §, Konserniohje kohta 2.7

Kokoukseen on kutsuttu tdman pykalan taustoituksen ajaksi Kiinteistd Oy
Lestijarven Vuokrakotien isannoéitsija Juuso Lahtinen SK-Isanndinnista.
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Kunnanhallitus paattda ennakkokantana, etta Kiinteistd Oy Lestijarven
Vuokrakodit saa myyntiluvan koskien Syrin paritalokiinteistdd osoitteessa
Toholammintie 842. Kunnanhallitus edellyttaa, etta valmistelussa on
varmistettava, ettd mahdollinen myynti toteutetaan avoimin menettelyin, ja
etta konsernijohto pidetaan tiiviisti ajan tasalla prosessin etenemisesta.

Ari Lintila teki kokouksessa vastaesityksen, ettd ennakkokantana Kiinteist6
Oy Lestijarven Vuokrakodeille ei anneta myyntilupaa koskien Syrin
paritaloa osoitteessa Toholammintie 842. Vastaesitys perusteltiin silla, etta
ennen myyntiluvan antamista tarvitaan yhtiolta yksityiskohtaisemmat
selvitykset ja laskelmat paritalon kunnostamiseen liittyvista kustannuksista
ja investointien kannattavuudesta. Leena Koivisto sekéa Pirjo Anakkala
kannattivat vastaesitysta.

Koska oli tehty pohjaesityksesta poikkeava kannatettu vastaesitys,
paatettiin asiasta jarjestda nimenhuutoaanestys. Adnestyksessa JAA ol
pohjaesitys ja El oli Lintilan tekema vastaesitys.

Aénestykessé annettiin nolla JAA- d8anta ja seitseman El-aanta.
Adnestysluettelo on poytakirjan liiteena.

Aanestyksen tuloksen myota Ari Lintilan tekema vastaesitys jai voimaan.
Merkittiin, ettd tdman asian esittelyn aikana ennen paatdksentekoa asiassa

kuultiin kutsuttuna asiantuntijana Kiinteistdé Oy Lestijarven Vuokrakotien
isannoitsijaa Juuso Lahtista SK-Isanndinnista.



