Sote- ja pelastustoimen kaytossa olevien kiinteistdjen yhtidittaminen

Kunnanhallitus 15.10.2025 § 185

Valmistelija

hallintojohtaja Ossi Makinen
Taustaa

Kunnan aiemmin jarjestdman perusterveydenhuollon,
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa olevat
toimitilat siirrettiin hyvinvointialueen hallintaan viimeistaan 1.1.2023
sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadanndn voimaanpanosta annetun
lain, 616/2021, (jatkossa "voimaanpanolaki’) 22 §:n mukaisesti.

Hyvinvointialueen ja kunnan tuli tehda toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimus siten, ettd se on voimassa ainakin 31.12.2025 asti. Em.
saantely mahdollisti toimitilojen vuokraamisen hyvinvointialueelle ilman
kuntalain (410/2015) 15. luvussa tarkoitettua yhtidittamista.

Lakisaateisen vuokraamisvelvoitteen paattyessa 31.12.2025 kunnan tulee
huomioida kuntalain 126 §:ssa saadetty yhtidittamisvelvoite. Sen 1
momentin mukaan kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa
kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtava osakeyhtion,
osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi. Kuntalain 126 §:n 2
momentissa sdadetaan tilanteista, joissa kunnan ei katsota toimivan
kilpailutilanteessa markkinoilla. Lain 127 §:ss& on saadetty poikkeuksista
126 §:n yhtidittamisvelvollisuuteen.

Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueelle on
yhtidittdmisvelvoitteeseen kuuluvaa toimintaa eika se suoraan sisally
kuntalain 126 §:n 2 momentin mukaisiin poikkeuksiin
yhtidittamisvelvoitteesta. Jos kuitenkin vuokraustoiminnan
markkinavaikutukset ovat enintadan vahaiset, voidaan soveltaa kuntalain
127 §:n 1 momentin 1 kohdan vahaisyyspoikkeusta
yhtidittamisvelvoitteeseen.

Lestijarven kunnalla on seuraavat kiinteistot, joita Keski-Pohjanmaan
hyvinvointialue vuokraa omien lakisaateisten sote- ja pela-tehtavansa
hoitamiseen:

1. Paloasema
2. Kotipirtti ja Tukiasunnot
3. Terveysasema

Vuokrasopimukset on allekirjoitettu ja tulleet voimaan jo ennen
hyvinvointialueita 2023. Toisena sopimuspuolena on ollut aiempi, jo
lakkautettu Keski-Pohjanmaan sote-kuntayhtyma. Hyvinvointialue otti
vuokrasopimukset vastaan ns. siirtyvina sopimuksina.

Paloaseman ja Kotipirtin ja tukiasuntojen vuokrasopimukset ovat voimassa
toistaiseksi, ja irtisanottavissa molemmin puolin neljan (4) kuukauden
irtisanomisajalla. Vuokrasopimuksia ei ole irtisanottu, eika neuvotteluja
vuokrasopimuksen ehtojen muuttamisesta ole lausunnon laatimishetkella
vireilla. Soite ei ole ollut aloitteellinen tekemaan muutoksia naiden
vuokrasopimusten osalta.



Esittelija

Paatosehdotus

Terveysasemakiinteistdssa Soiten vuokrausaste on 1.9.2025 alkaen 170
neliometria koko terveysaseman 249,8 nelidmetrista, eli 68,05 prosenttia
terveyskeskuksen pinta-alasta. Nykyinen vuokrasopimus on laadittu 2009.
Sopimusta ei ole irtisanottu. Siihen on toukokuussa 2025 hyvaksytty ja
allekirjoitettu muutetut ehdot, jotka tulevat voimaan 1.9.2025 alkaen.

Muutokset ovat esimerkiksi seuraavia:

- Soiten vuokraama neliomaara aleni 249,8 nelidésta 170 neliddn.

- Ittisanomisaika on 6 kk molemmin puolin (aiempi irtisanomisaika oli 4 kk)
- Vuokran maaraa ja hinnantarkistusehtoa muutetaan. Uusi neliovuokra on
8,7 €/m2

Yhtioittdmisen lahtokohtia

Valmistelun 1ahtékohtana on voimassa olevien sosiaali- ja
terveydenhuollon seka pelastustoimen kiinteistdjen vuokrasopimusten
tilanne, ja nakyma vuokrasopimusten kestoon ja saavutettavaan
vuokratasoon. Hyvinvointialueen jatkossakin vuokraamia sote- ja pela-
kiinteist6ja on tarkasteltu yhtidittdmisvelvollisuuden nakdkulmasta:
koskeeko yhtidittamisvelvollisuus, tai soveltuvatko yhtidittamisvelvoitteen
poikkeukset.

Selvitys yhtioittamatta jattamisen edellytyksista:

Kuntien sote-kiinteistot toimivat lahtokohtaisesti kilpailutilanteessa
markkinoilla kuntalain 126 §:n mukaan. Kunnan tehtavana on arvioida,
onko kunnan alueella toimivaa sote-kiinteistomarkkinaa, joka edellyttaa
sote-kiinteistdjen vuokrauksen yhtidittamista. Kukin kunta arvioi
lainsdadannoén nakokulmasta itse kuntansa tilanteen huomioiden sen, etta
kynnys tulkintaan, ettei kunnassa olisi kiinteistonvuokrausmarkkinaa, on
korkea.

Lestijarven kunta on tehnyt selvitystyon PTCServices Oy:n kanssa
yhtidittamatta jattdmisen juridisista ja kilpailullisista edellytyksista.
PTCServices Oy on antanut asiasta lausunnon (liite 1).

Suoritettujen selvitysten perusteella Lestijarven kunnan alueella ei ole talla
hetkelld sellaisia kilpailtuja markkinoita, joka laukaisisi
yhtidittamisvelvoitteen vuoden 2026 alusta alkaen.

Vaikka kunta ei yhti6ittaisi Soitelle vuokraamiaan sote-kiinteistdja, kunnan
tulee kuitenkin huolehtia markkinaperusteisesta hinnoittelusta, seka
eriyttaa kirjanpito.

hallintojohtaja Ossi Makinen
Kunnanhallitus paattaa:

1.esittaa valtuustolle, etta se paattaa jattaa Soitelle vuokrattujen sote-
kiinteistojen yhtidittdmisen tekemattd markkinoiden puuttumisen vuoksi

2. Tarkastella markkinoiden kehittymista saannollisesti. Ensi kerran
markkinoiden olemassaolon tarkastelu tehdaan viimeistaan 2029 alkavalla
valtuustokaudella tai aiemmin, jos Soiten palveluverkkosuunnitelma
muuttuu tai jos vuokrasopimuksen ehtoihin tehdaan muutoksia



3. Ryhtya pitamaan terveysaseman, Kotipirtin ja tukiasuntojen seka
paloaseman vuokraamisesta erillista, muusta kunnan toiminnasta eriytettya
kirjanpitoa, kilpailulain (948/2011) 30 d § 5. kohdassa edellyttamalla
tavalla.

Paatos Hyvaksyttiin.

Kunnanvaltuusto 30.10.2025 § 50
246/02.07.00/2025

Paatésehdotus Kunnanvaltuusto paattaa jattaa Soitelle vuokrattujen sote-kiinteistdjen
yhtidittdmisen tekematta markkinoiden puuttumisen vuoksi.

Paatos Hyvaksyttiin.



