
RAKENNUKSEN KAUPPAKIRJA 
 
Ostaja Kaustisen kunta, os. Kappelintie 13, 69600 KAUSTINEN, 0178981-

6 
 
Myyjä Bothi Invest Oy, Kaustinen, 2341428-1 
 
Luovutuksenkohde Ns. Pelimannitalo, joka sijaitsee Kaustisen kunnan Kaustin kylässä 

Kaustisen nuorisoseura ry:ltä vuokratulla tilalla, jonka 
kiinteistötunnus on Nuorisoseurantalo 236-401-15-76. Tilan pinta-
ala on 0,08 ha sekä Kaustisen kunnalta vuokratulla tilan osalla 
Viertola 236-401-15-225, jonka pinta-ala on 0,6 ha. 
Vuokraoikeudet ovat voimassa 1.12.2038 saakka. Tontin, jolla 
rakennus sijaitsee, yhteispinta-ala on noin 2.300 m². 

 
Kyseessä on noin vuonna 1800 rakennettu rakennus, jonka pinta-
ala on 790 m². Rakennus on siirretty nykyiselle paikalleen vuonna 
1973. 

 
Vuokrasopimus Kaustisen nuorisoseuran ja Bothi Invest Oy:n välinen 

maanvuokraoikeus siirtyy Kaustisen kunnalle automaattisesti 
tämän kauppakirjan allekirjoituksella. Myyjä on velvollinen 
toimittamaan vuokranantajalle ilmoituksen omistajanvaihdoksesta. 

 
Kaustisen kunnan on haettava vuokraoikeuden siirron kirjaamista 
Maanmittauslaitokselta. 
 
Myyjä on velvollinen varmistamaan, että kaikki vuokrasuhteeseen 
liittyvät velvoitteet on hoidettu ennen kauppakirjan 
allekirjoittamista.  
 
Maanvuokrasopimukset ovat kauppakirjan liitteinä. 

 
Rakennuksessa olevat vuokralaiset 
 

Osa rakennuksesta on vuokrattu ja vuokrasopimukset 
oikeuksineen ja velvollisuuksineen siirtyvät Kaustisen kunnalle 
sitten kun omistusoikeudet ovat siirtyneet. 
 
Myyjä on velvollinen toimittamaan vuokrasopimuksen ostajalle 
sekä ilmoittamaan vuokralaiselle rakennuksen uudesta 
omistajasta. 

  
 Ostaja on perehtynyt sekä maanvuokrasopimukseen että 

rakennuksen vuokrasopimusten ehtoihin sikäli kuin ne ilmenevät 
kirjallisista vuokrasopimuksista ja muusta ostajalle toimitetusta 
materiaalista. Ostajalle siirretään seuraavat vuokrasopimukset: 

 
• maanvuokrasopimus Kaustisen nuorisoseura ja Bothi Invest 

Oy 



• vuokrasopimus Bothi Invest Oy ja Kansanmusiikki-instituutti 
ry 

  
Myyjä siirtää vuokrasopimukset ostajalle, kun koko kauppasumma 
on maksettu ja ilmoittaa siirrosta Kaustisen nuorisoseura ry:lle ja 
Pelimannitalon vuokranneille viipymättä. 

 
Kiinteistön arviokirja LKV Nyman on suorittanut kiinteistön hinta-arvion. 
 
Rakennuksen kunto Ideastruktura on suorittanut rakennuksessa kuntoarvion. 

Kuntoarvion mukaan rakennus on yleisesti ottaen tyydyttävässä 
kunnossa.  

 
LVIA-järjestelmät ja sähköjärjestelmät ovat yleisesti ottaen 
välttävässä kunnossa. 
 

 
Kauppahinta Kauppahinta on kaksisataatuhatta (200 000) euroa. 
 

Kauppahinta jakaantuu seuraavasti: 
 

- rakennuksen osuus  186.324 € 
- Sähköliittymän arvo      5.670 € 
- Vesiliittymän arvo     1.855 € 
- Viemäriliittymän arvo     6.151 €. 

 
Muut kauppaehdot 
 

1. Kauppahinta maksetaan kaupanteon yhteydessä, sen 
jälkeen, kun Kaustisen kunnanvaltuuston tätä kauppaa 
koskeva päätös on lainvoimainen. Maksun viivästymiselle 
lasketaan korkolain mukainen viivästyskorko, eräpäivästä 
maksupäivään. 
 

2. Hallinta- ja omistusoikeus siirtyvät ostajalle sen jälkeen, kun 
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu. 

 
3. Kauppaan sisältyy rakennuksen koko irtaimisto. Kiinteistöön 

kuuluvat vesi-, jätevesi- ja sähköliittymät siirtyvät ostajalle 
tämän kaupan yhteydessä. 

 
4. Ostaja on tutustunut kiinteistöön ja hyväksyy sen siinä 

kunnossa kuin se myyntihetkellä on. 
 

5. Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen, lainhuuto- ja 
rasitustodistukseen sekä kiinteistörekisteriotteeseen. 

 
6. Ostaja on tietoinen alueen kaavoitustilanteesta. 

 
Vaaran vastuu 



Vaaranvastuu vahingosta, joka aiheutuu kaupan kohteelle 
tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun myyjästä 
riippumattoman syyn vuoksi ostajalle kaupantekohetkellä 
maakaaren 2 luvun 16 § mukaisesti riippumatta hallinta- tai 
omistusoikeuden siirtymisajankohdasta. Myyjä vastaa lain 
mukaisesti kuitenkin vahingosta, jonka hän aiheuttaa omalla 
tahallisella tai huolimattomalla menettelyllään. Ostaja vastaa 
kaupan kohteen asianmukaisesta vakuuttamisesta 
kaupantekohetkestä alkaen. Osapuolet huolehtivat siitä, ettei 
vakuutusturvaan synny katkosta. 

 
Myyjä vastaa kaupan kohteen tavanomaisista hoito- ja 
ylläpitokustannuksista sovittuun hallinnanluovutusajankohtaan 
saakka. Tämän jälkeen kustannuksista vastaa ostaja. Mikäli 
hallinnan luovutus viivästyy ostajasta johtuvasta syystä, ostaja 
vastaa viivästyksestä aiheutuvista tavanomaisista hoito- ja 
ylläpitokustannuksista sovitusta hallinnanluovutusajankohdasta 
alkaen. 
 

Kiinnitykset, rasitteet ja panttioikeudet 
 

Myyjä vakuuttaa ja vastaa siitä, ettei kaupan kohteeseen kohdistu 
kiinnityksiä, panttioikeuksia, rasitteita tai muita käyttöoikeuden 
rajoituksia kuin kiinteistörekisteriotteista ilmenevät vuokraoikeudet. 

 
Tämä kauppakirja sitoo Kaustisen kunta vasta sen jälkeen, kun 
Kaustisen kunnanvaltuusto on kaupan hyväksynyt. 

 
Kohteen hyväksyminen ja saadut tiedot 
 

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen. Ostaja on tutustunut 
kaikkiin tämän kauppakirjan liitteenä oleviin asiakirjoihin. Myyjä 
vakuuttaa kertoneensa kaikki tiedossaan olevat seikat, joilla 
myyjän tietojen mukaan voi olla merkitystä ostajalle kaupan 
päättämisessä. 

 
Ostaja vastaa kaupantekotilaisuudessa kaupan kohteeseen 
liittyvät asiakirjat. Ostaja hyväksyy saaneensa riittävät tiedot ja 
asiakirjat kaupan kohteesta. 
 
Ostajalla on ollut mahdollisuus tutustua myytävään rakennukseen 
haluamassaan laajuudessa ja tilaisuus käyttää katsomiaan 
asiantuntijoita kaupan kohteen kunnon selvittämiseen. 

 
Kirjaaminen ja varainsiirtovero 
 

Ostaja vastaa tästä kaupasta mahdollisesti aiheutuvista 
kirjaamiskustannuksista ja mahdollisesta varainsiirtoverosta. 
Kiinteistöön kohdistuvat muut verot ja julkisoikeudelliset maksut 
jaetaan osapuolten kesken niiden kohdistumisajan perusteella, ellei 



pakottavasta lainsäädännöstä tai kauppakirjan muista ehdoista 
muuta johdu. 
 
Ostaja vastaanottaa kaupantekotilaisuudessa kaupan kohteeseen 
liittyvät asiakirjat. Ostaja hyväksyy saaneensa riittävät tiedot ja 
asiakirjat kaupan kohteesta. 
 
Ostajalla on ollut mahdollisuus tutustua myytävään rakennukseen 
haluamassaan laajuudessa ja tilaisuus käyttää valitsemiaan 
asiantuntijoita kaupan kohteen kunnan selvittämiseen. 

 
Liittymäsopimukset 
 

Myyjä siirtää ostajalle omistusoikeuden siirtymisen yhteydessä 
sellaiset rakennusta koskevat vesi- ja viemäriliittymät sekä 
sähköliittymät, jotka kohdistuvat myytävään rakennukseen. ostaja 
ilmoittaa siirrosta palveluntarjoajalle viipymättä. 
 
Tätä kauppakirjaa on laadittu kolme samanlaista kappaletta, yksi 
ostajalle, yksi myyjälle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle. 

 
  Kaustinen  x.  päivänä xkuuta 20xx 
 
  KAUSTISEN KUNTA 
 
  Minna Nikander  Ilkka Närhi 
  kunnanjohtaja  tekninen johtaja 
 
 
  Kaupan ehdot sitoudun täyttämään. 
   
  Paikka ja aika edellä mainitut. 
 
  BOTHI INVEST OY 
 
  allekirjoitus   allekirjoitus 
   
 
 
Allekirjoitukset oikeiksi todistavat 
 
   
  todistajien allekirjoitukset todistajien allekirjoitukset 
 
 
 
LIITTEET  maanvuokrasopimus Kaustisen Nuorisoseura ry 
  maanvuokrasopimus Kaustisen kunta 
  rakennuksen vuokrasopimus  
  kuntoarvio 
  



  VUOKRASOPIMUS  
  Tonttialue 
 
 
 
Sopimusosapuolet Kaustisen kunta (vuokranantaja) vuokraa tällä sopimuksella 

Kansanmusiikkisäätiölle (vuokralainen) Kaustisen kunnan Kaustin 
kylästä omistamastaan Viertola-nimisestä tilasta Rno 15:225  
kunnan omistuksessa olevan tonttialueen, pinta-alaltaan n. 1850 
m2 pelimannitalon tonttialueeksi.  Alue on merkitty liitteenä 
olevaan karttaan. Tontti on Kaustisen kirkonseudun 
asemakaavassa merkitty korttelin 57 tontiksi YYII nro 1. 

 
Vuokra-aika  Kolmekymmentäviisi  (35) vuotta, alkaen 1.12.2004  ja päättyen 

1.12.2038. 
 
Vuokran määrä Sata (100 €) euroa/vuosi, vuokralainen suorittaa vuokran kunnalle 

vuosittain 31.12. mennessä. 
 

Muut ehdot Vuokralainen saa tällä sopimuksella kulkuoikeuden sopimuksen 
tarkoittamalta alueelta kunnan omistuksessa olevalle 
paikoitusalueelle. 

 
Vuokralainen saa vuokranantajaa enempää kuulematta hakea 
kiinnityksen / panttauksen vuokraoikeuden pysyvyyden 
vakuudeksi. 
 
Vuokralainen saa siirtää vuokraoikeuden vuokranantajaa 
kuulematta kolmannelle osapuolelle. 
 
Alue vuokrataan käytettäväksi Pelimannitalon tonttina.  Mikäli 
aluetta ei käytetä em. tarkoitukseen, vuokrasopimus raukeaa ja 
vuokraoikeus palautuu kunnalle. 
 
Tämä vuokrasopimus sitoo Kaustisen kuntaa vasta sen jälkeen, 
kun kunnanvaltuusto on hyväksynyt vuokrasopimuksen. 
 
Tätä vuokrasopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, 
yksi kummallekin sopijapuolelle. 

 
 

Kaustinen .11.2003  
 

KAUSTISEN KUNTA 
 
 

Kalevi Saarikettu   Tellervo Pakkala 
Kunnanhallituksen puheenjohtaja  Talousjohtaja 

 



Tämän vuokrasopimuksen hyväksymme ja sitoudumme sen ehdot 
täyttämään. 

 
Kaustinen .11.2003 

 
KANSANMUSIIKKISÄÄTIÖ 

 
  

Altti Seikkula  Pekka Leinonen 
Hallituksen puheenjohtaja Säätiön asiamies 

 
 

    
  



 
 



 
  



 
  



 



 



 



  



 
  



 


