RAKENNUKSEN KAUPPAKIRJA

Ostaja

Myyja

Luovutuksenkohde

Vuokrasopimus

Kaustisen kunta, os. Kappelintie 13, 69600 KAUSTINEN, 0178981-
6

Bothi Invest Oy, Kaustinen, 2341428-1

Ns. Pelimannitalo, joka sijaitsee Kaustisen kunnan Kaustin kylassa
Kaustisen nuorisoseura ry:ltd vuokratulla tilalla, jonka
Kiinteistdtunnus on Nuorisoseurantalo 236-401-15-76. Tilan pinta-
ala on 0,08 ha seka Kaustisen kunnalta vuokratulla tilan osalla
Viertola 236-401-15-225, jonka pinta-ala on 0,6 ha.
Vuokraoikeudet ovat voimassa 1.12.2038 saakka. Tontin, jolla
rakennus sijaitsee, yhteispinta-ala on noin 2.300 m=.

Kyseessa on noin vuonna 1800 rakennettu rakennus, jonka pinta-
ala on 790 m2. Rakennus on siirretty nykyiselle paikalleen vuonna
1973.

Kaustisen nuorisoseuran ja Bothi Invest Oy:n valinen
maanvuokraoikeus siirtyy Kaustisen kunnalle automaattisesti
taman kauppakirjan allekirjoituksella. Myyja on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ilmoituksen omistajanvaihdoksesta.

Kaustisen kunnan on haettava vuokraoikeuden siirron kirjaamista
Maanmittauslaitokselta.

Myyja on velvollinen varmistamaan, etta kaikki vuokrasuhteeseen
littyvat  velvoitteet  on hoidettu  ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Maanvuokrasopimukset ovat kauppakirjan liitteina.

Rakennuksessa olevat vuokralaiset

Osa rakennuksesta on vuokrattu ja vuokrasopimukset
oikeuksineen ja velvollisuuksineen siirtyvat Kaustisen kunnalle
sitten kun omistusoikeudet ovat siirtyneet.

Myyja on velvollinen toimittamaan vuokrasopimuksen ostajalle
seka ilmoittamaan  vuokralaiselle  rakennuksen uudesta
omistajasta.

Ostaja on perehtynyt sekd maanvuokrasopimukseen etta
rakennuksen vuokrasopimusten ehtoihin sikali kuin ne ilmenevat
kirjallisista vuokrasopimuksista ja muusta ostajalle toimitetusta
materiaalista. Ostajalle siirretdan seuraavat vuokrasopimukset:

e maanvuokrasopimus Kaustisen nuorisoseura ja Bothi Invest
Oy



Kiinteiston arviokirja

Rakennuksen kunto

Kauppahinta

Muut kauppaehdot

Vaaran vastuu

e vuokrasopimus Bothi Invest Oy ja Kansanmusiikki-instituutti
ry

Myyja siirtaé vuokrasopimukset ostajalle, kun koko kauppasumma
on maksettu ja ilmoittaa siirrosta Kaustisen nuorisoseura ry:lle ja
Pelimannitalon vuokranneille viipymatta.

LKV Nyman on suorittanut kiinteiston hinta-arvion.

Ideastruktura on suorittanut rakennuksessa kuntoarvion.
Kuntoarvion mukaan rakennus on yleisesti ottaen tyydyttavassa
kunnossa.

LVIA-jarjestelmat ja sahkojarjestelmat ovat yleisesti ottaen
valttdvassa kunnossa.

Kauppahinta on kaksisataatuhatta (200 000) euroa.

Kauppahinta jakaantuu seuraavasti:

- rakennuksen osuus 186.324 €
- Sahkoliittyman arvo 5.670 €
- Vesiliittyman arvo 1.855 €
- Viemariliittyman arvo 6.151 €.

1. Kauppahinta maksetaan kaupanteon yhteydessa, sen
jalkeen, kun Kaustisen kunnanvaltuuston tata kauppaa
koskeva paatds on lainvoimainen. Maksun viivastymiselle
lasketaan korkolain mukainen viivastyskorko, erapaivasta
maksupaivaan.

2. Hallinta- ja omistusoikeus siirtyvat ostajalle sen jalkeen, kun
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Kauppaan sisaltyy rakennuksen koko irtaimisto. Kiinteistoon
kuuluvat vesi-, jatevesi- ja sahkoliittymat siirtyvat ostajalle
taman kaupan yhteydessa.

4. Ostaja on tutustunut kiinteistdon ja hyvaksyy sen siina
kunnossa kuin se myyntihetkella on.

5. Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen, lainhuuto- ja
rasitustodistukseen seka kiinteistorekisteriotteeseen.

6. Ostaja on tietoinen alueen kaavoitustilanteesta.



Vaaranvastuu vahingosta, joka aiheutuu kaupan kohteelle
tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun  myyjasta
rippumattoman syyn vuoksi ostajalle kaupantekohetkella
maakaaren 2 luvun 16 § mukaisesti riippumatta hallinta- tai
omistusoikeuden siirtymisajankohdasta. Myyja vastaa lain
mukaisesti kuitenkin vahingosta, jonka han aiheuttaa omalla
tahallisella tai huolimattomalla menettelyllaan. Ostaja vastaa
kaupan kohteen asianmukaisesta vakuuttamisesta
kaupantekohetkestd alkaen. Osapuolet huolehtivat siita, ettei
vakuutusturvaan synny katkosta.

Myyja vastaa kaupan kohteen tavanomaisista hoito- ja
yllapitokustannuksista  sovittuun hallinnanluovutusajankohtaan
saakka. Taman jalkeen kustannuksista vastaa ostaja. Mikali
hallinnan luovutus viivastyy ostajasta johtuvasta syysta, ostaja
vastaa viivastyksestda aiheutuvista tavanomaisista hoito- ja
yllapitokustannuksista sovitusta hallinnanluovutusajankohdasta
alkaen.

Kiinnitykset, rasitteet ja panttioikeudet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettei kaupan kohteeseen kohdistu
kiinnityksia, panttioikeuksia, rasitteita tai muita kayttdoikeuden
rajoituksia kuin kiinteistorekisteriotteista ilmenevat vuokraoikeudet.

Tama kauppakirja sitoo Kaustisen kunta vasta sen jalkeen, kun
Kaustisen kunnanvaltuusto on kaupan hyvaksynyt.

Kohteen hyvaksyminen ja saadut tiedot

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen. Ostaja on tutustunut
kaikkiin taman kauppakirjan liitteena oleviin asiakirjoihin. Myyja
vakuuttaa kertoneensa kaikki tiedossaan olevat seikat, joilla
myyjan tietojen mukaan voi olla merkitystd ostajalle kaupan
paattamisessa.

Ostaja vastaa kaupantekotilaisuudessa kaupan kohteeseen
littyvat asiakirjat. Ostaja hyvaksyy saaneensa riittavat tiedot ja
asiakirjat kaupan kohteesta.

Ostajalla on ollut mahdollisuus tutustua myytavaan rakennukseen
haluamassaan laajuudessa ja tilaisuus kayttdd katsomiaan
asiantuntijoita kaupan kohteen kunnon selvittamiseen.

Kirjaaminen ja varainsiirtovero

Ostaja vastaa tastd kaupasta mahdollisesti aiheutuvista
kirjaamiskustannuksista ja mahdollisesta varainsiirtoverosta.
Kiinteistoon kohdistuvat muut verot ja julkisoikeudelliset maksut
jaetaan osapuolten kesken niiden kohdistumisajan perusteella, ellei



Liittymasopimukset

pakottavasta lainsaadannosta tai kauppakirjan muista ehdoista
muuta johdu.

Ostaja vastaanottaa kaupantekotilaisuudessa kaupan kohteeseen
liittyvat asiakirjat. Ostaja hyvaksyy saaneensa riittavat tiedot ja
asiakirjat kaupan kohteesta.

Ostajalla on ollut mahdollisuus tutustua myytavaan rakennukseen

haluamassaan laajuudessa ja tilaisuus kayttdd valitsemiaan
asiantuntijoita kaupan kohteen kunnan selvittdmiseen.

Myyja siirtdad ostajalle omistusoikeuden siirtymisen yhteydessa
sellaiset rakennusta koskevat vesi- ja viemarilittymat seka
sahkdliittymat, jotka kohdistuvat myytavaan rakennukseen. ostaja
ilmoittaa siirrosta palveluntarjoajalle viipymatta.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme samanlaista kappaletta, yksi
ostajalle, yksi myyjalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kaustinen x. paivana xkuuta 20xx

KAUSTISEN KUNTA

Minna Nikander llkka Narhi
kunnanjohtaja tekninen johtaja
Kaupan ehdot sitoudun tayttamaan.

Paikka ja aika edella mainitut.

BOTHI INVEST OY

allekirjoitus allekirjoitus

Allekirjoitukset oikeiksi todistavat

LITTEET

todistajien allekirjoitukset todistajien allekirjoitukset

maanvuokrasopimus Kaustisen Nuorisoseura ry
maanvuokrasopimus Kaustisen kunta
rakennuksen vuokrasopimus

kuntoarvio



Sopimusosapuolet

Vuokra-aika

Vuokran maara

Muut ehdot

VUOKRASOPIMUS
Tonttialue

Kaustisen kunta (vuokranantaja) vuokraa talla sopimuksella
Kansanmusiikkisaatiolle (vuokralainen) Kaustisen kunnan Kaustin
kylasta omistamastaan Viertola-nimisesta tilasta Rno 15:225
kunnan omistuksessa olevan tonttialueen, pinta-alaltaan n. 1850
m? pelimannitalon tonttialueeksi. Alue on merkitty litteena
olevaan karttaan. Tontti on Kaustisen kirkonseudun
asemakaavassa merkitty korttelin 57 tontiksi YYII nro 1.

Kolmekymmentaviisi (35) vuotta, alkaen 1.12.2004 ja paattyen
1.12.2038.

Sata (100 €) euroa/vuosi, vuokralainen suorittaa vuokran kunnalle
vuosittain 31.12. mennessa.

Vuokralainen saa talla sopimuksella kulkuoikeuden sopimuksen
tarkoittamalta alueelta kunnan omistuksessa olevalle
paikoitusalueelle.

Vuokralainen saa vuokranantajaa enempaa kuulematta hakea
kiinnityksen / panttauksen vuokraoikeuden pysyvyyden
vakuudeksi.

Vuokralainen saa siirtda vuokraoikeuden vuokranantajaa
kuulematta kolmannelle osapuolelle.

Alue vuokrataan kaytettavaksi Pelimannitalon tonttina. Mikali
aluetta ei kayteta em. tarkoitukseen, vuokrasopimus raukeaa ja
vuokraoikeus palautuu kunnalle.

Tama vuokrasopimus sitoo Kaustisen kuntaa vasta sen jalkeen,
kun kunnanvaltuusto on hyvaksynyt vuokrasopimuksen.

Tata vuokrasopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta,
yksi kummallekin sopijapuolelle.

Kaustinen .11.2003

KAUSTISEN KUNTA

Kalevi Saarikettu Tellervo Pakkala
Kunnanhallituksen puheenjohtaja Talousjohtaja



Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot
tayttamaan.

Kaustinen .11.2003
KANSANMUSIIKKISAATIO

Altti Seikkula Pekka Leinonen
Hallituksen puheenjohtaja Saation asiamies



VUOKRASOPIMUS

OSAPUOLET Bothi Invest Oy, Y-tunnus 2341428-1 (Vuokranantaja)
Kansanmusiikki-Instituutti ry, Y-tunnus 2476659-6 (Vuokralainen).

KOHDE Kaustisen-kunnan keskustassa sijaitseva Pelimannitalo-nimelld tunnettu
kiinteistd. Kiinteistétunnus: 236-401-14-579,

YLEISTA Bothi Invest on ostanut Pelimannitalon 30.6.2007
tarkoituksenaan tukea Kaustislaista kulttuuritoimintaa.

Pelimannitalolla ei ole kiintedd yhteyttd Bothi Investin muuhun
liilketoimintaan. Kansanmusiikki-instituutille ja suomalaisen
kansanmusiikin perinteen vaalimiselle Pelimannitalo on keskeinen
toimintapaikka ja se on aikanaan nykyiselle paikalleen siirrettykin
Kansanmusiikki-instituutin toimitilaksi.

Kansanmusiikki-instituutin osalta Pelimannitalon tuleva kiyttd kytkeytyy
Kaustislaisen viulunsoiton hakeutumiseen Unescon aineettoman
kulttuuriperinndn sopimuksen kansainvédliseen luetteloon seka
kansanmusiikki-instituutin akkreditoitumiseen Unescon aineettoman
kulttuuriperinndn sopimuksen yhteyteen.

Molemmilla sopimusosapuolilla on yhteinen tahtotila siita, ettd
Pelimannitalon omistus tulee my&hemmin sovittavalla jarjestelyild
siirtdd Bothi Investiltd Kansanmusiikki-instituutille.

VUOKRA Vuokran suuruudesta osapuolet sopivat seuraavaa (alv.0%):
AIKAVALI VUOKRA
1.10.2020-28.2.2021 355 €/kk

1.3.2021-28.2.2022 655 £/kk

1.3.2022 - 855 €/kk*

1.1.2023 - Vuokranantajan kiinteiden kulujen
nousua vastaava korotus vuosittain
*) Ehtona Ala-Kénni -kokoelman siirtdminen sailytettdvaksi Pelimannitalon tiloihin
tai vastaavan, n. 4000€ vuositulon saaminen vuokralaiselle muulla tavalla

VUOKRA-AIKA Tama vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi alkaen 1.10.2020.

KULUJEN JAKAMINEN Vuokranantaja vastaa kiinteistdn klinteistd ja vuokralainen
muuttuvista kuluista. Kiintelstén normaaleista huolto- ja
kunnossapitokuluista vastaa vuokralainen. Vuokranantaja vastaa
yhdessa sovituista investointityyppisistd kuluista. Tarkempi kuvaus
kulujen ja muiden vastuiden jaosta on esitetty liitteena olevassa
vastuumatriisissa.

* | s




IRTAIMISTO

IRTISANOMINEN

POIKKEUSTILANTEET

LUTTEET

ALLEKIRJOITUKSET

usiikki-ins tti ry

Kiinteistssa oleva vuokranantajan omistama irtaimisto on luetteloitu
erillisess3 liitteessa, jonka tekee Vuokralainen ja joka liitetddn
sopimuskokonaisuuteen sen valmistuttua viimeistéin 1.12.2020

mennessd. Vuokralainen sitoutuu vakuuttamaan irtaimiston ja pitdmasan
irtaimistosta hyvai huolta. Vakuutusvastuu on Vuokranantajalla vuoden

2020 lappuun saakka.

Vuokrasopimus on irtisanottavissa seksd vuokralaisen, ettd
vuokranantajan puolelta yhdeksin kuukauden (2 kk) irtisanomisajalla

Molemmat osapuclet sitoutuvat poikkeustilanteessa neuvottelemaan
taman sopimuksen ehdoista. Poikkeustilanteella tarkoitetaan tassa
toimintaympariston dkillistda muutosta sopimuksen osapuolista
rilppumattomista syistd. Esimerkiksi tartuntataudit,
luonnonmullistukset, viranomaismééraykset tai -suositukset ja sodat

tulkitaan poikkeustilanteeksi. Poikkeustilanteessa molemmat osapuolet

pyrkivit neuvottelemaan sopimuksen ehdoista hyvissd hengessa

tarkoituksena kohtuullistaa sopimuksen velvoitteita vastaamaan uutta

tilannetta. Mikali neuvotteluissa ei pdasta kohtuullisessa ajassa
tulokseen, vuokralaisella on oikeus sopimuksen irtisanomiseen 1 kk

irtisanomisajalla tai vaihtoehtoisesti palaaminen suppeampaan 1.6.2020

voimassa olleeseen vuokrasopimukseen.

= Vastuumatriisi
- Irtaimistoluettelo (Vuokranantajan omistama irtaimisto)

Bothi Invest Oy
Jouko Pihlajamaa Samuli Valo




KIINTEISTGN HOITOVASTUUT JA KUSTANNUSTEN JAKO

Kilnbelstdn nimi | Pelimamnitalo
236-401-14-579

Konstantie 8

Kunta | Kaustimen

| Vuokranantaja|Both invest Oy

| Vuohralainen|Kansanmusiiks-imstituutt ry.

2= Vuok

ig

| Riinteistibn Rttt littymt (limps, sihks, vesi, viemdlri jne.)
|Liiketaiminnassa kiytettivien pakveluiden littymdt (puhelin, tetolilkenns, ...)

E

Kiinteistatelniikiaan littyvd swunnittedu ja teimenpiteiden totewuttami {irrvestoi nmit)

Tairmirtaan lithywin wrvallisuussuunnitelman laatiminen

Kiinteisbin |dmmitys

Vesi- ja jitevesi

S5 hkit

Wartiginti

Kiintristi-, pala-, vartiginti- yms. hilytysten tisdonsiirta

Kiirteistd-, palo-, varticinti- yms. hilytysten palkall etulo

Sisiitilojen sivous- ja puhtaanapite (kintest pinnat)

Mattojen, verhojen yms. pubitaanapito

[iatteican kisittely- ja kuljetus

Wiemaritukosten aukaisut

I B e B B B e B B B

Pkt | ot | B | o f et | ok et | Pod f B | ool 0 | B 5 | 2

|Piha-aluiden puhtaanapito kesills ja el (lumitydt, hiekotus, nurmikobden leikkoy, ..}

Valokuituliittyma

Verkkosivuston yllipito

| Paloilmoit uslaitteiden tarastus

EAEAEd B

llmakim hualto | suodattimien valhto, .}
Ti normaaliin ik3dntymiseen lithyvit koraukset ja mm. ilkivalta
Tikogen kiiyttdan littywat lorjauiset

4
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Vuokralaingn sitoutuy vuokrasopimulsen loppuessa luovuttamaan kiinteistén omien vastuumlueidensa osalta alkuperdisessa kunnossa,




Pelimannitalon vuokranantajan omistama irtaimisto

Tdma luettelo on laadittu liitteeksi kiinteistén vuokrasopimukseen. Luettelossa on esitetty merkitt3vimmat
irtaimiston nimikkeet eikd se ole siten tdysin kattava. Myds madaratiedot ja muut yksityiskohdat ovat
puutteellisia. Luetteloa tullaan tarvittaessa tdydentdmadn vuokrasopimuksen aikana yhteistyéisss

sopimuksen osapuolten kesken.

KUvA

Nro. MNIMIKE
1 Taulul
2 Taulu2
3 Taulu3
4 Taulud
5 Taulu5

Y

KUVAUS/HUOMIOITAVAA




11 Astiakaappil
12 Astiakaappi2
13 Raanul

14 Raanu2

15 Kulmakaappi
16 Patsas

A

E'i"l-'l'i-.

lsossa tuvassa

Pikkutuvassa

Saatu lahjoituksena Pirkko
Ojalalta vuonna 2018

0




24 Kantele
25 Pikkupdytii ja Eteisessa
vaakunat
26 Penkki
27 Keittikoneet Tarkemmat tiedot keittitn
ja muut hankinta-asiakirjoissa
keittitkalusteet
28 Kylmidt Keittitin viereisessd huoneessa
29 Kirjoituspoytd | Ei kuvaa Yldkerran kirkonkyld puoleisess
pdddyssd olevassa huoneessa
30 Sankyija Ei kuvaa Useita kappaleita
31 Viulut 2 kpl:tta Yidkerran pddtyhuoneessa
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VUOKRASOF IMUS

Kaustisen Nuorisoseura r.y., Vuosikokoursensa 1H, L, 1570 tegkmh
pidtéksen mukalsesti vuokraa tdlid yiskragop g s seila hatic Lt aer
Kansanmusiikkijuhlien Kannatusyndisiys re.y:iile Faustisen ka0
Kaustin kylistd omistamansa Nuorisoseurantx.o ithze 1ﬂ5' =i
pinta-alaltaan 0,08 hehtaaria suuruisen tilan kiiytettivEksail e o

mannitalon tonttina ja muuten seuraavin ehdoin:
1, Vuokra-aika on viisikymment# (5u) vuctta luettiuna 1. paivisti
ayyskuutu 1970.

2. ?uukramnksu on koko vuokra-ajalta kertakaikkisena seitisemdntu-
hatta (7000) markkaa ja se suoritetaan siten, etta vuokranénts :a
saa erillisen sopimuksen mukaisen kiyttOolikeuden rakennettavaen

Pelimannitaloon.

T ?uokrar:a&jllla on oikeus purkaa tontilla oleva vanha nuari-
soseurantalo ja kéyttdl sitd tai siitd saatua materiaal ia Peli-

uannitalon rakennusaineena.

4, Tém& wvuokrasopimus tulee voimaan, kun sen nvﬁt molemmat
osapuclet asianmukaisestli allekirjoittaneet. ;

5. Tits sopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletia, ..
vuokranantajalle ja yksi vuokransaajalle.

Kaustisella 17, pdiviand syyskuuta 14970,

KAUSTISEN NUORISOUEURA T.y.
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Viljo 5. habdtidla raavo buumard
L
Puneenyohtaja fihteer’

Tuten todistamme, ettd Kaustisen Kapsanmusiikirijuhlien kamnatus-
yndistys r.y:n haliituksen puheenjohtaja Viljo Z. gt LE1E Ja
sihtweri Paavo Juumala sekd Kaustisen Fuorisoseura r.¥:in vara-
puheenjohtaja Jouni Virkkala ja gihteeri Raija Timonen'ovat té-
min vuokrascpimuksen meiddn lisndollessa omakitisesti allekirjait-
taneet.

Faikka ja aika sama kuin edelld.
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;X E. L. Alagko imo Paavela
Toiminnanjohtgja, Kokkola ‘Matkailutoimiston hoitaja, Kokko=
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VUOKRASOPIMUKSEN LISAYS

Talla vuokrasopimuksen lisiykselld Kaustisen Nuorisoseura r.y. ja Kansanmusiik-
kisafiti6 sopivat Kaustisen Nuorisoseuran ja Kaustisen Kansanmusiikkijuhlien kanna-
tusyhdistys r.y:n vililld 17. syyskuuta 1970 allekirjoitettuun, Kaustisen kunnan Kaus-
tin kyl#n tilaa Nuorisoseurantalo RN:o 15:76 koskevaan maanvuokrasopimukseen

seuraavat lisdykset:

1. Vuokra-aika pittyy 1.12.2038.

2. Vuokralainen saa vuokranantajaa enempéa kuulematta hakea kiinnityk-
sen / panttauksen vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

3 Vuokralainen saa vuokranantajaa enempéd kuulematia siirtid vuokraoi-
keuden kolmannelle osapuclelle.

Miuilta osin alkuperiisen vuokrasopimuksen ehdot pysyvit muuttumattoming. Tami
vuokrasopimuksen lisiys astuu voimaan allekirjoituspivastd lukien.

Tatd vuokrasopimuksen lisysti on laadittu kaksi samansis4ltdistd kappaletia, yksi
kummallekin sopijaosapuolelle.

Kaustisella %, lokakuuta 2004

Kaustisen Nuorisoseura r.y
e B K Souwe Poudid
Risto Timonen Senni Penttild
Johtolunnan puheenjohtaja Johtokunnan varapuheenjohtaja

Tamé vuokrasopimuksen lisiyksen hyviksymme ja sitoudumme sen ehdot thytt-

madn.
Kansanmusiikkisfitid
- OMM
g; Eeikkulab\‘ Pekka Leinonen
Hallituksen puheenjohtaja Saatitn asiamies

KOKKOLAN KARRJAOIKEUS
Jaljenndksen oikeaks todistaa
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