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Arvio kuntastrategian toteutumisesta
Neutraali

Kiinteistdjen omistaja on 3.6.2026 sahkopostitse toimittanut kunnalle
seuraavan sisaltoisen kaavoitusaloitteen asemakaavamuutoksesta
omistamillaan kahdella kiinteistolla:

"Pyydan, etta Kaustisen kunta kaynnistamassaan ajantasa-
asemakaavaprosessissa (Kh 19.8.2024 § 177), jonka kunnanvaltuusto on
29.4.2026 § 14 vahvistanut vireilld olevaksi ottaa kasiteltavaksi kahta
omistamaani kiinteistd koskevat asemakaavamerkintdjen muutokset:

Kiinteistd 236-401-15-509: tavoitteena on poistaa VL-merkinta
(Iahivirkistysalue) tai muuttaa se sellaiseksi kaavamerkinnaksi, joka vastaa
alueen tosiasiallisia olosuhteita ja mahdollistaa vahaisen yksityisen
rantarakentamisen.

Kiinteistd 236-401-15-735: Tavoitteena on muuttaa nykyinen M-merkinta
(maa- ja metsatalousvaltainen alue) AP-merkinnaksi (asuinpientalojen
alue), joka vastaa alueen tosiasiallista kayttda osana yhtenaista
asuinpihapiiria.

Molemmat kiinteistot muodostavat yhtenaisen toiminnallisen
kokonaisuuden, joka on fyysisesti ja kaytanndllisesti osa samaa pihapiiria,
jossa omakotitaloni ja autotallini sijaitsevat.

Aloite perustuu alueidenkayttolain (132/1999, muut. 752/2023 ja 899/2024)
7 §:4an ja kuntalain 23 §:4an. Alueidenkayttolain 7 §:n mukaisesti kunnalla
on velvollisuus kasitella kaavoitusaloite ja antaa siita ratkaisu
monijasenisen toimielimen paatoksella laissa sdadetyssa maaraajassa.
Mikali kunta kieltaytyy kasittelemasta aloitetta tai jattaa sen ilman
ratkaisua, tama paatds on valituskelpoinen hallintopaatos.”

"Pyydan Kaustisen kuntaa ajantasa-asemakaavatyon yhteydessa:
Kiinteistd 236-401-15-509 (VL -> poisto tai muu soveltuva merkinta):

1. arvioimaan VL-merkinnan ajanmukaisuuden AKL 60 §:n
edellyttamalla tavalla ottaen huomioon kulkuyhteyden
puuttuminen, kotirauhan suoja ja kaavan toteuttamatta
jaaminen;

2. muuttamaan kaavamerkinnan vastaamaan alueen
tosiasiallisia olosuhteita — ensisijaisesti poistamaan VL-
merkinnan tai osoittamaan alue yksityista rantavirkistysta
palvelevaksi alueeksi, joka mahdollistaa vahaisen
saunarakentamisen.

Kiinteistd 236-401-15-735 (M -> AP)
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3. muuttamaan nykyisen M-Merkinnan AP-merkinnaksi, koska alue on
tosiasiallisesti yhtendista asuinpihapiiria eikd metsa ja maatalouskaytéssa;
4. ottamaan huomioon, ettd AP-merkinta on sopusoinnussa
osayleiskaavan asuinalueiden kehittamistavoitteiden kanssa ja vastaa
alueen tosiasiallista kayttoa.

Molempien kiinteistdjen osalta:

5. kasittelemaan molemmat kiinteistot yhtena toiminnallisena
kokonaisuutena;

6. kuulemaan maanomistajaa asianmukaisesti AKL:n mukaisessa
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyssa, seka

7. arvioimaan, ovatko nykyiset kaavamerkinnat syntyneet alueiden
tosiasiallisten olosuhteiden osalta puutteellisen selvityksen pohjalta.”
Hakijan mukaan kaavamuutoksen tarve ei ole syntynyt hakijan omasta
aloitteesta tai toiminnasta, vaan Kaustisen kunnan omasta
kaavoitusratkaisusta. Taman vuoksi hakija pyytaa kuntaa kasittelemaan
kaavamuutoshakemuksen maksutta tai perimaan enintdan nimellisen
kasittelymaksun.”

Kaavoitusaloite on nahtavana kokonaisuudessaan sahkoisessa
kokoushallinnassa.

M-alue on mahdollista muuttaa kokonaiskaavassa AP-alueeksi. M-alue
sijoittuu maantien teoreettiselle melualueelle, joten tama ja selvitysten
puute voi noista lausunnoissa esiin. Toki ymparistossa on yhta lailla
samanlaisilla alueilla asuintontteja, missa ei ole tarkempia melumaarayksia
annettu.

VL-alue on osoitettu myds osayleiskaavassa VL-alueeksi, ja tasta laajasta
periaatteesta ei ole perusteita lahtea poikkeamaan.

Keskustan osayleiskaavan laadinnan aikana asiaa kasittelevaan
mielipiteeseen on annettu seuraava vastine:

"Kunnanhallituksen periaatepaatdksen mukaisesti kaikkien rannalle
sijoitettujen AP-alueiden ja vesistdn valiin osoitetaan VL-aluevaraus. Esille
tuotu VL-alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu VL-
alueeksi. Tata ei ole nahty tarpeelliseksi muuttaa yleiskaavassa. Lisaksi
ranta on ohjeellista tulvavaara-aluetta, jolle ei voida yleiskaavassa sijoittaa
uusia tai laajentuvia asuinrakentamiseen tarkoitettuja alueita tai edes
niiden osia.”

Kunnanjohtaja Minna Nikander

Kunnanhallitus hyvaksyy kaavoitusaloitteen koskien M-alueen muuttamista
AP-alueeksi, muilta osin kaavoitusaloite hylataan. VL-alue on osoitettu
myds osayleiskaavassa VL-alueeksi, ja tastd laajasta periaatteesta ei ole
perusteita lahtea poikkeamaan.

Hyvaksyttiin.



