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1 PERUS —JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Kaustisen kokonaisasemakaava
Kaavan paivays: Valmisteluvaihe 3.7.2026
Alueen madrittely: Asemakaavan muutos koskee keskustan, Kansanopiston, Jarveldn, Kruup-

pakkan ja Tarhatien asemakaava-alueita.
Asemakaavan laajennus koskee osaa kiinteistoa 236-401-16-202.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu keskustan, Kan-
sanopiston, Jarvelan, Kruuppakkan ja Tarhatien asemakaava-alueet.

Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:

Kaustisen kunta Plandea Oy

Kappelintie 13 Vaasantie 6

69600 Kaustinen 67100 Kokkola

Tekninen johtaja Kaavoitusinsindori

Ilkka Narhi Lotta Marsyla

+358 40 769 8668 +358 50 576 4555

ilkka.narhi@kaustinen.fi lotta.marsyla@plandea.fi
Kaavoituspaallikkd, YKS 691
Ville Vihanta
+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Vireilletulo: 6.5.2025
Luonnosvaiheen
nahtavilldolo:
Ehdotusvaiheen
nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Suunnittelun kohteena oleva asemakaavoitettu alue on muodostunut vuosien saatossa laadittujen
asemakaavan muutosten ja laajennusten kautta. Suunnittelun tavoitteena on laatia alueelle nykyi-
sin voimassa olevien asemakaavojen perusteella kokonaisasemakaava.

Kaavahankkeen tarkoituksena on paivittdaa kaava paivitettyihin kiinteistorajoihin seka yhtenaistaa
kaava-alueen kaavamerkinnat ja -maaraykset tarpeellisilta osin. Lisdksi on tarkoitus huomioida joi-
takin vahaisia tarkistuksia ja muutoksia kaavan ajantasaistamiseksi. Alueelle aiemmin laaditut selvi-
tykset ja inventoinnit huomioidaan kaavan ajantasaistamiseksi. Asemakaavan vdhainen laajennus ja
merkittdvat muutokset on kasitelty kaavaselostuksessa alueittain (kohdassa 4.3.1).


mailto:ilkka.narhi@kaustinen.fi
mailto:lotta.marsyla@plandea.fi
mailto:ville.vihanta@plandea.fi

1.3 ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue kasittaa Kaustisen kunnan asemakaavoitetut alueet pois lukien Pdivanevan kaivos-
alueen rikastamon asemakaava-aluetta, joka sijoittuu noin 10 km koilliseen Kaustisen keskustan ase-
makaavoitetusta alueesta. Alueen koko on n. 390 hehtaaria ja se jakautuu seitsemaan erilliseen

kaava-alueeseen. Suunnittelualueen rajaus ja sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Kuva 1. Kokonaissuunnittelualueen rajaus esitetty punaisella sekd muutosalueet sinisella.



2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILAN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue muodostuu keskustan, opistonmaen, Jarveldn, Kruuppakkan seka Tarhatien asema-
kaavoitetuista alueista. Suunnittelualuetta halkovat Perhonjoki seka valtatie 13 ja kantatie 63. Val-
tatien 13 itdpuolelle kantatien 63 molemmin puolin ulottuva ydinkeskusta sisaltda Kaustisen kes-
kustan kaupalliset palvelut, Kaustisen kirkko tapuleineen seka julkisia palveluja, kuten kunnanvi-
rasto. Kirkonseutu on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Keskusta-alue on
pientalovaltaista taajama-aluetta ja Perhojokivarsi osin avointa yhtenaista peltoaluetta.

2.1.1 Luonnonymparist6

Maaperaltdaan kaava-alue on pitkalti karkearakeisempaa hiekkaa ja hietaa seka osin hienojakoisem-
paa hietaa sekd hiekkamoreenia (Maapera 1:20 000, GTK). Topografialtaan suunnittelualue on
melko tasaista maanpinnan laskiessa yleisesti kohti Perhonjokea. Alueelle ei sijoitu valtakunnalli-
sesti arvokkaita geologisia muodostumia. Lahin valtakunnallisesti arvokas kallioalue; Isokallio-
Pooskallion kallioalue sijoittuu alueen koillispuolelle.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys suunnittelualueella on pddosin hyvin pieni
tai pieni, mutta Perhonjoen varrella Jarvelassa, keskusta-alueella seka opistonmaella esiintymisto-
denndkoisyys on kohtalainen. Keskusta-alueen eteldosassa, Perhonjoen lansirannalla esiintymisto-
denndkdisyys on osin myos suuri. Suunnittelualueelle sijoittuu kolme kartoituspistettd, joissa ei ole
todettu hapanta sulfaattimaata. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuvissa kartoituspisteissa sul-
fidikerroksen syvyyden on tutkittu olevan 1,0-2 m ja 2,0-3,0 m valilla. (GTK, Happamat sulfaattimaat
1:250 000)

Happamat sulfaattimaat

Esiintymisen todennakdisyys
I Suuri
Kohtalainen
Pieni
[ Hyvin pieni
Kartoituspisteet- sulfidikerroksen
syvyys maanpinnasta (m)
@ 1(0-1.0)
@ 2(>1.01,5)
@ 3(>1,5-2,0)
@ 4(>2,0-3,0)
@ 5 (Sulfidikerros kokonaan hapettunut)
@ 6 (Hapan sulfaattimaa, sulfidikerroksen
alkamissyvyys ei tiedossa)
@ 7 (Ei hapan sulfaattimaa)

Kuva 2. Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys suunnittelualueella. Suunnittelualueen rajaus esitetty vihtealla. ©
GTK



Suunnittelualuetta hallitsevat rakennettu asuinymparistd seka viljelyksessa olevat pellot. Viljelys-
alueet seka suunnittelualueen kangasmetsat sijoittuvat pddasiassa Perhonjoen varrelle. Kangasmet-
sat ovat pdaasiassa kuivahkoja ja tasaikaisia.

Alue kuuluu Perhonjoen vesistoalueeseen ja keskusta-alueen lapi virtaa Perhonjoki. Kaava-alueelle
sijoittuu Pirttikoski, jonka ylajuoksulla sijaitsee Pirttikosken voimalaitos.

Suunnittelualueen itdosat sijoittuvat Oosinharjun (1023601) 1-luokan pohjavesialueelle, eli veden-
hankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle. Suunnittelualueen eteldosa Jarvelan alue sijoittuu
Kaustin (1023604) vedenhankintaa varten tarkedlle pohjavesialueelle, jonka pohjavedesta pinta-
vesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1E). Oosinharjun ja Kaustin pohjavesialu-
eet ovat osa Vetelista Kaustisen kautta kohti rannikkoa kulkevaa luode-kaakko-suuntaista harjujak-
soa. Oosinharjun ja Kaustin pohjavesialueilla sijaitsee vedenottamoita, joita kasitelldan tarkemmin
kappaleessa tekninen huolto 2.1.2.3.

Oosinharjun pohjavesialueen pinta-ala on 3,06 km?, josta pohjaveden varsinaista muodostumisalu-
etta on 1,7 km?2. Arvio muodostuvan pohjaveden maarasta on n. 1000 m3/d. Pohjavesialue jakautuu
kahteen osa-alueeseen, joiden vilissa sijaitsevan vedenjakajan paikka riippuu vedenottomaarista
pohjaveden virtaussuunta pohjoisella osa-alueella on padasiassa kohti vedenottamoita. Oosinhar-
jun pohjavesialueen itdosa on ymparistostaan pohjavetta keraava ja lansipuolella pohjavettd ympa-
ristdon purkava. Pohjaveden pinnankorkeus vaihtelee n. 70-84 m.

Kaustin pohjavesialue luokitellaan 1E- [mala e
luokkaan ja sen pinta-ala on noin 1,64 km?,
josta varsinaista muodostumisaluetta on
noin 1,04 km?. Arvio muodostuvan pohja- | . Kaussenkangas
veden maaristi on noin 500 m3/d. Kaustin ;
alueella muodostuva pohjavesi virtaa poh- O
jois-eteldsuuntaisesti. Pohjavesialueen
itdosa on pohjavettd ymparistostaan ke-
raava ja lansipuoli pohjavettd ymparis-
to6nsad purkaa. Kaustin pohjaveden pin-
nankorkeus vaihtelee noin 66—76 metrin
valilla, BY

NEN

Suunnittelualueelle ei sijoitu yksityisia tai >
valtion maiden suojelualueita eikd Natura-
alueita. Lahin yksityisten mailla oleva
luonnonsuojelualue; Rinne, Suomi 100
(YSA240464) sijoittuu [ahimmillddn noin
1,5 km etaisyydelle suunnittelualueesta |[Ssiunniteuaiie

pohjoiseen. Pohjavesi
O Pohjavesialueen raja

3 Muodostumisalueen
raja

Kausti 1E

Huntus

Kuva 3. Suunnittelualueelle sijoittuvat pohjavesialueet.



2.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue kasittaa valtaosan Kaustisen taajamarakenteesta. Vuoden 2023 lopussa Kaustisen
vakiluku oli 4 137 asukasta, joista 67,1 % asui taajamassa. lkdrakenne jakautuu siten, etta alle 15-
vuotiaita on 17,3 %, tyoikaisia 56,7 % ja vanhusvaestoa 26 %.

Tilastokeskuksen mukaan tyopaikkojen lukumaara Kaustisella vuonna 2022 oli 1 553. Tyopaikoista
alkutuotannon osuus oli 11,7 %, jalostuksen 21,2 % ja palvelutyopaikkojen osuus 65,9 %.

Kaustisen kaupalliset palvelut ovat keskittyneet keskusta-alueelle, jossa sijaitsee mm. paivittdista-
varamyymalat S-market Kaustinen ja K-Market Kaustinen seka tavaratalo Halpa-Halli, erikoisliikkeita
ravintoloita ja huoltoasemia. Kunnallisista palveluista suunnittelualueella keskustassa sijaitsee Kaus-
tisen keskuskoulu, Kaustisen musiikkilukio seka paivakoti ja Jarvelassa Jarvelan koulu.

Teollisuus- ja varastopalvelut sijoittuvat padosin keskustan kaakkoisosaan seka Kruuppakkan alu-
eelle.

2.1.2.1 Liikenne

Kaustisen padavaylina kulkevat luode-kaakko suuntaisesti valtatie 13 (Kokkola-Nuijamaa) seka lou-
nas-koillinen-suuntaisesti kantatie 63 (Kauhava-Ylivieska), jotka ristedvat kuntakeskuksen kohdalla.
Valta- ja kantatiestd erkanevat useat pienemmat alempiasteiset tiet/kadut. Paikallisen liikenteen
padvaylind toimivat Virkkalantie (yt 18042), Pajalantie (yt 18047), Kappelintie (yt 18047) seka Jyl-
hantie (yt 17947). Sisdinen liikenne sekoittuu kuntakeskuksen sijainnin vuoksi erityisesti kantatien
63 ja my0s jonkin verran valtatien 13 pitkdamatkaiseen liikenteeseen.

Vayldviraston vuoden 2023 tilastojen mukaan valtatie 13 keskimaarainen vuorokausiliikenne koko-
naisasemakaava-alueella on n. 3109-3903 ajoneuvoa, kantatien 63 n. 2640-6520 ajoneuvoa, Virk-
kalantie n. 1220 ajoneuvoa, Pajalantie n. 327-900 ajoneuvoa, Kappelintie (vuoden 2020 tilaston
mukaan) n. 2410 ajoneuvoa ja Jylhantie (vuoden 2020 tilaston mukaan) n. 1067 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Raskaan liikenteen kuljetuksia liikkuu Kaustisen keskustan alueella eniten kantatielld 63. Raskaanlii-
kenteen keskimaaraisen vuorokausiliikenteen osuus suunnittelualueen kohdilla on kantatielld 63 n.
407-469 ajoneuvoa, valtatielld 13 n. 273-326 ajoneuvoa, Virkkalantielld n. n. 13—41 ajoneuvoa, Pa-
jalantiella n. 8—34 ajoneuvoa, Kappelintielld (vuoden 2020 tilaston mukaan) n. 29 ajoneuvoa ja Jyl-
hantielld (vuoden 2020 tilaston mukaan) n. 147 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaustisen kevyen liikenteen verkko kulkee Iahinna keskusta-alueella teiden ja kokoojakatujen var-
silla. Osa reitistostd on toteutettu ajoneuvoliikenteestd erotettuina vaylina ja osa ajoratojen yhtey-
teen rakennettuina sekaliikenneyhteyksina.
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2.1.2.2 Hdairiét

Melu

Suunnittelualueilla keskeisimmat ymparistohairidlahteet melun osalta ovat valtatie 13 ja kantatie
63 sekd maanviljelystd muodostuva tilapdinen melu. Tieliikenteen melupdastoon vaikuttavia teki-
joita ovat liilkennemaara, nopeus, raskaiden (yli 3 500 kg) ajoneuvojen osuus liikenteesta, tien pin-
tamateriaali seka tien kaltevuus. Lisdksi vaikutusta on teiden risteyksilla, pysakeilla ja hidasteilla.

Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittomassa laheisyydessa
seka hoito- ja oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona melun
A-painotuksen ekvivalenttitason (Laeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd yéohjearvoa (klo 22-7)
50 dB: Uusilla alueilla melutason ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei
kuitenkaan sovelleta yéohjearvoja.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella on MATTI-jarjestelmédssa (maaperan tilan tietojarjestelma, ymparistdkarttapal-
velu karpalo, SYKE) yhdeksan PIMA-kohdetta, joista nelja on puhdistettu ja yksi kohde osittain puh-
distettu. Kohteet on esitetty seuraavassa kuvassa.

1. Neste, Kaustinen, Teerijarventie 1 'i_. E
(puhdistettu) % s ® %
e A

2. Teboil, Kaustinen Kty %,

3. St1, Kaustinen (osittainen puhdistaminen) i

4. Pappilantie 5 (puhdistettu) 5 % 7
5. Kaustisen séhkd. Saha & Mylly. % % o
6
i
8
9

Har
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. Qosinharjun tayttémaa § Toh
. Ent. Adven Oy:n lampdlaitos
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Kuva 6. PIMA-kohteet suunnittelualueella.



2.1.2.3 Tekninen huolto

Kaustisen vesi- ja viemariverkostosta vastaa Kausti-
sen kunnan vesihuoltolaitos. Jatevesien kasittelylai-
tos sijoittuu suunnittelualueesta Iahimmilldan 400
metrin etdisyydelle (Tarhatien asemakaava-alue)
etelddn Perhonjoen ldheisyyteen.

Kaukolammon tuotannosta ja jakelusta Kaustisen
kunnan alueella vastaa Kaustisen Lampo Oy. Yhti-
6lla on kaksi lammontuotantoyksikk®a, joista uusi
lampolaitos sijaitsee valtatien 13 lansipuolella ur-
heilutalon ldheisyydessa ja vanha lampolaitos Per-
honjoen itdpuolella kantatien 63 etelapuolen teol-
lisuusalueella.

Suunnittelualueelle Perhonjoen itapuolelle sijoit-
tuu Ylijoentien sahkdasema. Oy Herrfors Ab:n 110
kV suurjannitelinja kulkee valtatien 13 lansipuolelta
suunnittelualueen lapi Ylijoentien sdhkdasemalle.

Oosinharjun pohjavesialueella on Kaustisen kunnan
kaksi padavedenottamoa; Tanhuanpadan ja Virkkalan
vedenottamot. Suunnittelualueelle sijoittuvalla
Tanhuanpdan vedenottamolla on kaytdssa kaksi
kaivoa (kuilukaivo ja siivilaputkikaivo). Vuonna
2016 Tanhuanpaan kaivoista pumpattiin vetta yh-
teensd noin 400 m3/d. Tanhuanpdan vedenotta-
molla on Lansi-Suomen vesioikeuden lupa
(15.10.1971) ottaa pohjavetta 500 m3/d. Virkkalan
vedenottamo sijoittuu suunnittelualueen ulkopuo-
lelle ja sen vedenottolupa on enintdan 500 m3/d.

Kaustin pohjavesialueelle on rakennettu Jarvelan
vedenottamo, sijoittuen suunnittelualueen ulko-
puolelle. Jarveldan vedenottamolle on mydnnetty
lupa enintdan 400 m3/d vesimaaralle.

2.1.3 Maisema- ja kulttuuriymparisto

Dbsinharju

L]
Tanhuanpaa

Suunnittelualue
Lahisuojavydhyke
-1 Kaukosuojavydhyke

Kuva 7. Suunnittelualueen ldheisyyteen sijoittuvien
vedenottamoiden suojavyohykkeet.

Suunnittelualueelle sijoittuu yksi valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistoé (RKY)
Kaustisen kirkonmaki. Kaustisen kirkonmaki kohoaa kirkonkylan ylapuolelle Perhonjokilaaksossa. Si-
saviisteinen keskitornilla varustettu ristikirkko ja sen lounaispuolella oleva pohjalainen, kolminiveli-
nen tapuli muodostavat ndyttavan kokonaisuuden Kappelinkankaalla vanhan, kiviaidan reunusta-
man hautausmaan keskella. Kaustisen kirkko valmistui vuonna 1777 ja kellotapuli vuotta myohem-
min. Kirkkoa korotettiin vuonna 1859 ja korjattiin vuosina 1954 seka 1969-70. Viimeisin korjaus
tehtiin vuonna 2006. Kirkkoa ja tapulia ymparo6i runsaspuustoinen kirkkopiha ja hautausmaa, joita
kiertavan polun varrella sijaitsee todenndkoisesti 1800-luvun puolivalissa rakennettu lainajyva-
makasiini. Nykyisin rakennus toimii kotiseutumuseona.
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Maisemamaakuntajaon mukaisesti Kaustinen kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja Keski-
Pohjanmaan joki- ja rannikkoseutuun. Pohjanmaan maisemamaakunnalle tyypillisid ovat suurehkot
joet, selvarajaiset jokilaaksot seka suhteellisen tasainen maasto, jonka korkeusvaihtelut ovat
yleensd vahaiset. Jokilaaksojen viljavat savikot on raivattu laajoiksi pelloiksi. Metsdseldnteet ovat
enimmakseen karuja, kivikkoisten moreenimaiden puolukkatyypin mannikk6ja. Pohjanmaan maise-
mille on yleensa leimallista peltojen laajuus ja suuri maara. Keskiosissa pellot ovat keskittyneet tiu-
kasti jokilaaksoihin. Keski-Pohjanmaan jokiseutua ja rannikkoa luonnehtivat kapeahkot jokilaakso-
jen viljelyalueet ja niiden valiin jadvat laajahkot karut ja soiset moreeniseldnteet. Maasto on suh-
teellisen tasaista, mutta paikoin kumpareista. Paksu moreenipeite on drumlinisoitunut suuressa
osassa-aluetta. Soiden laajuus on seurausta lahinna yleisesta tasaisuudesta. Jokien yldajuoksulla asu-
tus on yleensa sijoittunut laakson reunalla oleville kumpareille. Pellot ovat asutuksen ja joen valissa.
Keski- ja alajuoksulla rakennukset sijaitsevat jokitoyraalla. Peltoviljelyn ohella karjanpidolla on ollut
tarkea merkitys alueen elinkeinona.

Keski-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu maakunnallisesti tai seudul-
lisesti arvokasta maisema-aluetta. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
ovat edustavimpia maaseudun kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen kulttuuri-
vaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelysmaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan. Maisema-
alueilla turvataan edustavien ja elinvoimaisten maaseutumaisemien sdilyminen.

KAUGTINEN
{AUSYBY

= Syunnittelualue
Kuva 8. Suunnittelualueen sijoittuminen [] Maakunnalisesti tai
maakunnallisesti tai seudullisesti seudullisesti arvokas
arvokkaalle maisema-alueelle seka maisema-alue
. . . . . -~ i
valtakunnallisesti merkittivan rakennetun |24 Valtakunnallisesti
. e e . merkittéva rakennettu
kulttuuriympariston sijoittuminen kulttuuriympéristo (RKY)

suunnittelualueelle.
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Kaustisen Keskustan osayleiskaavassa, Jarveld-Salonkyla osayleiskaavassa sekd voimassa olevissa

asemakaavoissa suunnittelualueelle sijoittuu 35 arvokasta rakennuskohdetta (kirkkolaki, rakennus-
perintolaki, paikalliset arvot), joista 28 on osoitettu alueilla voimassa olevissa asemakaavoissa suo-
jeltuina rakennuksina.
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® Osayleiskaavassa suojeltu rakennus
@ Osayleiskaavassa ja voimassa olevassa
asemakaavassa sudjeltu rakennus

® \Voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu rakennus
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Kuvapari 9. Eri kaavatasoilla osoitetut arvokkaat tai suojellut
rakennukset suunnittelualueella.
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Taulukko 1. Alueelle sijoittuvat osayleiskaavoissa seka voimassa olevissa asemakaavoissa paikallisesti arvokkaaksi
rakennusperintokohteeksi arvotetut rakennukset, taajamakuvallisesti arvokkaisiin alueisiin lukeutuvat rakennukset, suojellut
rakennukset seka kirkkolain ja rakennussuojelulain nojalla suojellut rakennukset. Eri kaavatasoilla osoitetut suojelumerkinnat
ja -maaraykset on esitetty alla:

Keskustan osayleiskaava:

Taajamakuvallisesti arvokas alue. (tk) Paikallisesti arvokas alue, jolla on kulttuurihistoriallista merkitystda. MRL 127 §:n nojallla
maarataan, etta alueella olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman
rakennsvalvontaviranomaisen myontamaa purkamislupaa, jos purkaminen saattaa merkita rakennettuun ymparistéon
sisaltyvien perinne-, maisema- tai muiden arvojen havittamista. Purkamisluvan kasittelyn yhteydessa museoviranomaiselle
tulee antaa mahdollisuus lausunnon antamiseen. Alueella suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kayttétarkoitusten
muutosten seka tdydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen
rakennushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy. Alueella ei tule tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka
vahentavat alueen ja sen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten suojeluarvoa. Merkinnalld on osoitettu Pajalanmaki
ja Kappelinmaki.

srk, suojeltava rakennus. Rakennus on suojeltu kirkkolailla. Kohteen ja ympariston historialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa
suojelupaatoksen maardysten mukaisesti.

sr, paikallisesti arvokas rakennusperintokohde. Rakennusten sailyttamisen tulee olla maankayton lahtokohtana. MRL 127 §:m
nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa purkamislupaa.
Purkamisluvan kasittelyn yhteydessa museoviranomaiselle tulee antaa mahdollisuus lausunnon antamiseen. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden, kdyttotarkoitusten muutosten seka taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien
tulee olla sellaisia, ettd kohteen rakennushistoriallisesti ja kulttuurihistorillisesti arvokas luonne sailyy. Rakennuksissa ei tule
tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentdvat niiden suojeluarvoa.

Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Virkkala — Jarvela

srs, rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain 498/10 nojalla suojeltu rakennus. Kohteen ja ympéristén historialliset
ominaispiirteet tulee sdilyttaa suojelupaatoksen maardysten mukaisesti.

rk 6, paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennus tai pihapiiri. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden, kayttotarkoituksien muutosten seka tdaydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla
sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Ymparisto
alueella tulee sailyttaa siten, ettei sen ymparistékuvallinen tai suojeluarvo oleellisesti muutu. Rakennuskohteet tulee pyrkia
kunnostamaan ja yllapitdmaan alkuperaa kunnioittaen. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssd tarkoitettua lupaa.
Kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden ulkoasua muuttavista toimenpiteistd on pyydettava alueellisen vastuumuseon
tai Museoviraston lausunto. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Voimassa olevat asemakaavat

sr, suojeltava rakennus.

sr-1, maankadytto- ja rakennuslain 57 § 2 mom:n nojalla suojeltava rakennus tai rakennettu ymparistd. Rakennus ja sen
ulkondko on pyrittava sdilyttamaan. Kohteen laheisyydessa tapahtuvassa rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
uudisrakennuksen sopeutumisen sopeutumiseen ymparistoon. Rakenusta koskevan muutos- tai rakennusluvan kasitteleminen
edellyttda Museoviraston lausuntoa.

sr-2, Maankaytto- ja rakennuslain 57 § 2 mom:n nojalla suojeltava rakennus tai rakennettu ymparist6. Rakennusta ei saa
purkaa eikd sen ulkondkda saa muuttaa siten, ettd se vahentda rakennuksen tai sen Idhiympariston ympariston rakennus- tai
kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennuksen muuttaminen edellyttdd museoviraston suostumusta.

sr-3, Historiallisesti arvokas ja kaupunki-/kyldkuvan sdilymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunki-/kylakuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteita tdman tavoitteen
vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava entistden. Rakennusta koskevista toimenpitesta on
neuvoteltava alueellisen vastuumuseon/Museoviraston kanssa ennen rakennus-/toimenpidelupaa koskevan pdatoksen
antamista.

sr-4,Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy. Rakennuksen ulkoasua koskevista
toimenpiteistd on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen rakennus-/toimenpidelupaa koskevan pdatoksen
antamista.
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Kaavatasot - Osayleiskaava = OYK, Asemakaava = AK

Arvokkaat rakennukset: e e ..
(kaavamerkinta -viittaa taulukon kuvaustekstiin)

1. Holminiemen ruumishuone OYK (sr, 11)
AK(-)

2. Virkkalantie 67 OYK (rk 6)
AK(-)

3. Mosalan vesimylly OYK (sr, 14)
AK (-)

4. Pajalantie 34 OYK (sr, 15)
AK (-)

5. Penttilan silta OYK (sr, 16)
AK (sr-1)

6. Meijeri OYK (sr, 17)
AK (-)

7. Pajalantie 21 OYK (tk)
AK (sr-3)

8. Pajalantie 14 OYK (tk)
AK (sr-1)

9. Urheilutie 1 OYK (tk)
AK (sr-1)

10. Konstantie 2 OYK (tk)
AK (sr-1)

11. Pajalantie 12 OYK (tk)
AK (sr-1)

12. Pajalantie 9 OYK (tk)
AK (sr-1)

13. Pajalantie 7 OYK (tk)
AK (sr-1)

14. Tallitie 2 OYK (tk)
AK (sr-3)

15. Konstantie 4 OYK (tk)
AK(-)

16. Pelimannitalo, Konstantie 8 OYK (tk)
AK (sr-1)

17. Konstantie 3 OYK (tk)
AK (sr-1)

18. Kappelintie 16 OYK (tk)
AK (sr-1)

19. Siltatie 1 OYK (tk)
AK (sr-1)

20. Kappelintie 24 OYK (tk)
AK (sr-1)

21. Kappelintie 26 OYK (tk)
AK (sr-1)

22. Maalari Jussin tupa, Siltatie 3 OYK (tk)
AK (sr-1)

23. Vanha kunnantalo, Siltatie 5 OYK (tk)
AK (sr-1)

24. Suutarin mokki OYK (tk)
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AK (sr-1)
25. Piikutupa, Siltatie 10 OYK (tk)
AK (sr-1)
26. Siltatie 11 OYK (tk)
AK (sr-1)

27. K-P Osuuskaupan rakennuttama OYK (tk)
likerakennus, As Oy Kaustinen AK(sr)

Funkkis
28. Kaustisen kirkko ja tapuli OYK (srk)
AK (sr-2)
Rakennukset on suojeltu kirkkolailla.
29. Finnin talo OYK (srs)
AK (sr-1)
Suojeltu rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain
498/10 nojalla.
30. Siltatie 13 oYK (-)
Rakennus purettu 1990-luvulla. AK (sr-1)
31. Kotiseutumuseo OYK (-)
AK (sr-1)
32. Kirkon piharakennus, Siltalantie 3 OYK( -)
AK (sr-1)
33. Pappilantie 9 OYK (-)
AK (sr-2)
34. Kraatari OYK (rk 16)
AK(-)
35. Opistontie 30 oYK (-)
AK (sr-4)

2.1.3.1 Arkeologinen kulttuuriperinté

Suunnittelualueelle sijoittuu kolme kiinteda muinaisjaannosta, jotka ovat listattuna seuraavaan tau-
lukkoon:

Taulukko 2. Suunnittelualueelle sijoittuvat kiintedt muinaisjaannokset. (Museovirasto)

Kohteen nimi ja tunnus | Laji \ Ajoitus

Kiintedit muinaisjédénndékset

1. | Luomalankangas, 236010049 | Asuinpaikat ‘ Kivikautinen

Kuvaus: Asuinpaikka sijaitsee Perhonjoen lansi-eteldpuolella, viljelysmaalla, Luomakankaan mo-
reenimden kaakkoispadssa, mahdollisesti myds metsassa peltojen ylapuolella. Paikalta on pinta-
|6ytdja. Tarkastuksessa 1996 saatiin runsaasti kvartsia kynndspelloilta. Léytéalue on 65 metrin
korkeuskdyran ylapuolella ja pintahavaintojen mukaan asuinpaikan laajuus on vahintaan 160 x
100 metrid. vuoden 1996 tarkastuksen jalkeen alueelle on rakennettu omakotitaloalue ja tie alu-
een poikki. Vuoden 1996 tarkastuksen raportissa esitetysta lIoytoalueesta vain alueen ita-kaak-
koisosassa oleva peltoalue on sddstynyt rakentamiselta. Rakennetun asuinalueen kohdalla kivi-
kautisen asuinpaikan jaanteita on tuskin sailyneena.
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2. | Isoklumpi, 236010016 Asuinpaikat ‘ Kivikautinen

Kuvaus: Tilan rakennukset sijaitsevat sorakummulla “klumpilla”, josta viljelysmaat viettavat lan-
teen ja lounaaseen kohti Perhonjokea. Eri yhteyksissa paikalta on I6ydetty peltotdissa reidllinen
kiviesine ja kapea hoinkivi. Vuoden 1983 inventoinnissa havaittiin tilan asuinrakennuksesta noin
40-50 m lounaaseen sijaitsevassa perunamaassa muutamia kvartsi-iskoksia. Paikalla erottuu te-
rassi ja maapera on kivikkoista hikkamultaa.

3. | Hongisto, 236010006 Asuinpaikat \ Kivikautinen

Kuvaus: Paikka sijaitsee osittain kangasmaalla metsdssa, osittain viljelys-, piha- ja tiealueella, noin
300 x 600 m suuruisella alueella. Paikka on osaksi tuhoutunut. Ensimmaiset |6ydot paikalta tehtiin
jo vuonna 1932 Hongiston tilan paarakennuksen kellaria kaivettaessa. Vuoden 1983 inventoinnin
yhteydessa tehtiin 10ytdja ja muita havaintoja asuinpaikasta laajalta alueelta. Vuoden 2006 tar-
kastuksessa Jarvelan koulusta 100 m koilliseen tien itapuolelta pellon ja kesamokin pihan raja-
mailta l6ydettiin saviastian (kampakeramiikkaa) pala ja kvartsia.

Muinaismuistolain 14§ mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedsta mui-
naisjaannoksesta, tulee tyovaihe keskeyttda ja ottaa yhteyttd alueelliseen vastuumuseoon (K.H.
Renlundin museo) tai Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

AUSTINEN
AUSTBY

Virkkala

Huntus

|:| Suunnittelualue

£ Kiinted muinaisjadnnos 3. 8
O

Kuva 10. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston kiinteat muinaisjdannokset. Numerointi viittaavat edelliseen taulukkoon.
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2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueella maata omistavat kunta, valtio seka yksityiset maanomistajat.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

231

Kaustisen kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan
maakuntaan, jonka alueelle sijoittuu Keski-Poh-
janmaan maakuntakaavat. Maakuntakaavoitus
Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain si-
ten, ettd ensimmainen vaihekaava vahvistettiin
ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen
29.11.2007, kolmas 8.2.2012 seka neljas
22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava on hy-
vaksytty maakuntavaltuustossa 29.11.2021 §
30 ja tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022.

Maakuntakaava

Kuva 11. Ote Keski-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen
yhdistelmasta.

Keski-Pohjanmaan maakuntakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu:

Taajamatoimintojen alue (A)

Keskustatoimintojen alue (C)

Kyla (at)

Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue (vihrea vaakarasteri)

Valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriympéristo (vihrea nelio)

Matkailun vetovoima-alue, jonka kehittdmisen tulee perustua kansainvalisiin kulttuuritapahtumiin,
luonnon monimuotoisuuteen seka virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin (mv-2, paksu vihrea viiva)
Vihittaiskaupan suuryksikkojen sijoitusvyohyke (km)

Virkistys- ja matkailukohde (vihrea kolmio)

Teollisuus- ja varastoalue (t)

Jatteenkasittelyalue (ej)

Merkittavasti parannettava valta- tai kantatie (punainen viiva)

Kevyenliikenteen yhteystarve (punainen palloviiva).

Maakuntahallitus on paattanyt kokouksessaan 22.8.2022 56 § kuudennen vaiheen maakuntakaavan
— energiamurros ja ympadristovaihemaakuntakaavan kdynnistamisestd. Kaava kasittelee seudullista
tuulivoimaa Keski-Pohjanmaalla. Kuudennen vaihemaakuntakaavan luonnos on asetettu nahtaville
15.5.-15.6.2026 valiseksi ajaksi. 6. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa suunnittelualueelle on osoi-
tettu uutena merkintdna voimajohto 110 kV ja energiahuollon alue, jotka osoittavat Ylijoentien sah-
kéaseman ja Oy Herrfors Ab:n 110 kV suurjannitelinjan.
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2.3.2 VYleiskaava

Suunnittelualueelle sijoittuvat osayleiskaa-

vat (kuvassa vihredlla):

1. Jarveld — Salonkyla osayleiskaava, kunnan-
valtuuston 21.2.2006 § 13

2. Keskustan osayleiskaava, kunnanvaltuus-
ton 16.4.2015 § 24

3. Uutelan osayleiskaava, kunnanvaltuusto
20.6.2023 § 36

4. Virkkala-Jarveld osayleiskaava, hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 14.3.2024 § 9. Kaa-
vasta jatettiin valitus Vaasan hallinto-oi-
keuteen. Hallinto-oikeus kumosi paatok-
sellddn (13.11.2025 nro 1421/2025) kun-
nanvaltuuston hyvaksyman kaavan Kes-
kustan osayleiskaavan muutos ja laajen-
nus; Virkkala-larvel, siltd osin kuin kaa-
vassa on osoitettu uusi teollisuusalue (TY)
Oosinharjun pohjavesialueelle Virkkalan
vedenottamon kaukosuojavyohykkeelle
Vissavedentien varteen.

[ Yleiskaava
I Vireilld oleva yleiskaava
B8 Asemakaavoitetut alueet

Kuva 12. Ote suunnittelualueen yleiskaavatilanteesta.

Suunnittelualueella vireilld oleva osayleiskaava (kuvassa mustalla):
A. Keskusta — Opistonmaki osayleiskaava

Voimassa olevat yleiskaavat ovat katsottavissa kunnan karttapalvelusta:
https://kartta.kaustinen.fi/IMS.

Kuva 13. Ote Jarvelad-Salonkyla osayleiskaavasta Kruuppakkan Kuva 14. Ote Virkkala-Jarvela osayleiskaavasta Jarvelan
alueella. alueella.


https://kartta.kaustinen.fi/IMS
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Kuva 15. Ote Jarveld-Salonkylad osayleiskaavasta
Tarhatien alueella.

A

Kuva 16. Ote osayleiskaavoista suunnittelualueella (keskusta ja lahialueet).
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Asemakaava

Alueella voimassa olevat seka kdynnistetyt asemakaavat on esitetty seuraavassa kuvassa.
Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaava-alueet:

1.

© N ;A

Keskustan asemakaava-alue koostuu useista, eri aikoina laadituista asemakaavoista sekd asemakaa-
vojen muutoksista ja laajennuksista.

Mikontanhuan asemakaava on hyvdksytty kunnanvaltuustossa 29.8.2000 ja alueelle on laadittu yksi
kaavamuutos (26.6.2019 § 21).

Kansanopiston asemakaava on laadittu 9.5.2005 ja sitd on muutettu kahdesti (16.4.2015 § 24,
28.9.2023 § 45).

Jarveldn asemakaava on hyvaksytty 25.9.2006 ja kaavaa on laajennettu kerran (17.2.2022 § 6)
Kruuppakkan asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.11.2012 § 77

Tarhatien asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 21.6.2021 § 26

Ketun alueen asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 29.6.2022 §27

Keski-Puhkion alueen asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 29.6.2022 § 28

Suunnittelualueella kdynnistetyt tai vireilld olevat asemakaavat:
A. Kaustisen kunnanhallitus on kokouksessaan 19.8.2024 § 179 paattanyt kaynnistaa Mosalan alu-

een asemakaavan laatimisen.

Kaustisen kunnanhallitus on kokouksessaan 21.10.2025 § 219 paattanyt kaynnistaa Keski-Puh-
kion alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen. Kaavoitus on edennyt hyvaksymisvaihee-
seen.

Kaustisen kunnanhallitus on kokouksessaan 24.11.2025 § 253 paattanyt kaynnistda asemakaa-
van laatimisen Tarhatien asemakaavan ldaheisyyteen.

Kuva 17. Ote alueella voimassa olevista asemakaavoista. Punaisella pisteviivalla esitetty alueella kdynnistetyn asemakaavan
likimaardinen sijainti. Numerointi viittaa ylempana esitettyyn luetteloon.
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Kuva 18. Ote Jarvelan alueen asemakaavasta. Kuva 19. Ote Tarhatien asemakaavasta.

2.3.4 Rakennusjarjestys
Kaustisen kunnassa on voimassa 13.12.2018 § 70 hyvaksytty rakennusjarjestys, joka on tullut voi-
maan 1.2.2019 seka 2.5.2024 § 20 hyvaksytty rakennusjarjestyksen muutos.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ohjaavat rakentamista, mutta niita ei sovelleta, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin
madratty.

2.3.5 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakarttana kdytetaan Kiinteist6 ja Mittaus Oy:n laatimaa 1:2000 vektorimuotoista
pohjakarttaa (2017), johon on tehty teknisia paivityksia Plandea Oy:n toimesta syksylla 2025.

2.4 SELVITYKSET

Asemakaavoituksen yhteydessa ei laadita erillisia selvityksida, asemakaavatyon tavoitteiden ollessa
padosin teknisluontoisia paivityksia. Kaavoituksen taustamateriaalina on huomioitu alueelle aiem-
min laaditut kaavat selvityksineen seka avoimen tiedon paikkatietoaineistot.

Luettelo aiemmin laadituista selvityksista:

e Maisemaselvitys maisemallisesti arvokkaat maatalousalueet — Kautisen keskusta-alueen osayleis-
kaavan paivitys 2020 (2020, ProAgria Eteld-Pohjanmaa)

e Kaustinen Keskusta-Opistonméki OYK ja Uutela OYK luontotarkistus (2020, FM Mirva Vilppola)

e Kaustisen keskustan ja Opistonmaen osayleiskaavahanke: Luontoselvitys (2022, FM Mirva Vilppola)

e Virkkala-Jarveldn osayleiskaavahanke Kaustisella: Luontoselvitys (2022, Tmi Luontoselvitys Vilppola,
FM Mirva Vilppola)

e Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Keskusta-Opistonmaki — Rakennusinventointi (Plan-
dea Oy)

e Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Virkkala-Jarveld — Rakennusinventointi (Plandea Oy)

2.5 MUUTOS- JA LAAJENNUSALUEIDEN LAHTOKOHDAT
Muutos- ja laajennusalueiden lahtokohdat on esitetty aluekohtaisesti kohdassa 4.3.1.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.1.1 Osalliset
Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteis6jen antaa
lausuntoja.
Osallisia ovat (Alueidenkayttolaki 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

y viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kaustisen kunnan eri hallintokunnat ja konserniyhtiot

Lupa- ja valvontavirasto

Pohjanmaan elinvoimakeskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K. H. Renlundin museo

Korpelan Voima Oy
o Kaustisen Lamp6 Oy

vy  Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

O O O O O

3.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.2.1 Aloitusvaihe
Kaustisen kunnanhallitus on kokouksessaan 17.3.2025 § 57 paattanyt kuuluttaa Kaustisen kokonais-
asemakaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville.

Kaava on kuulutettu vireille 17.4.2025. OAS:sta on saanut antaa palautetta 6.5.-31.8.2025 valisen
ajan. Lausuntoja tai mielipiteita ei saatu.

3.1.2.2 Valmisteluvaihe

Viranomaisten tydneuvottelu jarjestettiin 16.4.2026, jossa esiteltiin alustava kaavaluonnos. Neuvot-
teluun osallistui Keski-Pohjanmaan liiton, Lupa- ja valvontaviraston, Pohjanmaan elinvoimakeskuk-
sen, K.H. Renlundin museon, kunnan ja kaavakonsultin edustajia.

Kaavaluonnos kasitelldan kunnanhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan yleisesti nahtavilla (AKL 62
§) kunnanvirastolla ja kunnan internetsivuilla. Kuulutuksessa ilmoitetaan ajankohta, jolloin suunni-
telmaan voi tutustua ja siita antaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Mielipiteiden tekotapa ja jatto-
paikka ilmoitetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetdaan lausunnot.

3.1.2.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaan 30 vrk ajaksi. Talléin
osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Samalla lahetetaan lau-
suntopyynnot eri viranomaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana ja sitda koskevat
muistutukset ja lausunnot saatu, kunta lahettaa perustellun vastineen niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

3.1.2.4 Hyvédksyminen
Kaavaehdotus kasitelldadn kunnanhallituksessa ja sen jalkeen kunnanvaltuustossa. Valtuusto tekee
hyvaksymista koskevan paatoksen.
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Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan ldhettamisestd tiedoksi
on saadetty MRA 95 §.

3.13

Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin viranomaisille tiedoksi.

Viranomaisten tyoneuvottelu jarjestettiin 16.4.2026.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteiséilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Tarvittaessa jarjestetddn toinen viranomaisneuvottelu/tyéneuvottelu ehdotusvaiheessa.
Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Kaavan hyvdksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto tarvittavine
litteineen lahetetdan Lupa- ja valvontavirastoon.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kunnan rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle seka
Maanmittauslaitokselle. Lupa- ja valvontavirastolle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVALUONNOS

Asemakaavaluonnos perustuu Kautisen keskustan eri aikoina laadittuihin asemakaavoihin, Mikon-
tanhuan asemakaavaan vuodelta 2000, Kansanopiston asemakaavaan vuodelta 2005, Jarvelan ase-
makaavaan vuodelta 2006, Kruuppakkan asemakaavaan vuodelta 2012, Tarhatien asemakaavaan
vuodelta 2021, Ketun alueen asemakaavaan vuodelta 2022 seka Keski-Puhkion alueen asemakaa-
vaan vuodelta 2022 (esitetty kohdassa 2.3.3.) seka tassad kaavaprosessissa tehtaviin muutoksiin ja
vhteen pienialaiseen laajennukseen (esitetty kohdassa 4.3.1.). Tehtavat kaavamuutokset ovat suu-
relta osin poikkeamismenettelyn, tonttijakomuutosten ja suunnittelutarveratkaisujen pohjalta to-
teutuneita maankayton ratkaisuja, jotka talla kaavaprosessilla tuodaan osaksi asemakaavaa. Luon-
teeltaan muutokset ovat teknisia ja useissa kohdissa asemakaava paivitetdaan vastaamaan nykytilaa.

Kortteli- ja tonttirajat tarkistettu kiinteistorajoihin.
Kortteli- ja tonttinumerointi tarkistettu ja korjattu paallekkaisyydet.
Yhtendistetty seka tarkistettu kayttotarkoitukset ja kaavamerkinnat seka paivitetty vanhentuneet
merkinnat.
Yleismadraykset on tarkistettu ja korjattu nykytilanteen vaatimiksi.
Paivitetty ohjeellinen tonttijako toteutuneisiin olosuhteisiin.
Rakentamista ohjaavat merkinnat tarkistettu, alueen olemassa oleva rakennuskanta huomioiden.
Rakennusalan rajat yhtendistetty.
Yhdyskuntateknisistd verkostoista 20 kV sahkoverkoston ilmajohdot seka paineviemari osoitettu tar-
kistettuna kaavakartalla.
Viheralueiden kayttotarkoitukset on tarkistettu alueille soveltuviksi.
Tarkistettu ndkemaalue-, liittyma ja liittymakieltomerkinnat.
Tarkistettu katualueiden ja pyorateiden toteutuneisuus ja tarve.
Tarkistettu kulkuyhteydet tonteille.
Valtatien 13 ja kantatien 63 melualueelle sijoittuvat viheralueet tarkistettu suojaviheralueiksi.
Aluetta koskevat inventoinnit ja selvitykset huomioitu:
o Kiintedt muinaisjaannokset osoitettu museoviraston muinaisjdannoésrekisterin mukaisesti.
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o Pohjavesialueiden rajaus paivitetty ja pohjavesialuetta koskevat yleismadardykset yhtenais-
tetty.

o Rakennusten suojelumerkinnat ajantasaistettu (kirkkolaki, rakennusperintolaki, paikallisesti
arvokkaat rakennukset). Paikallisesti arvokas rakennuskanta osoitettu osayleiskaavoihin pe-
rustuen.

o Annettu yleismaaraykset:

=  Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen huomioimisesta yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa ja rakentamisessa.

= Happamien sulfaattimaiden huomioimisesta rakentamisessa.

= Hulevesien johtamiselle ja kasittelylle.

Tarkemmat kaavamuutos- ja laajennuskohteet ja niiden vaikutukset on esitetty kohdassa 4.3.1.

4.2 KAAVAEHDOTUS
Téhdn tdydentyy ehdotusvaiheessa tehtdvét muutokset.

4.3 KAAVARATKAISU SEKA KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta Alueidenkayttélain 9
§:ssa (6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kokonaisasemakaavan laadinnan yhtey-
dessa ei arvioida vaikutuksia perinteiseen tapaan koko kaavan osalta, koska kyseessa on asemakaa-
van ja paivitetyn raja-aineiston yhteensovittaminen seka paaosin vain kaavan tekninen tarkistami-
nen nykytilaa vastaavaksi. Kaavamuutosten vaikutukset on arvioitu kohteittain seuraavissa kappa-
leissa. Vaikutuksia on arvioitu Alueidenkadyttdlain 9 §:n ja— MRA 1 §:n mukaisesti:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon,

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Korttelinrajat on tarkistettu kiinteistorajoihin, jolloin kortteleiden/tonttien rajaukset ovat vahaisesti
muuttuneet maanomistusolosuhteiden mukaisiksi. Kaavapaivityksessa on tehty myos muita teknisia
tarkistuksia alueiden nykytila ja tavoitteet huomioiden seka yhdenvertaistettu rakentamisen ohjaa-
mista seka tarkistettu koko aluetta koskevat yleismaaraykset, joilla ohjataan terveellisen ja turvalli-
sen elinymparistdn muodostumiseen. Alueen maanomistajille ja asukkaille teknisten kaavamuutos-
ten vaikutukset ovat vahaisia ja padosin positiivisia kun asemakaava saatetaan vastaamaan alueiden
nykytilaa ja tavoitteita.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen kevyen liikenteen verkosto tarkastettiin. Tarkastuksessa ja paivityk-
sissa huomioitiin alueelle rakentuneet ja toteutumattomat kevyen liikenteen vaylat, osayleiskaa-
voissa osoitetut pidemman aikavalin linjaukset seka kevyen liikenteen saavutettavuus. Kaavaratkai-
sulla alueelta poistettiin kahdeksan toteutumatonta jalankululle ja polkupy®érdilylle varattua katua
tai alueen osaa (pp), joita ei ndhty tarpeelliseksi osoittaa kaavaratkaisussa. Em. tapauksissa kevyen
liikenteen verkko oli toteutunut muualle [ahiymparist6on tai linjausta ei arvioitu enda tarkoituksen-
mukaiseksi osoittaa asemakaavalla alueen maankayttd huomioiden. Lisaksi kaavaratkaisulla osoitet-
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tiin yhdeksan uutta jalankululle ja polkupyorailylle varattua katua tai alueen osaa (pp), jotka perus-
tuivat kaikki alueelle nykytilanteessa rakentuneeseen verkostoon. Kaavaratkaisulla poistetut ja lisa-
tyt vaylat on esitetty seuraavassa kuvassa.

Kokonaisuudessaan kevyen liikenteen verkostoa koskevat muutokset ajantasaistavat kaavan vas-
taamaan nykytilannetta seka parantavat kevyen liikenteen saavutettavuutta ja tarpeita. Kohdekoh-
taiset kuvaukset ja vaikutusten arvioinnit on kuvattu kohdassa 4.3.1 seka kevyen liikenteen nykytila
seka eri kaavatasojen suunnittelutilanne on avattu kohdassa 2.1.2.1.

A R
Kaavaratkaisulla osoitetut uudet jalankululle
ja polkupyorailylle varatut kadut tai alueen
osat.

Kaavaratkaisulla poistetut toteutumattomat
”’ jalankululle ja polkupyorailylle varatut kadut
tai alueen osat.

Kuva 20. Kaavaratkaisulla osoitetut uudet seka poistetutu jalankululle ja polkupyorailylle varatut kadut tai alueen osat.
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4.3.1 Muutos- ja laajennusalueiden kuvaus ja vaikutusten arviointi
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Kuva 21. Muutos- ja laajennusalueet Perhonjoen itdpuolella.

o 100 200 m

30.

Kruupo

Veesinevankyidmas

Kuva 22. Muutosalueet Kruuppakkan alueella.

Kuva 23. Muutosalueet Perhonjoen lansipuolella.
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1. ALUE
Kaavamuutos koskee kortteleita 103, 105 ja osaa kortteleista 104 seka 108.
Kaavamuutoksella muodostuu korttelit 103, 105 ja osa kortteleista 104 seka 108.

Alueen kuvaus:

Voimassa olevassa asemakaavassa alueet on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO), joissa
kortteliin 103 sijoittuu nelja tonttia, kortteliin 104 kaksi tonttia, kortteliin 105 kolme tonttia ja kort-
teliin 108 sijoittuu kolme tonttia. Alueet sijoittuvat asuinrakentamisen ympardimalle alueelle, kun
pohjoisessa aluetta rajaa peltoalueet.

Osayleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP.

Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on paivitetty toteutuneen rakenteen ja kiinteistdéjaotuksen mukaiseksi siten, etta kortte-
lin 103 tontit 1 ja 2 on yhdistetty yhdeksi tontiksi (1) ja tontit 3 ja 4 on yhdistetty yhdeksi tontiksi
(2), korttelin 104 tontit 1 ja 2 on yhdistetty yhdeksi tontiksi (1), korttelin 105 tontit 1 ja 2 on yhdis-
tetty yhdeksi tontiksi (1) ja korttelin 108 tontti 2 yhdistetty tontteihin 1 ja 3 muodostaen kaksi tont-
tia (1, 2). Tonttiyhdistymisten myo6ta kortteleiden tonttinumerointi on muuttunut.

Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Tonttien poistuminen lisda jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikkennemaaria, vai-
kutusten jaadessa kuitenkin vahaisiksi rakennusalueiden pysyessa samana.

2. ALUE
Kaavamuutos koskee kuutta jalankululle varattua katua.
Kaavamuutoksella muodostuu puistoa ja lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:
Alueet on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa jalankululle varattuina katuina. Osayleiskaa-
vassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP.

Alueille sijoittuu asuinpihojen ja lahivirkistysalueiden paaosin nurmipaallysteisia reuna-alueita, alu-
eiden rajautuessa Savitien seka Sepantien valiselle alueelle. Alueille ei ole rakentunut jalankulkuka-
tua.

Muutoksen kuvaus:
Kaavamuutoksen myota Savitien ja Sepantien valiset jalankululle varatut kadut on poistettu tarpeet-
tomina ja muutettu puistoksi (VP) seka lahivirkistysalueeksi (VL).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.
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Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetut kevyen liikenteen vaylat ovat rakentumattomia ja
nahty tarpeettomiksi, olemassa olevan ita-lansi-suuntaisen kevyen liikenteen vaylan sijoittuessa n.
150 m etdisyydelle muutoskohteista. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia kevyen liiken-
teen saavutettavuudelle, kun kevyen liikenteen verkosto Ylijoentien ja Savitien valilla sadilyy muutos-
alueiden pohjoispuolelle sijoittuvalla virkistysalueella, jonne sijoittuu jalankululle ja polkupyoriilylle
varattu alueen osa (pp) ja kyseiselle kevyen liikenteen verkolle on osoitettu paasy Savitien ja Ylijo-
entien lisdksi Sepdntieltd, Ketuntieltd ja Keijolantielta.

Kaavamuutoksen my6ta muodostuville puisto- ja lahivirkistysalueille on yhteydet katualueilta ja vi-
heralueet muodostavat edelleen yhteyden Sepantielta Savitielle. Muutoksella on myonteinen vai-
kutus asuinviihtyvyyteen erityisesti alueita rajaavilla asuintonteilla.

3. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 122.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 122.

Alueen kuvaus:

Alueella on yksi omakotitalo talousrakennuksineen sijoittuen asuinrakentamisen ja puustoisen vi-
heralueen ymparéimalle alueella. Alueen lounaisosassa kulkee Laurilantie. Voimassa olevassa ase-
makaavassa alue muodostuu kahdesta erillispientalojen (AO) tontista. Osayleiskaavassa alue on
pientalovaltaista asuntoaluetta AP seka alueelle on osoitettu pohjavesialuetta (pv-3).

Muutoksen kuvaus:
Ohjeellinen tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta tontit 1 ja 2 on yhdistetty
yhdeksi tontiksi (1). Tonttiyhdistymisen myo6ta korttelin tonttinumerointi on muuttunut.



Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Yhden tontin poistuminen lisda jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikennemaa-
rid, vaikutusten jaadessa vahaisiksi.

4. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 90 seka lahivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 90.

Alueen kuvaus:

Alueella on yksi omakotitalo talousrakennuksineen. Alueen lansiosassa rajaa Ylijoentie ja idassa yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Lahivirkistysalueen lapi kulkee
suurjannitelinja, vain alueen eteldkarjen ollessa puustoista. Voimassa olevassa asemakaavassa alue
muodostuu yhdesta erillispientalojen (AO) tontista seka lahivirkistysalueesta (VL). Osayleiskaavassa
alue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP.

Muutoksen kuvaus:
Kaavamuutoksen myo6ta korttelin 90 tonttia 1 on laajennettu niin, ettd ldhivirkistysalue (VL) on osa
erillispientalojen korttelialueen (AO) tonttia 1 maanomistajan toiveeseen perustuen.



Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksen myo6ta lahivirkistysaluemerkinta on poistettu. Kaavamuutos mahdollistaa raken-
tamisen laajenemisen vain vahaisesti eteldn suuntaan siten, ettd rakentamisen ja jannitelinjan valille
jaa edelleen reilu 10 m. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

5. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 125 ja 127.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 125 ja 126.

Alueen kuvaus:

Alueille sijoittuu kolme omakotitaloa talousrakennuksineen, sijoittuen tiiviin asuinrakentamisen
ymparoimalle alueelle Harjutien varteen. Voimassa olevassa asemakaavassa alueet muodostuvat
kahdesta erillispientalojen (AO) tontista. Osayleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta
AP.

Muutoksen kuvaus:

Ohjeellinen tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta korttelin 125 tonttien 1 ja 2
(4 ja 5) tontinraja on paivitetty omistusolosuhteiden mukaiseksi seka korttelin 127 tontit 2 ja 3 on
yhdistetty yhdeksi tontiksi (2). Tonttiyhdistymisen myota korttelin tonttinumerointi on muuttunut.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Yhden tontin poistuminen lisda jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikennemaa-
rid, vaikutusten jaadessa kuitenkin vahaisiksi.

6. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 91 a.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 91 a.

Alueen kuvaus:

Alueella on kolme rakennusta sijoittuen puustoisen ja niittyisen alueen ymparoivalle alueelle Per-
honjoen laheisyyteen. Voimassa olevassa asemakaavassa alue muodostuu kahdesta rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) tontista. Osayleiskaavassa alue on pientalovaltaista
asuntoaluetta AP.

Muutoksen kuvaus:
Ohjeellinen tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta tontit 1 ja 2 on yhdistetty
yhdeksi tontiksi (1).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti.

7. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 151, korttelia 157 seka lahivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 151 ja kortteli 157.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu  Perhojoen
puustoisen ranta-alueen lou-
naispuolelle. Korttelissa 151
sijaitsee kuusi erillispientalo-
jen (AO) tonttia ja korttelissa
157 kaksi erillispientalojen
(AO) tonttia. Perhonjoki sijoit-
tuu koillisessa [ahimmillaan
noin 42 metrin etdisyydelle
korttelin 157 rajasta. Kortte-
lien 151 ja 157 koillispuolella
sijaitsee  [ahivirkistysaluetta
(VL), jonne on rakentunut pi-
harakennus.

Osayleiskaavassa alue on
pientalovaltaista asuntoalu-
etta AP.

IImakuva muutosalueelta. Kuvassa oikealla korttelin 157 muutosalue (tontit 1 ja 2)
ja vasemmalla osa korttelin 157 muutosaluetta (tontit 5 ja 6).

Muutoksen kuvaus:
Korttelin 151 tonttijakoa on paivitetty toteutuneen mukaisesti siten, etta tontit 1 ja 2 on yhdisty-
nyt yhdeksi tontiksi (1) seka tontit 5 ja 6 on yhdistynyt yhdeksi tontiksi (4). Yhdistymisen myota
korttelin tonttinumerointi on muuttunut. Kaavamuutoksella korttelin 157 kahta (1, 2) erillispien-
talotonttia (AO) on laajennettu noin 10 metria voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle Idhi-
virkistysalueelle (VL).
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Kahden tontin poistuminen lisda jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikkennemaa-
rid, vaikutusten jaddessa vahaisiksi. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia alueen koillis-
osassa virtaavaan Perhonjokeen alueiden vilille jaddessa n. 30 metrin rakentamiselta vapaana sai-
lyva puustoinen lahivirkistysvydhyke.

8. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 32, 33 seka katu- ja lahivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 32, 33 seka katualuetta.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu Kaustisen keskustaan vt
13 ja Kappelintien viliselle alueelle.
Aluetta rajaa pohjoisessa S-market ja
eteldssa Terveystie.

Alueen pohjoisrajalle sijoittuu Kauppa-
tie, jolta on kulku liikerakennukselle
seka kaupan paikoitusalueelle. Alueen
itdosaan sijoittuu yksi liikerakennus ja
kunnanviraston piha- ja paikoitusalu-
etta seka lansi-keskiosiin autopesula ja
paikoitusaluetta. Alueen eteldosasta
on purettu terveysasema n. 10 vuotta
sitten, jonka alue on nykytilanteessa
sorakenttaa.

IImakuva muutosalueesta.
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Alueen valittémaan laheisyyteen sen pohjoispuolelle sijoittuu S-market, itdpuolelle kunnanvirasto
seka kaksi asuinpientaloa ja lansipuolelle huoltoasema.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelissa 33 sijaitsee kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten
(AL) tonttia, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue seka lahivirkis-
tysaluetta. Korttelissa 32 sijaitsee liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K). Osayleiskaavassa
alue on keskustatoimintojen aluetta (C) jonka lapi on osoitettu pohjois-etela -suuntainen ohjeellinen
uusi kevyen liikenteen reitti.

Kuva Kauppatielta kohti etelaa. Kuvassa vasemmalla Kappelintien varren liikerakennus seka oikealla autopesula.

Kuva Terveystieltd kohti pohjoista.
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Muutoksen kuvaus:
Tonttijakoa on paivitetty toteutuneen mukaisesti siten, ettad korttelin 33 tontit 1 ja 2 on yhdistynyt
vhdeksi tontiksi (1), jonka myota korttelin tonttinumerointi on muuttunut.

Korttelin 33 tontin 6 (5) kdyttotarkoitus on kaavamuutoksen myotd muutettu sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS) keskustatoimintojen ymparisté6n so-
veltuvammaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), jonka kerroskorkeus on II.

Kaavamuutoksella alueelle sijoittuva Kauppatie on osoitettu jatkumaan eteldan, liittyen Terveys-
tielle siten, ettd kaavaratkaisussa viheralue (VL) on poistettu ja osoitettu katualueena (Kauppatie).
Lisaksi korttelin 32 tontti 2 on osoitettu kiinteistorajojen mukaisesti, jonka myota Kauppatie on osoi-
tettu paattymaan korttelin 32 rajaan. Katualueen (Kauppatie) leveys vaihtelee sen pohjososissa 8-
10 metrin valilla seka keski- ja eteldosissa 14-16 metrin valilla.

Korttelin 33 tontin 3 (2) pohjoisrajalle on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyoriilylle va-
rattu alueen osa (pp) Kappelintien ja Kauppatien valille.

B\ X 32 -
RV X KL\ XN
X ar ‘Tr \ { ar 1 \._:,./ .

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksen myota aiemmin lahivirkistysalueena osoitettu alue on osoitettu katuna (Kauppa-
tie). Kaavamuutos mahdollistaa liikennéinnin Kauppatien ja Terveystien valilla, parantaen ja luoden
edellytykset alueen seka erityisesti korttelin 32 tontin 3 (LH) ja korttelin 33 tontin 5 (AL) liikenndin-
tiolosuhteiden parantamiselle seka toimintojen saavutettavuudelle. Muutoksen vaikutukset liiken-
nemaadriin ja sitd kautta liilkkennemeluun tai -hdirioon Kauppatien tai Terveystien ymparistdssa jadvat
kuitenkin vahaisiksi, muutoksen mahdollistaessa paaosin nykyisten liikenne- ja pihajarjestelyiden
kehittamisen. Kaavamuutoksen myo6ta lapdisemattdman pinnan maara kasvaa ko. alueella, jonka
myota alueella syntyvien hulevesien maara voi kasvaa vahaisesti. Alue on tiiviisti rakentunutta kes-
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kusta-aluetta, missa viivytysrakenteiden sijoittaminen voi olla haastavaa, mutta alueen ollessa hu-
levesiverkoston vaikutuspiirissa, kaavaratkaisulla ei aiheudu merkittavia vaikutuksia hulevesien hal-
lintaan. Kaavan yleismaardysten mukaisesti hulevedet tulee johtaa ja kasitelld vesiensuojelunako-
kohdat ja rankkasadetilanteet huomioiden.

Asemakaavan tonttijakomuutoksella ei ole vaikutuksia.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YS) on ollut rakentumaton, toimintojen siirryttya Kaustintien eteldpuo-
lelle. Alue on osa tiiviisti rakennettua keskustaajamaa, ja aluetta ymparoi asuin- ja liikerakentami-
nen, jolloin alueen muuttaminen AL-alueeksi selkeyttaa alueen kayttotarkoitusta seka mahdollistaa
yhtendisen keskustakokonaisuuden kehittymisen. Muutoksella arvioidaan olevan mydnteinen vai-
kutus palveluiden ja asumisen saatavuuteen.

9. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 36, 153, 159, maa- ja metsatalousaluetta, katualuetta
seka jalankululle varattua katua.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 36, 153, 159 seka lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelissa 36 sijaitsee kaksi erillispientalojen (AQ) tonttia, joka
on rakentunut kirkon ja hautausmaan paikoitusalueeksi, minka liséksi alueella on kaksi varasto/ta-
lousrakennusta. Paikoitusalueen pohjoispuolella kulkee sorapintainen vayl3a, jolta on kulku kahdelle
pientalolle seka joka jatkuu kirkon kiertavalle polulle. Osayleiskaavassa alue on pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP) ja taajamakuvallisesti arvokasta aluetta.

Korttelissa 159 sijaitsee ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue
(TY), jonka paikoitusalue sijoittuu Kauppatiehen ja Pappilantiehen rajautuvalle alueelle. Paikoitus-
aluetta on rakentunut osittain myos asemakaavassa osoitetulle maa- ja metsatalousalueelle (M).
Aluetta rajaavat katualueet (Kappelintie, Pappilantie, Oktaavitie), omakotitalorakentaminen seka
peltoalueet.

Korttelin 153 alueelle sijoittuu palveluasumisen kerrostalo talousrakennuksineen ja alue on osoi-
tettu voimassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Aluetta rajaa Pap-
pilantie, Oktaavintie ja palvelukeskuksen alue.

Muutoksen kuvaus:

Korttelin 36 kayttotarkoitus on kaavamuutoksen myota muutettu erillispientalojen korttelialueesta
(AO) kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK). Kaavamuutoksen
myota jalankululle varattu katu on muutettu lahivirkistysalueeksi (VL), jonka kautta on osoitettu ajo-
yhteys (ajo) korttelin 172 tonteille 1 ja 2. Korttelin 153 kayttotarkoitukseen (asuinkerrostalojen kort-
telialue, AK) on lisatty indeksi, jonka mukaisesti alueelle saa sijoittaa sosiaalitointa palvelevaa asu-
tusta (AK-2).
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Kaavamuutoksen myotd osa maa- ja metsdtalousaluetta (M) on muutettu ymparistohairioita aiheut-
tamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), alueelle toteutuneen paikoitusalueen mu-
kaisesti. Kappelintien ja Pappilantien risteysalueen katualue on osoitettu toteutuneen mukaisesti
kiinteistorajoihin.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavanmuutoksella alueiden kayttotarkoitukset on paivitetty osoittamaan alueiden nykyista
kayttoa, selkeyttden alueiden kayttotarkoitusta. Kaavamuutoksen vaikutukset jadvat vahaisiksi alu-
een ollessa toteutunut kaavaratkaisun mukaisesti. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia
Kappelintien ja korttelin 36 viliselle kevyen liikenteen saavutettavuudelle, kun korttelin 36 tontin 1
kautta on kevyen liikenteen yhteys Kappelintieltad korttelin 36 tontille 2 sekd alueen ldheiselle puis-
toalueelle.

10. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 203, 205 sekd maa- ja metsatalousaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 203, 205 seka jalankululle ja polkupyérailylle
varattua katua.

Alueen kuvaus:

Alueet sijoittuvat valtatien 13 ja kantatien 63 laheisyyteen. Voimassa olevassa asemakaavassa eril-
lispientalojen korttelialueiksi (AQO) osoitetuille alueille sijoittuu omakotitalot talousrakennuksineen
seka korttelin 205 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) osoitetulle alueelle si-
joittuu kaksi rivitaloa. Maa- ja metsatalousalueeksi (M) osoitetulle alueelle sijoittuu valtatien 13 ja
Teerikujan vélinen kevyenliikenteen vayla.

Osayleiskaavassa etelaisin alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C), AO tontit pientaloval-
taisena asuntoalueena (AP) seka pienimmalle itdiselle muutosalueelle on osoitettu ohjeellinen uusi
kevyen liikenteen reitti.
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Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten, etta korttelin 203 tontit 12 ja 13 on yhdis-
tetty yhdeksi tontiksi (12), korttelin 205 tontit 2 ja 3 on yhdistetty yhdeksi tontiksi (2) ja korttelin
205 osa tontista 7 on yhdistynyt tonttiin 6 jakautuen kahdeksi tontiksi (5, 6). Tonttimuutosten myota
kortteleiden tonttinumerointi on muuttunut.

Osa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (AL) on muutettu kayttotarkoituksen mu-
kaisesti rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Kaavamuutoksen
myotd maa- ja metsadtalousaluetta (M) on muutettu jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi katu-
alueeksi (pp).
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Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Tonttien poistuminen lisda jossain maarin asumisvaljyytta ja vahentaa liikkennemaaria,
vaikutusten jadadessa kuitenkin vahaisiksi rakennusalueiden pysyessa samana. Jalankululle ja polku-
pyorailylle varatun kadun lisdaminen valtatien 13 ja Teerikujan valille lisda alueen kaavallista saavu-
tettavuutta kevyen liikenteen osalta.

11. ALUE

Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 39, 179.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleita 39, 179.

Alueen kuvaus:

Kortteliin 39 sijoittuu kaksi asuinrakennusta seka talousrakennuksia. Alue on osoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Korttelin 179 alueelle sijoittuu kaksi
omakotitaloa talousrakennuksineen ja piha-alueineen. Alue on osoitettu voimassa olevassa asema-
kaavassa erillispientalojen korttelialueena (AO).

Alueet on osoitettu osayleiskaavassa pientalovaltaisina asuntoalueina (AP).

Muutoksen kuvaus:
Asuinkerrostalojen korttelialue 39 tontti 2 on jaettu kahdeksi tontiksi (2, 3). Erillispientalojen kort-
telialueen 179 tontti 2 on jaettu kahdeksi tontiksi (2, 3).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti.
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12. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 35 sekd osaa katualuetta ja yleisen tien aluetta (LT).
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 35.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu viisi omakotitaloa, yksi kerrostalo ja kolme liiketilaa. Aluetta ymparo6i keskustan
asuin- ja lilkkerakentaminen seka Kappelintie, Terveystie, Laaksokuja seka Toholammintie (kt 63).
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu asuin-, liilke- ja toimistorakennusten kortteli-
alueena (AL), joka muodostuu kuudesta ohjeellisesta tontista. Kappelintieltd Toholammintielle on
osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp).

Osayleiskaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C).

Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on paivitetty vastaamaan nykytilannetta, jonka myota tonttinumerointi on muuttunut.
Ohjeellisten tonttimuutosten myo6ta tontille 7 on osoitettu kulkuyhteys (ajo) Laaksonkujalta tontin
6 pohjoisrajalle nykytilanteen mukaisesti. Myos korttelinrajat on osoitettu kiinteistorajojen mukai-
sesti, jolloin osa katualuetta seka yleisen tien aluetta on osoitettu muutoksella osaksi AL-korttelialu-
etta.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp) on poistettu tarpeettomana. Tont-
tien 5 ja 6 (4 ja 9) merkinta as 20 % (merkintad osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttdaa asuinhuoneistoja varten) yhtendistetty alueen lansiosan
kanssa.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.
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Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Jalankululle ja polkupy6railylle varatun alueen osa on toteutumaton ja nykytilanteessa korttelin si-
saista piha- ja liikennointialuetta, joten kaavaratkaisu osoittaa alueelle toteutuneen tilanteen. Kaa-
vamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kevyen liikenteen saavutettavuuteen, kevyen liiken-
teen verkoston kulkiessa Kappelintien, Laaksokujan ja kantatien 63 varsilla.

Korttelin- ja tonttirajojen muutoksilla ei ole vaikutuksia, alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti.

13. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 252, kortteleita 254 ja 259, katualuetta seka jalanku-
lulle varattua katua.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 252, korttelit 253 ja 259 seka suojaviheralu-
etta.

Alueen kuvaus:

Korttelin 252 alueelle sijoittuu yksi asuinrakennus talousrakennuksineen. Voimassa olevassa kaa-
vassa alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialueen (AO) tontti. Korttelin 254 alueelle sijoit-
tuu yksi teollisuusrakennus (lampdlaitos), nelja asuinpientaloa talousrakennuksineen seka rakentu-
matonta aluetta. Voimassa olevassa kaavassa alueelle on osoitettu kaksi ymparistohairioita aiheut-
tamattomien teollisuusrakennusten korttelialueen (TY) tonttia, viisi erillispientalojen korttelialueen
(AO) tonttia seka koilliskulmaan jalankululle varattua katua. Aluetta ymparoi keskustan asuin- ja lii-
kerakentaminen seka rajaa pohjoisessa vt 13 ja iddssa kt 63. Korttelin 259 alueelle sijoittuu kuusi
asuinrakennusta talousrakennuksineen.

Osayleiskaavassa alueen itdosaan on osoitettu teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY), kun muutoin alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).
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Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myota korttelin 252 tontin 2 korttelinrajat on muutettu omistusolosuhteiden mu-
kaiseksi, jolloin osa katualueesta (Metsarinteenkuja) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO) seka osa suojaviheralueeksi. Lisdksi korttelin 254 rakentumaton tontti 6 seka jalankululle va-
rattu katu on muutettu suojaviheralueeksi (EV). Muutoksen myota korttelin 254 tontista 7 muodos-
tuu kortteli 253 tontti 1 ja korttelista 254 muodostuu osa korttelia 252. Korttelin 254 tontti 5 on
jaettu kahdeksi eri tontiksi (7, 8) omistusolosuhteisiin perustuen. Kortteli ja tonttiyhdistymisten
myo6ta tonttinumerointi on muuttunut.

Suojaviheralueelle on osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa mainospylonin/-tornin.

Korttelin 259 ohjeellinen tonttijako on pdivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta tonteista 1, 6
ja 7 muodostuu nelja tonttia (1, 2, 7 ja 8). Lisdksi kerroskorkeus on nostettu alueella toteutuneeseen
rakentamiseen perustuen | = II.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Metsarinteenkuja on rakentunut osittain, joten kaavaratkaisu osoittaa alueelle toteutuneen tilan-
teen, jossa kulku asuintonteille on toteutunut Metsarinteenkujan rakentuneen osan kautta. Metsa-
rinteenkujan osittainen poistaminen voidaan kokea myonteisena muutoksena siihen rajautuvilla
tonteilla.

Alue on osa tiiviisti rakennettua keskustaajamaa, ja aluetta ymparoéi asuinrakentaminen, jolloin TY-
tontin muuttaminen alueelle soveltuvammaksi EV-alueeksi voidaan kokea naapurustossa myontei-
sena muutoksena. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia tonttitarjontaan.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa mainospylonin/-tornin sijoittuu n. 45 m etdisyydelle maan-
tien reunasta ja nain ollen maantien suoja-alueen ulkopuolelle.
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Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu jalankululle varattu katu on rakentumaton ja nahty tar-
peettomaksi. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia Kalliontien kevyen liikenteen saavutet-
tavuudelle, kun valtatieltad 13 seka kantatielta 63 on kevyen liikenteen yhteys Kalliontien korotetulle
vaylalle.

14. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 59, 62, korttelia 61 seka jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattua katua, jolla tontille ajo on sallittu.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 59 ja 62.

Alueen kuvaus:
Alueet sijoittuvat Pajalantien varteen. Pajalantien itdpuolen alueille sijoittuu viisi omakotitaloa ta-
lousrakennuksineen seka lansipuolen alueelle kahdeksan rivitaloa talousrakennuksineen.

Korttelialueet 59 ja 61 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueena (AP) joiden valiin on osoitettu
jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu (pp), joka on kuitenkin toteutumaton, alueen toimiessa
nykyisin korttelin 59 tontin 3 pihatiena. Alueita rajaa eteldssa peltoalue ja yksi pientalo piha-aluei-
neen.

Korttelissa 62 alueelle sijoittuu kolme erillispientalojen (AO) tonttia (2, 4 ja 5). Korttelin 62 tonttien
4 ja 5 valissa kulkee kulkuyhteys tonteille, joka on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueena (RM). Osassa korttelia 62 on vireilld asemakaavan
muutos (kts. 2.3.3).

Korttelin 62 tontilla 5 sijaitsee osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaana osoitettu rakennus (Paja-
lantie 34, sr 15). Alueet on osoitettu osayleiskaavassa pientalovaltaisina alueina (AP).

Muutoksen kuvaus:
Korttelit 59 ja 61 ovat yhdistyneet kortteliksi 59, jonka my6ta tonttinumerointi on muuttunut. To-
teutumaton kevyen liikenteen yhteys on poistettu ja osoitettu osaksi tonttia 3.

Korttelissa 62 tonttijakoa on muutettu siten, ettd tontti 2 on jaettu kahdeksi tontiksi (2, 3) ja tontti
5 on jaettu kolmeksi tontiksi (6, 7, 8). Tontin 5 tontinraja osoitettu omistusolosuhteiden mukaisesti.
Tontin 5 eteldrajalle on osoitettu ajoyhteys tonteille 6 ja 7. Tontille 8 sijoittuva asuinrakennus on
osoitettu osayleiskaavaan perustuen sr-1 merkinnalld, jonka mukaisesti; rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas
ja ympariston kannalta merkittdava luonne sdilyy. Ennen rakennuksen ulkoasua koskeviin toimenpi-
teisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu kevyen liikenteen vayld on rakentumaton ja nahty tar-
peettomaksi, jonka myota rivitalotontin 3 liikennointid palveleva alue on liitetty osaksi tonttia 3.
Muutoksella selkeytetddn alueen kayttotarkoitusta ja tuodaan kaava vastaamaan nykytilannetta.

Asemakaavan tonttijako muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia, alueen ollessa rakentunut kaa-
varatkaisun mukaisesti.

Kaavamuutoksella turvataan osayleiskaavan mukaisen paikallisesti arvokkaan rakennuksen ja sen
arvojen sdilyminen, vaikuttaen myonteisesti rakennetun ymparistén arvojen sailymiseen.

15. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 55, osaa korttelista 56 seka katu- ja lahivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 55, osa korttelista 56, maa- ja metsatalousaluetta
seka jalankululle ja pyorailylle varattua katua.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu kaksi asuinrakennusta talousrakennuksineen, kerrostalo seka kaksi rivitaloa. Kort-
telialue 56 on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO-1), jossa uudisrakentamisen yhtey-
dessa on huomioitava rakennusten sopeutuminen muodon, varityksen, rakennusmateriaalien ja jul-
kisivun jasentelyn suhteen Pajalantien historialliseen rakennuskantaan. Julkisivuissa tulee kayttaa
lautapuuverhousta. Alueella sijaitsee osayleiskaavassa paikallisesti merkittavaksi kulttuurihistorial-
liseksi rakennukseksi osoitettu rakennus (Kraatari, rk 16). Kortteli 55 on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueena (AK), jossa on yksi tontti (1).

Lisdksi alueelle on osoitettu katualuetta sekd ldhivirkistysaluetta.

Muutoksen kuvaus:

Korttelissa 56 tonttijakoa on muutettu siten, etta tontti 8 on jaettu kahdeksi tontiksi (8, 9) ja kortte-
lissa 55 tonttijakoa on muutettu siten, ettd tontti 1 on jaettu 3 tontiksi (1, 2, 3). Korttelin 56 tontille
8 sijoittuva asuinrakennus on osoitettu osayleiskaavaan perustuen sr-1 merkinnalld, jonka mukai-
sesti; rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
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kulttuurihistoriallisesti arvokas ja ympariston kannalta merkittava luonne sdilyy. Ennen rakennuksen
ulkoasua koskeviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle varata tilaisuus lau-
sunnon antamiseen.

Katualue on poistettu ja siihen rajautuvat maa- ja metsatalousalueet on laajennettu omistusolosuh-
teiden mukaiseksi. Katualueen poiston myota Penttildntielta tontille 6 on osoitettu kulkuyhteys (ajo)
M-alueen kautta.

Kaavamuutoksen myota lahivirkistysaluetta (VL) on muutettu jalankululle ja polkupyorailylle vara-
tuksi katualueeksi (pp) alueelle rakentuneeseen yhteyteen perustuen.

_——
——
—_

W T B

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavan tonttijaon muutoksella ei ole vaikutuksia, alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun

mukaisesti.

Kaavamuutoksella turvataan osayleiskaavan mukaisen paikallisesti merkittavan kulttuurihistorialli-
sen rakennuksen ja sen arvojen sdilyminen.

Jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun osoittaminen toteutuneen mukaisesti Penttildntien ja
Tallitien valille lisaa alueen saavutettavuutta kevyen liikenteen osalta.
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16. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 50, 52, 58 ja korttelia 51, kauttakulku- tai sisdantulo-
tieta ndakemaalueineen, puistoaluetta, katuaukiota, katualuetta seka jalankululle ja polku-
pyorailylle varattua katua.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 50, 51, 58, 61, katuaukiota, katualuetta, ja-
lankululle ja polkupyorailylle varattua katua seka jalankululle ja polkupyorailylle varattua
katua, jolla tontille ajo on sallittu.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu valtatien 13, kantatien 63 sekd Pajalantien véliselle alueelle. Alueen eteldosaan sijoit-
tuu paivakoti ja esiopetus (YY). Itdosiin sijoittuu kolme omakotitaloa talousrakennuksineen (AO, AP)
seka pohjoisosiin palvelukeskus (YS), liikerakennus (AL) seka grilli (KL).

Pelimannintie ja ko. tieltd Meerbuschintielle rakentunut kevyen liikenteen vayla (pp) on rakentunut
asemakaavasta vdhaisesti poiketen. Lisdksi kotihaantien jatkoksi on rakentunut kevyen liikenteen
yhteys, joka on voimassa olevassa asemakaavassa kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialuetta (YY).

Alueen lansipuolelle sijoittuu keskuskoulun seka lukion toimintoja paikoitusalueineen, itapuolelle
sijoittuessa paadosin tiivista asuinrakentamista.

Muutoksen kuvaus:
Kevyen liikenteen vaylat on osoitettu ja tarkistettu toteutuneen mukaisesti.

- Kortteleiden 51 ja 52 viélistd on poistettu jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu (pp), jonka
myota korttelit ovat yhdistyneet ja tonttinumerointi muuttunut.

- Konstantielta Pelimannintielle seka Meerbuschintielta Urheilutielle on osoitettu jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).

- Kotihaantieltd Meerbuschintielle toteutunut kevyen liikenteen vayla on osoitettu jalankululle ja pol-
kupyoradilylle varattuna katuna (pp).

- Pelimannintieltd Urheilutielle osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu (pp) on tarkis-
tettu toteutuneeseen sijaintiin.

Lisaksi Pelimannintien katualueen rajaus on tarkastettu rakentuneen mukaiseksi, jonka myo6ta kaa-
valla osoitettu katuaukio on supistunut hieman.

Puistoalue, joka on nykytilassa sorakenttd, on osoitettu maantien rajaamalle alueelle soveltuvam-
pana liikerakennusten korttelialueena (KL), jonka myo6ta korttelin 50 tonttinumerointi on muuttu-
nut. Korttelin 50 tontille 2 on osoitettu ajoyhteys tontin 1 pohjoisosasta.

Korttelin 58 (61) tonttijakoa on muutettu siten, etta tontti 2 on jaettu kahdeksi tontiksi (2, 3) maan-
omistusolosuhteisiin perustuen.

Korttelin 58 tonttien 1 ja 2 kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YY) on muutettu
alueen nykyista kayttoa (paivakoti, esiopetus) vastaavaksi; julkisten ldhipalvelurakennusten kortte-
lialueeksi (YL).
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu kevyen liikenteen vayla on toteutumaton ja nahty tar-
peettomaksi kevyen liikenteen vaylaston sijoittuessa kantatien ja Pelimannintien varsille. Kaavarat-
kaisulla ei heikenneta kevyen liikenteen saavutettavuutta.

Jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun osoittaminen toteutuneen tilanteen mukaisesti Koti-
haantielta Meerbuchintielle parantaa kevyen liikenteen olosuhteita.

Kaavamuutoksen myota puistoaluemerkintd on poistettu ja osoitettu lilkerakennusten korttelialu-
eena. Kaavamuutos mahdollistaa rakentamisen laajenemisen vahaisesti, jonka vaikutukset jaavat
kuitenkin vahaisiksi alueen ollessa nykytilanteessa sorakenttaa seka ymparistdén rakentunutta ym-
paristoa. Lisdksi rakentamiselta vapaana sdilyvan lapdisevan pinnan maara voi alueella vahentys,
mutta muutoksen arvioidaan olevan vaikutuksiltaan vahdinen, kun huomioidaan alueen nykyinen
rakentuneisuus.

Tonttijakomuutoksella ei ole vaikutuksia, alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti.

17. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 46, korttelia 64 seka maa- ja metsatalousaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 46, kortteli 64 ja Iahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:
Alueille sijoittuu yksi omakotitalo talousrakennuksineen. Kortteliin 46 on osoitettu kaksi erillispien-
talojen (AO) tonttia ja kortteliin 64 kaksi erillispientalojen (AO-2) tonttia.

Muutoksen kuvaus:
Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta korttelin 46 tontit 5 ja 6 on yhdistetty
vhdeksi tontiksi (5) ja korttelin 64 tontit 1 ja 2 on yhdistetty yhdeksi tontiksi (1). Tonttiyhdistymisten
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myota kortteleiden tonttinumerointi on muuttunut. Kaavamuutoksen my6ta osa maa- ja metsata-
lousalueesta (M) on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) osayleiskaavan mukaisesti.

o s
e NOSKENA

o

— N

Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia. Tonttien poistuminen lisda jossain maarin
asumisvaljyytta ja vahentaa liikkennemaaria, vaikutusten jaadessa kuitenkin vahaisiksi rakennusalu-
eiden pysyessa samana.

Alueelle on voitu osoittaa laajemmin viheraluetta, ja mahdollistaa Perhonjoen varrelle katkeamat-
toman viheralueen osoittamisen, minka arvioidaan vaikuttavan myonteisesti alueen asuinviihtyvyy-
teen seka alueen houkuttelevuuteen.

18. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 16, 17, 17 A, 17 B, 18, katualuetta, yleista pysakdin-
tialuetta, hautausmaa-aluetta, jolla ymparisto sailytetdan, lahivirkistysaluetta sekd maa- ja
metsdtalousaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 16, 17, 17 A, 18 seka katualuetta.

Alueen kuvaus:

Lantisimmalle muutosalueelle sijoittuu kaksi omakotitaloa talousrakennuksineen. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP) sekd maa- ja met-
satalousaluetta (M). Osayleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP).

Keskimmaiselle muutosalueelle sijoittuu yksi omakotitalo talousrakennuksineen, Jokitie seka raken-
tumatonta peltoaluetta. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillispientalojen kort-
telialueena (AQ), lahivirkistysalueena (VL), yleisen pysakoinnin alueena (LP), hautausmaa-alueena,
jolla ymparist6 sailytetdan (EH/s) seka katualueena. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu hautaus-
maa-aluetta (EH), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) sekd perhonjoen ranta-alueelle virkistysalu-
etta (VL).

Itdisempien muutosalueiden kortteleiden 17 A, 17 B ja 18 alueelle sijoittuu kolme omakotitaloa ta-
lousrakennuksineen seka piha-alueineen. Voimassa olevassa asemakaavassa alueet on osoitettu
erillispientalojen korttelialueena (AO), maa- ja metsatalousalueena (M) seka jalankululle ja polku-
pyorailylle varattuna katuna. Osayleiskaavassa alueet on osoitettu pientalovaltaisina asuntoalueina
(AP).

Muutoksen kuvaus:

Lansiosan maa- ja metsatalousalue (M) on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) osayleis-
kaavaan ja maanomistajan toiveeseen perustuen, muodostaen yhden uuden asuintontin alueelle.
Korttelin 16 tonttia 1 on laajennettu maa- ja metsatalousalueelle toteutuneen nykytilan rakenteen
mukaisesti.

Ohjeellinen tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta korttelin 17 tontit 2 ja 3 on
vhdistetty yhdeksi tontiksi (2). Tonttiyhdistymisen myota korttelin tonttinumerointi on muuttunut.

Kaavamuutoksen myota pieni osa lahivirkistysaluetta (VL) seka rakentumaton yleisen pysakdinnin
alue (LP) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO), muodostaen yhden uuden tontin alu-
eelle.
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Kaavamuutoksella Jokitien katualueen rajaus on muutettu toteutuneen mukaiseksi. Muutoksen
myo6ta hautausmaa-alueen rajaa on kavennettu itdkulmasta enimmilldan noin 11 metria ja korttelin
17 kahta (2, 3) erillispientalotonttia laajennettu enimmilldén noin 11 metria voimassa olevassa ase-
makaavassa osoitetulle katualueelle.

Korttelit 17 A ja 17 B on yhdistyneet kortteliksi 17 A ja korttelit 18 ja 18 A on yhdistyneet kortteliksi
18. Yhdistymisten myo6ta tonttinumerointi on muuttunut. Korttelin 17 A tontti 4 ja korttelin 17 B
tontti 1 on laajennettu omistusolosuhteiden mukaisiksi. Virkkalantien ja Holminiementien valinen
rakentumaton kevyen liikenteen yhteys on poistettu ja liitetty osaksi korttelin 18 tontteja 3 ja 4
omistusolosuhteisiin perustuen.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavanmuutoksella on jonkin verran vaikutuksia. Uuden AP tontin osoittaminen lisaa vahai-
sissa maarin asuintiiviytta sekd muuttaa maankaytt6a avoimeksi paikoitusalueeksi osoitetusta alu-
eesta rakentuneeksi, joka voidaan kokea naapurustossa kielteisena muutoksena. Vaikutuksen suu-
ruutta vahentda asuintonttien rajautuminen edelleen virkistysalueisiin seka lisdrakentamisen suh-
teellisen vdhdinen maara (251 k-m?). Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta virkistysalueiden riittavyy-
teen. Autopaikoitukselle aiemmin osoitettu alue on pysynyt toteutumattomana, eika kayttétarkoi-
tukselle ole alueella painetta, kun paikoitukselle osoitettua ja rakentunutta aluetta sijoittuu Jokitien
pohjoispadahan. Muutoksella ei ole myoskaan vaikutuksia luontoymparistdon, maaperaan tai vesis-
toihin.

Kaavamuutoksen my6ta korttelin 16 tontti 1 on laajentunut ja on osoitettu uusi AP tontti. Muutok-
sella on vahaiset vaikutukset alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti ja kaavan ollessa
yleiskaavan mukainen.

Jokitien kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia tien kaytt6on tai hautausmaa-alueeseen. Alue on ra-
kentunut kaavaratkaisun mukaisesti, joten vaikutukset pysyvat vahaisina.

Kaavamuutoksen myota korttelin 17 A tontit 4 ja 8 ovat laajentuneet omistajaolosuhteiden mu-
kaiseksi ja asuinrakennusten rakentuneille piha-alueille aiemmin osoitettu maa- ja metsatalousmer-
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kintd (M) on poistettu. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu kevyen liikenteen vayla on ra-
kentumaton ja todettu tarpeettomaksi. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia Virkkalantien
ja Holminiementien viliselle kevyen liikenteen saavutettavuudelle, etenkin kun paakulkusuuntaan,
kantatien varren pyoratielle on paasy myos Holmintien lansipaadysta.

19. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 24 B sekd ldhivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 24 B seka katualuetta.

Alueen kuvaus:

Kortteliin 24 B tonteille 4 ja 8 on rakentunut omakotitalo talousrakennuksineen. Alue on osoitettu
voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen korttelialueena (AO). Alueen kadut Hempantie
seka Raunintie ovat rakentuneet lapiajettaviksi kaduiksi. Alueet on osoitettu voimassa olevassa ase-
makaavassa lahivirkistysalueina (VL). Osayleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on padivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta korttelin 24 B tontit 4 ja 8 on yhdistetty
yhdeksi tontiksi (4). Tonttiyhdistymisen myota korttelin tonttinumerointi on muuttunut. Kaavarat-
kaisussa kaksi katualueen jatkoksi osoitettua viheraluetta (VL) on poistettu ja osoitettu katualueena
(Hempantie, Raunintie).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.
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Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Vaikutukset liikenteeseen jadvat vahaiseksi alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti.

20. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 27 seka maa- ja metsatalousaluetta.
Kaavalaajennus koskee osaa kiinteistoa 236-401-16-202
Kaavamuutoksella ja -laajennuksella muodostuu osa korttelia 27 sekd maa- ja metsatalous-
aluetta.

Alueen kuvaus:

Alueen pohjoisosaan sijoittuu paritalo piha- ja paikoitusalueineen seka alueen eteldosaan omakoti-
talo. Eteldaosan omakotitalolle on nykytilanteessa kulku Jannentielta erkanevan soratien kautta, joka
on asemakaavan laajennusaluetta. Voimassa olevassa asemakaavassa pohjoisosa on osoitettu eril-
lispientalojen korttelialueena (AO) seka eteldosa maa- ja metsatalousalueena (M). Osayleiskaavassa
alueet on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP).

Muutoksen kuvaus:

Korttelin 27 tontit 1 ja 2 on yhdistetty yhdeksi tontiksi (1) maanomistusolosuhteisiin perustuen. Kaa-
vamuutoksen myo6ta maa- ja metsatalousalue (M) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO), muodostaen yhden tontin. Muutoksen myo6ta kaava-aluetta on laajennuttu ja laajennusalue
on osoitettu maa- ja metsatalousalueena (M), jolle on osoitettu kulkuyhteys asemakaavalla muo-
dostuvalle tontille 10 (ajo).
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Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavanmuutoksella on vahaiset vaikutukset alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun mukai-
sesti ja kaavan ollessa yleiskaavan mukainen.
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21. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 28.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 28.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu asuinrakentamisen ympardimalle alueelle. Alueelle sijoittuu kaksi omakotitaloja ta-
lousrakennuksineen seka piha-aluetta. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillis-
pientalojen korttelialueena (AO).

Muutoksen kuvaus:
Tonttijako on pdivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta tontti 7 on yhdistynyt tontteihin 6 ja 8
muodostaen kaksi tonttia (6, 7) ja tontti 5 on yhdistynyt tonttiin 6 muodostaen yhden tontin (7).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti.

22. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 502 ja 503.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 502 ja 503.

Alueen kuvaus:
Alueille sijoittuu omakotitaloja talousrakennuksineen ja piha-alueineen. Alueet on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa erillispientalojen korttelialueena (AO).
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Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta korttelin 502 tontti 2 on yhdistetty tont-
teihin 1 ja 5 muodostaen kaksi tonttia (1, 2) ja korttelin 503 tontit 2 ja 3 on yhdistetty yhdeksi tontiksi
(2). Tonttiyhdistymisten myota kortteleiden tonttinumerointi on muuttunut.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Tonttien poistuminen lisaa jossain maarin asumisvaljyytta ja vahentaa liikkennemaaria,
vaikutusten jaadessa kuitenkin vahaisiksi rakennusalueiden pysyessa samana.

23. ALUE

Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 12, 22, 30 ja kortteleita 21, 301, 304, 307, 308 seka
[ahivirkistysaluetta.

Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 12, 22, 30 ja korttelit 21, 301, 304, 307, 308
sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Alueen kuvaus:

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetuille teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T),
teollisuusrakennusten korttelialueilla (TT) seka varastorakennusten korttelialueille (TV) sijoittuu te-
ollisuus- ja varastorakennuksia, kaupallista toimintaa seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueelle (ET) lampolaitos. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu teollisuus-
aluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) seka lansiosaan Raja-
tien lansipuolelle teollisuus- ja varastoaluetta (T).

Alueet sijoittuvat aivan alueen lansiosaa lukuun ottamatta pohjavesialueelle sekd vedenottamoiden
kauko- ja ldahisuojavydhykkeille.



Kaustisen kunta — Kaustisen kokonaisasemakaava
Kaavaselostus 3.7.2026

56

p——,
Lahisuojavyohyke
Kaukosuojavyohyke
Pohjavesialue
Muutosalue

IImakuva muutosalueilta. Kuvassa esitetty muutosalueiden suhde pohjavesialueeseen seka vedenottamoiden suojavyohykkeisiin.

Muutoksen kuvaus:

T-korttelialueiden, TT-korttelialueiden seka TV-korttelialueiden kayttotarkoitus on muutettu teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityiset vaatimukset
ja jonka paakayttotarkoituksen lisdksi korttelialueelle saadaan sijoittaa varastotoimintaa palvelevia
rakennuksia seka paakayttotarkoitukseen liittyvia toimisto- ja myymalatiloja (TY-1).

Korttelin 22 ET tonttia on laajennettu vahaisesti lansiosasta nykytilannetta vastaavaksi. Kaavamuu-
toksen myota korttelia 308 on laajennettu iddssa noin 20 metria kiinteistdjen maanomistusolosuh-
teet huomioiden.

Lahivirkistysalue (VL) on muutettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
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Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksella teollisuusalueiden kdyttotarkoitus on tarkennettu teknisluonteisesti pohjavesi-
alueelle soveltuvaksi seka osayleiskaavan mukaiseksi, jolla turvataan em. huomioiminen alueen toi-
minnoissa. Pohjavesialuetta koskien on annettu lisdksi koko pohjavesialuetta koskevat maaraykset

seka pohjavesialueen rajaus on esitetty kaavaratkaisussa ajantasaisena. Kaava-muutoksella on
myonteinen vaikutus pohjavesialueen suojeluun.

Lahivirkistysaluemerkinta on poistettu ja osoitettu maa- ja metsatalousalueena. Kaavamuutos on
teknisluontoinen ja vaikutukset jaavat vahaiseksi.

24. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 2.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 434.

Alueen kuvaus:

Alue rajautuu idassa Jylhantiehen. Alueelle sijoittuu kaksi omakotitaloa piha-alueineen. Alue on

osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen korttelialueena (AQO). Osayleiskaa-
vassa alue on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP).

Muutoksen kuvaus:

Korttelinumeroiden paallekkaisyyksien tarkistuksen seurauksena alueen korttelinumero on muut-
tunut. Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta tontti 4 on jaettu kahdeksi tontiksi
(4, 5). Tontin 4 pohjoisosaan on osoitettu ajoyhteys tontille 5.

e ABARITIE
CaRRENTIE e |

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.

Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia, alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti.
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25. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 9, korttelia 126, leikkikenttdaluetta seka katualuetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 9 ja 126, suojaviheraluetta seka katualuetta.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu seitseman omakotitaloa talousrakennuksineen ja piha-alueineen seka osittain ase-
makaavan mukaisesti rakentunut Reinonpolku. Alueet on osoitettu voimassa olevassa asemakaa-
vassa erillispientalojen korttelialueena (AO) ja katualueena. Alueen lounaisosa on rakentumatonta
aluetta, joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu leikkikenttana (VK). Osayleiskaavassa
alue on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP).

Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on padivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta korttelin 9 tontit 18, 19, 20 on jakautu-
nut neljaksi tontiksi (18, 19, 20, 21) ja korttelin 126 tontti 3 on jakautunut kahdeksi tontiksi (10, 11).
Korttelin 9 tontille 19 kulku (ajo) on osoitettu tontin 18 kautta perustuen nykytilaan.

Rakentumaton osa Tanhuantiestd on poistettu ja poistettavaan osaa rajautuvia korttelialueita laa-
jennettu omistusolosuhteiden mukaiseksi. Korttelit 127 ja 126 on yhdistynyt kortteliksi 126, jonka
myota tonttinumerointi on muuttunut.

Le|kk|kenttaalueen (VK) kayttotark0|tus muutettu su01aV|heraIueekS| (EV).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Kahden uuden AO tontin osoittaminen lisda vahaisissa maarin alueen liikkennemaaria ja asuintiivi-
yttd, mutta vaikutukset jadvat vahaisiksi alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti.

Osa Tanhuantiesta ei ole rakentunut, joten kaavaratkaisu osoittaa alueelle toteutuneen tilanteen.
Kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen arvioidaan vahaiseksi, kun otetaan huomioon asuintont-
tien ja tonttiliittymien vahdinen maara seka niiden liikkennetuotos.
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Virkistysalueita koskee valtioneuvoston paatos melutason ohjearvoista, joten kantatien varren leik-
kikenttaalue on osoitettu alueelle soveltuvammalla kadyttotarkoituksella (EV). Kaavamuutoksella ei
ole merkittavia vaikutuksia.

26. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 13 ja 14 seka katualuetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 13, 14 katualuetta seka jalankululle ja polkupy6-
railylle varattua katua.

Alueen kuvaus:

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle varastorakennusten korttelialueelle (TV) sijoittuu
kolme varastorakennusta seka Kirkkotanhuan ja Ylijoentien risteykseen asuinrakennus talousraken-
nuksineen ja piha-alueineen. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T) sijoittuu meijeri
ja kauppa.

Alueen lavitse kulkee lansi-itd suunnassa Kirkkotanhua ja alueen ldnsiosaan sijoittuu Perhonjoen
ylittava silta.

Osayleiskaavassa Kirkkotanhuan eteldpuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta (T) seka
pohjoispuolelle teollisuusaluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY).

Perhonjoen ylittava silta on osoitettu keskustan osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaana rakennus-
perintokohteena (Penttildn silta, sr 16) sekd asemaakaavassa suojeltuna (sr-1). Meijerirakennus on
osoitettu keskustan osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaana rakennusperintékohteena (Merijeri,
sr17).

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myota varastorakennusten korttelialuetta (TV) on muutettu asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP), muodostaen yhden uuden tontin alueelle toteutuneeseen rakentamiseen pe-
rustuen. AP-tontin tehokkuudeksi on osoitettu 0,2 ja kerroskorkeudeksi %:klu% alueen nykytilantee-
seen perustuen.

Kirkkotanhua on osoitettu toteutuneen mukaisesti, jonka seurauksena Kirkkotanhuan varteen sijoit-
tuvien kortteleiden rajauksia on muutettu vahaisesti.

Perhonjoen yli kulkeva kevyen liikenteen yhteys osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattuna
katuna (pp).

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) on muutettu alueen kdyttoon soveltuvammaksi
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), joka mahdollistaa alueelle edelleen toimistorakennuk-
sia seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Korttelin 14 tontille 1 sijoittuva meijerirakennus on osoitettu osayleiskaavaan perustuen sr-1 mer-
kinnadlld, jonka mukaisesti; rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja ympariston kannalta merkittava luonne sai-
lyy. Ennen rakennuksen ulkoasua koskeviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumu-
seolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.
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ittikoski

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Uuden AP tontin osoittaminen lisaa vahaisissa maarin alueen liikkennemaaria, mutta vai-
kutukset jadvat kaavallisesti mahdollistetun vahaisen lisdrakentamisen (225 k-m?) myoéta vahaiseksi.

Kaavamuutoksella turvataan osayleiskaavan mukaisen paikallisesti merkittavan rakennuksen ja sen
arvojen sdilyminen.

27. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 41.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 41.

Alueen kuvaus:

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AR). Alue on rakentumatonta peltoaluetta. Alueen vélittémaan laheisyy-
teen lansipuolelle on rakentunut kolme rivitaloa talousrakennuksineen.

Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on paivitetty siten, etta korttelin 41 tontti 2 on jaettu kahdeksi tontiksi (2, 3). Tontin 3
kayttotarkoitus on muutettu suppeammalle tontille soveltuvammaksi asuinpientalojen korttelialu-
eeksi (AP).
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitettu rakennettavaksi alueeksi. Tonttijako voi lisatad jossain maarin lilkkennemaaria, vai-
kutusten jaadessa kuitenkin vahaisiksi rakennusalueiden pysyessa samana.

28. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 258, urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, yleisen tien alu-
etta, katualuetta seka jalankululle ja polkupyorailylle varattua katua.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 258, urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, yleisen
pysakoinnin aluetta, katualuetta, jalankululle ja polkupyorailylle varattua katua seka jalan-
kululle ja polkupyorailylle varattua katua, jolla tontille ajo on sallittu.

Alueen kuvaus:
Voimassa olevassa asemakaavassa Urheilutien varrelle on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katu (pp). Alueelle sijoittuu Kalliontie seka ulkoilualuetta.

Muutoksen kuvaus:

Urheilutien varrelle osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu (pp) on poistettu teknisena
muutoksena ja liitetty teknisend muutoksena osaksi Urheilutien katualuetta. Urheilutien koillis-
osaan on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).
Kalliontie on osoitettu toteutuneen linjauksen mukaisesti.

Urheilu- ja virkistyspalvelualueen (YV) kayttotarkoitus on muutettu teknisend muutoksena nykyisen
kaavamerkintdoppaan mukaiseksi huvi- ja viihdepalvelujen korttelialueeksi (PV).

Yleisen pysakoinnin alue (LP) on osoitettu toteutuneen mukaisesti.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa toteutunut kaavaratkaisun
mukaisesti ja muutosten ollessa teknisluonteisia.

29. ALUE

Kaavamuutos koskee osaa korttelista 801, 802 ja 804 seka katualuetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 801, 802 ja 804 seka katualuetta.

Alueen kuvaus:

Korttelin 804 tonteille 1, 2, 4 ja 7 sijoittuu maankaatopaikka seka kortteleihin 801 ja 802 sijoittuu
teollisuus- ja varastorakennuksia. Muutoin alueet on rakentumatonta metsamaata. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa alueet on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueina (T), kuten
my0s osayleiskaavassa.

Muutoksen kuvaus:

Kortteleiden tonttijaot on paivitetty nykytilaa vastaaviksi alueiden maanomistusolosuhteiden mu-
kaan seka ohjeelliset tonttirajat on poistettu, jonka myo6ta korttelien tonttinumerointi on muuttu-
nut. Korttelin 801 tontille 2 on osoitettu kulkuyhteys (ajo) tontin 1 lapi. Korttelin 804 tonteille 1 ja 2
(voimassa olevassa asemakaavassa tontit 1, 2, 4, 7) on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa
maankaatopaikan (ej-1) alueella olevan ymparistéluvan mukaisesti. Tehotien pohjoispdan linjaus on
korjattu vahaisesti kiinteistéjaon mukaiseksi.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Kaavamuutoksen vaikutukset jaavat vahaisiksi alueen ollessa toteutunut kaavaratkaisun mukaisesti.

30. ALUE
Kaavamuutos koskee katualuetta.
Kaavamuutoksella muodostuu katualuetta.

Alueen kuvaus:
Alueelle sijoittuu osa asemakaavassa katuna osoitetuista Ylijoentiestd, Harjutiesta seka Jylhantiesta.

Muutoksen kuvaus:

Katualueet on osoitettu toteutuneen mukaisesti kiinteistorajoihin seka niin, etta rakentuneen kadun
rakenteet sijoittuvat katualueelle. Muutosten myota katualueiden rajaukset ovat supistuneet voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Kaavamuutoksen myota kaava paivitetdan vastaamaan nykytilannetta, jolloin silld ei muodostu mer-
kittavia vaikutuksia.

4.3.1.1 Arvokkaat rakennukset ja kiintedt muinaisjdénnokset
—— Suunnittelualue

[] Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaannds.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on pyydettéva alueellisen vastuumuseon lausunto,

® sr-1 - Suojeltu rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja ymparistdn kannalta merkittava luonne sailyy.
Ennen rakennuksen ulkoasua koskeviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen,

@ srs - Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksen korjaus- tai muutostditd koskevat maardykset on annettu suojelupdstiksessa.
Olennaisista muutoksista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

@ srk - Kirkkolain nojalla suojeltu kirkollinen rakennus. Korjaus- ja muutostdista on pyydettavd Museoviraston
lausunto.
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Kuvapari 24. Asemakaavaratkaisussa osoitetut suojellut rakennukset ja kiintedt muinaisjadanndkset. Selitteissa on esitettyna

kohteiden ja alueiden kaavamerkinnat- ja maaraykset.



68

Alueiden kuvaus - Kiintedit muinaisjédnnékset:
Alueiden ja kohteiden kuvaukset on esitetty tdman selostuksen kohdassa 2.1.3.1.

Muutoksen kuvaus — Kiintedt muinaisjéddnndkset:

Asemakaavaratkaisun myota kaava-alueelle on osoitettu yksi uusi muinaismuistolain rauhoittama
kiinted muinaisjaannos seka paivitetty kahden voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun kiintedn
muinaisjaanndksen aluerajaus museoviraston muinaisjdannosrekisteriin perustuen.

Kaavaratkaisussa osoitettu uusi kohde Isoklumpi (236010016) on museoviraston muinaisjaannosre-
kisterissa pistekohde seka aluerajauskohde. Isoklumpi on osoitettu aluemerkinnalla sm, joka perus-
tuu museoviraston muinaisjdannosrekisteriin.

Kahden voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun kiintedn muinaisjaannéksen; Hongisto
(23601006) ja Luomalankangas (236010049), aluerajaukset ovat tarkentuneet alueelle hyvaksytyn
asemakaavan jalkeen. Aluerajaukset on paivitetty kaavaratkaisuun.

Aluemerkintda koskien on maaratty, ettd aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyy-
dettdva museoviranomaisen lausunto.

Ote Luomalankangas (236010049) alueella voimassa Ote kaavaratkaisusta. Punainen rajaus osoittaa
olevasta asemakaavasta. Punainen rajaus osoittaa voimassa kaavaratkaisussa osoitetun kiintedn muinaisjaanndksen
olevassa asemakaavassa osoitetun kiintedn rajauksen sijainnin

muinaisjdannoksen rajauksen sijainnin.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta. Punainen rajaus osoittaa
kaavaratkaisussa osoitetun kiintean muinaisjaannoksen
Isoklumpi (236010016) rajauksen sijainnin.

Ote Hongsto (236010006) alueella voimassa olevasta Ote kaavaratkaisusta. Punainen rajaus osoittaa
asemakaavasta. Punainen rajaus osoittaa voimassa olevassa kaavaratkaisussa osoitetun kiintedan muinaisjaannoksen
asemakaavassa osoitetun kiintedn muinaisjaannoksen rajauksen sijainnin

rajauksen sijainnin.

Vaikutusten arviointi:

Suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen sijoittuu kiinteitd muinaisjdannoksia. Muinaismuistolain
148:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedstd muinaisjaannoksests,
tulee tyovaihe keskeyttda ja ottaa yhteytta alueelliseen vastuumuseoon (K.H.Renlundin museo) tai
Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

Kiintedt muinaisjaannokset on osoitettu asemakaavassa ajantasaiseen tietoon perustuen, vaikut-
taen myonteisesti kiinteiden muinaisjaannosten suojeluun ja sdilymiseen. Alueille ei kohdistu sel-
laisia muutoksia, joilla olisi kielteisid vaikutuksia kiinteiden muinaisjgannosten sadilymiseen. Mikali
muinaisjadannodsalueille kohdistuu muuttuvaa maankayttod, kasitellddn kajoaminen yleisiksi katsot-
tavissa hankkeissa neuvottelumenettelyllda muinaismuistolain (295/1963) 13§:n mukaisesti.
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Alueiden kuvaus — Arvokkaat rakennukset:
Kohteiden kuvaukset on esitetty taman selostuksen kohdassa 2.1.3.

Muutoksen kuvaus — Arvokkaat rakennukset:

Asemakaavaratkaisun myo6ta kaava-alueelle on osoitettu osayleiskaavassa osoitettuihin paikallisesti
arvokkaisiin rakennusperintékohteisiin ja taajamakuvallisesti arvokkaisiin seka voimassa olevaan
asemakaavaan perustuen 32 suojeltua rakennusta (sr-1), 2 kirkkolain nojalla suojeltua kirkollista ra-
kennusta (srk) sekad rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltu rakennus (srs).

Suojeltavista rakennuksista seitseman; Holminiemen ruumishuone, Virkkalantie 67, Mosalan mylly,
Pajalantie 34, Meijeri, Konstantie 4 ja Kraatari, ovat osoitettu asemakaavassa uusina osayleiskaa-
voihin perustuen ja 25; Penttiléin silta, Pajalantie 21, Pajalantie 16, Urheilutie 1, Konstantie 2, Paja-
lantie 12, Pajalantie 9, Pajalantie 7, Tallitie 2, Pelimannitalo (Konstantie 8), Konstantie 3, Kappelintie
12, Siltatie 1, Kappelintie 24, Kappelintie 26, Maalari Jussin tupa (Siltatie 3), Vanha kunnantalo (Sil-
tatie 5), Suutarin mékki, Piikutupa (Siltatie 5), Siltatie 11, As Oy Kaustisen Funkkis, ovat osoitettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti suojeltuina rakennuksina.

Voimassa olevassa asemakaavassa annetut erindiset suojelumerkinnat (sr, sr-1, sr-3, sr-4), jotka ovat
olleet suurelta osin sisalloltaan vanhentuneita, on yhdistetty kaavamuutoksella yhden suojelumer-
kinnan (sr-1) alle. Sr-1 merkinnalld osoitetut rakennukset ovat suojeltuja, joita koskien maarataan:
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kult-
tuurihistoriallisesti arvokas ja ympdriston kannalta merkittdvé luonne sdéilyy. Ennen rakennuksen ul-
koasua koskeviin toimenpiteisiin ryhtymistd tulee alueelliselle vastuumuseolle varata tilaisuus lau-
sunnon antamiseen.

Kirkkolain nojalla suojellut kirkolliset rakennukset; Kaustisen kirkko ja tapuli seka rakennusperinnén
suojelemiseksi annetun lain nojalla suojeltu rakennus; Finnin talo, ovat osoitettu omilla suojelumer-
kinnoillaan.
Taulukko 3. Uudet asemakaavalla suojellut rakennukset. Numerointi viittaa kuvaan 21 ja kaavaselostuksen kohdassa 2.1.3
esitettyyn taulukkoon 1.

1. Holminiemen ruumishuone
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2. Virkkalantie 67

3. Mosalan mylly

4. Pajalantie 34

6. Meijeri

15. Konstantie 4

34. Kraatari
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Vaikutusten arviointi:

Kaavaratkaisun myota suunnittelualueelle sijoittuva paikallisesti merkittava ja edustava rakennus-
kanta seka lailla suojellut rakennukset on huomioitu omin kaavamaarayksin, turvaten ko. rakennus-
ten ja ympdristdjen arvojen sdilymisen. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettujen paikallisesti
arvokkaiden suojeltujen rakennusten (sr, sr-1, sr-3, sr-4) osalta suojelumaarays on muuttunut va-
haisesti, mutta muutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia ko. rakennusten arvojen sdilymiseen, sr-
1 merkinnan ottaessa edelleen kantaa kulttuurihistoriallisten ja ymparistollisten arvojen sailyttami-
seen korjaus- ja muutostoissa seka asiantuntijalausunnon pyytamiseen alueelliselta vastuumuseolta
ennen ulkoasua koskeviin toimenpiteisiin ryhtymista.

Kaavaratkaisulla on myonteinen vaikutus alueelle sijoittuvan arvokkaan rakennuskannan seka nain
ollen alueen kulttuuriympariston arvojen sailymiseen. Alueille ei kohdistu sellaisia muutoksia, joilla
olisi kielteisia vaikutuksia kulttuuriymparistéon tai maisemaan.

4.4 MiTOITUS
Kaava-alueen pinta-ala on noin 385 hehtaaria.

Mitoitustaulukko sekd asemakaavan seurantalomake téydennetddn kaavan ehdotusvaiheessa.

4.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaustisen kunta valvoo normaa-
lina viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 3.7.2026
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Ville Vihanta Lotta Marsyla
Kaavoituspaallikko Kaavoitusinsinoori
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