Sote- ja pela-kiinteistojen yhtidittaminen

KHALL 24.11.2025 § 252

Valmistelija

Kunnanjohtaja Minna Nikander puh. 050 340 0956

Kunnan aiemmin jarjestdman perusterveydenhuollon,
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytdssa olevat
toimitilat siirrettiin hyvinvointialueen hallintaan viimeistaan 1.1.2023
sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadanndn voimaanpanosta annetun
lain, 616/2021, (jatkossa "voimaanpanolaki’) 22 §:n mukaisesti.

Hyvinvointialueen ja kunnan tuli tehda toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimus siten, ettd se on voimassa ainakin 31.12.2025 asti. Em.
saantely mahdollisti toimitilojen vuokraamisen hyvinvointialueelle iiman
kuntalain (410/2015) 15. luvussa tarkoitettua yhtidittamista.

Lakisaateisen vuokraamisvelvoitteen paattyessa 31.12.2025 kunnan tulee
huomioida kuntalain 126 §:ssa saadetty yhtidittamisvelvoite. Sen 1
momentin mukaan kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa
kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtava osakeyhtion,
osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi. Kuntalain 126 §:n 2
momentissa saadetaan tilanteista, joissa kunnan ei katsota toimivan
kilpailutilanteessa markkinoilla. Lain 127 §:ssa on saadetty poikkeuksista
126 §:n yhtidittamisvelvollisuuteen.

Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueelle on
yhtidittamisvelvoitteeseen kuuluvaa toimintaa eika se suoraan sisally
kuntalain 126 §:n 2 momentin mukaisiin poikkeuksiin
yhtidittamisvelvoitteesta. Jos kuitenkin vuokraustoiminnan
markkinavaikutukset ovat enintaan vahaiset, voidaan soveltaa kuntalain
127 §:n 1 momentin 1 kohdan vahaisyyspoikkeusta
yhtidittamisvelvoitteeseen.

Kaustisen kunnalla on seuraavat kiinteistot, joita Keski-Pohjanmaan
hyvinvointialue vuokraa omien lakisdateisten sote- ja pela-tehtaviensa
hoitamiseen.

Paloasema

lltarusko
Eke-toimintakeskus
Pajalan palvelukeskus.

PON=

Vuokrasopimukset on allekirjoitettu ja tulleet voimaan jo ennen
hyvinvointialueita 2023. Toisena sopijapuolena on ollut aiempi, jo
lakkautettu Keski-Pohjamaan sote-kuntayhtyma. Hyvinvointialue otti
vuokrasopimukset vastaan ns. siirtyvind sopimuksina.

Vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi, ja irtisanottavissa molemmin
puolin neljan (4) kuukauden irtisanomisajalla. Vuokrasopimuksia ei ole
irtisanottu, eikd neuvotteluja vuokrasopimuksen ehtojen muuttamisesta ole
lausunnon laatimishetkella vireilla. Soite ei ole ollut aloitteellinen tekemaan
muutoksia ndiden vuokrasopimusten osalta.
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Paatos

Valmistelun lahtékohtana on voimassa olevien sosiaali- ja
terveydenhuollon seka pelastustoimen kiinteistdjen vuokrasopimusten
tilanne, ja nakyma vuokrasopimusten kestoon ja saavutettavaan
vuokratasoon. Hyvinvointialueen jatkossakin vuokraamia sote- ja pela-
kiinteistdja on tarkasteltu yhtidittamisvelvollisuuden ndkdkulmasta:
koskeeko yhtidittamisvelvollisuus, tai soveltuvatko yhtidittamisvelvoitteen
poikkeukset.

Selvitys yhtioittamatta jattamisen edellytyksista:

Kuntien sote-kiinteistot toimivat lahtokohtaisesti kilpailutilanteessa
markkinoilla kuntalain 126 §:n mukaan. Kunnan tehtdvana on arvioida,
onko kunnan alueella toimivaa sote-kiinteistdmarkkinaa, joka edellyttaa
sote-kiinteistdjen vuokrauksen yhtidittamista. Kukin kunta arvioi
lainsdadanndn nakdkulmasta itse kuntansa tilanteen huomioiden sen, etta
kynnys tulkintaan, ettei kunnassa olisi kiinteistonvuokrausmarkkinaa, on
korkea.

Kaustisen kunta on tehnyt selvitystydn Finwice oy:n kanssa yhtidittamatta
jattamisen juridisista ja kilpailullisista edellytyksista. Finwise Oy on antanut
asiasta lausunnon, joka on nahtavana sahkodisessa kokoushallinnassa.
Lausunto ei ole julkinen.

Suoritettujen selvitysten perusteella Kaustisen kunnan alueella ei ole talla
hetkella sellaisia kilpailtuja markkinoita, joka laukaisisi
yhtidittamisvelvoitteen vuoden 2026 alusta alkaen.

Kunnanjohtaja Minna Nikander

Kunnanhallitus esittda valtuustolle, etta se paattaa jattaa Soitelle
vuokrattujen sote-ja pela-kiinteistdjen yhtidittamisen tekematta
markkinoiden puuttumisen vuoksi.

Hyvaksyttiin.



