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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 2.1.2023 paivattyd asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi: Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus, korttelit 600 ja
601

Kaavan paivays: Valmisteluvaihe 17.8.2022
Ehdotusvaihe 2.1.2023

Alueen maarittely: Asemakaavan muutos koskee kortteleita 600 ja 601 seka katu- ja vi-
heraluetta.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistoja 0:1, 11:34 ja 11:106.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu kortteli 600

seka katu- ja viheraluetta.

Yhteystiedot: Kaavoittaja:
Kaustisen kunta
Kappelintie 13
69600 Kaustinen

Tekninen johtaja

Ilkka Narhi

+358 40 769 8668
ilkka.narhi@kaustinen.fi

Vireilletulo: 7.11.2022
Luonnosvaiheen nahtavilldolo: 7.11.-8.12.2022
Ehdotusvaiheen nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Kaavakonsultti:
Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Nuorempi suunnittelija
Lotta Marsyla

+358 50 576 4555
lotta.marsyla@plandea.fi

Asemakaavan laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta. Kaustisen kunnanhallitus on paat-
tanyt kaynnistdaa kaavamuutoksen kokouksessaan 20.6.2022 § 108. HuKaRo Oy vastaa kaavoitus-

aloitteen mukaisista asemakaavan muutoksen kustannuksista.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueeksi. Kiinteistdjen 11:28 ja 11:34 alueilta on myyty maardala HuKaRo Oy:lle. Tavoit-
teena on muuttaa asemakaavaa siten, etta alueelle mahdollistuu opetustoiminnan lisdaksi mm. asu-
minen sekd pienimuotoisen palvelutoiminnan. HuKaRo Oy:n tarkoituksena on kunnostaa vanhat
asuntolarakennukset asumis- ja palvelukdyttdon. Lisdksi Rinnetien katualue on rakentunut asema-
kaavasta poiketen ja tavoitteena on siirtdaa katualue nykytilanteen mukaiselle paikalle. Asemakaa-
van laajennuksen osalta tavoitteena on tarkastaa kaavan korttelirajat kiinteistorajoihin.
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Alueelle laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaava. Kaavamuutos koskee kort-

teleita 600 ja 601 seka katu- ja viheraluetta. Asemakaava laajennus koskee kiinteistéja 0:1, 11:34 ja
11:106. Asemakaavassa madaritelldaan alueiden kayttotarkoitukset, rakentamisoikeudet, kerroskor-

keudet seka alueen liikenneyhteydet. Lisdaksi huomioidaan alueella voimassa olevan osayleiskaavan
merkinnat sekd muut kaavatyon yhteydessa esiin tulevat asiat.

1.3  ALUEEN SUAINTI
Suunnittelun kohteena oleva alue sijaitsee

Kaustisen Opistonmaelld Kokkolantien (vt
13) lansipuolella n. 2 km padssa Kaustisen lii-
kekeskuksesta. Alue on pinta-alaltaan noin R
. e . . Sene Ylijoki
4,7 ha. Suunnittelualue sijoittuu Kaustisen Lepis
lilkekeskuksen luoteispuolelle rajautuen
pientalovaltaisen asuinalueen ja talousmet-
san valiselle alueelle. R
KAUSTBY
Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti
© Maanmittauslaitos.
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Kuva 2. Suunnittelualueen tarkempi rajaus. © Maanmittauslaitos.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

Kuva 3. Viistoilmakuva suunnittelualueesta koillisesta pain kuvattuna. Taka-alalla kampusalueen
rakennuskantaa seka etualalla vanhat asuntolarakennukset.

2.1.1 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu pientalovaltaisen asuinalueen kupeeseen muuta maastoa korkeammalle
Opistonmaen laelle. Alueella on nykytilanteessa Kirkkopalvelut ry:n STEP-koulutuksen kampus, kaksi
vanhaa asuntolarakennusta sekd omakotitalo. STEP-koulutuksen Kaustisen kampuksella voi suorit-
taa ammatillisen perustutkinnon seka ammatti- ja erikoisammattitutkinnon myés oppisopimuskou-
lutuksena. Lisaksi my0Os kansanopistokoulutuksia teemoina esimerkiksi tanssi, musiikki, liikunta tai
hyvinvointi.

Kampusalueella on kaikkiaan kolme rakennusta, joista kahdessa on mm. opetus-, kokous-, majoitus-
ja ruokailutiloja seka yhdessa kurssiasuntola. Koulutustoiminta alueella on alkanut 1900-luvun puo-
livalin jalkeen, jolloin alueelle perustettiin Kaustisen Evankelinen Opisto, joka yhdistyi Kirkkopalve-
lut-konserniin kuuluvan Seurakuntaopiston kanssa vuoden 2021 alussa.

Suunnittelualueen keskiosaan sijoittuu kampuksen paarakennus, seka kaksi uudempaa kiinteistoa
samassa pihapiirissa. Vaaleapintainen kolmikerroksinen vuonna 1952 rakentunut paarakennus erot-
tuu maisemallisesti opistonmaen laelta valtatielle 13. Paarakennuksen sisatiloissa on tehty muutos
ja perusparannustoitd vuonna 1986 ja katto on uusittu Maanmittauslaitoksen ilmakuvien mukaan
vuoden 2019 jalkeen. Uudemmat kiinteistot ovat harmaa-valkoisia puuverhoiltuja ja punakattoisia
rakennuksia.

Alueen koillisosassa kulkevan Rinnetien lansipuolella on kaksi nykytilanteessa tyhjillaan olevaa asun-
tolarakennusta seka itdpuolella yksi omakotitalo.



Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus, korttelit 600 ja 601
Kaavaselostus 2.1.2023

Alueen rakennuskantaa:

Kuva 5. Kampuksen kiinteisto alueen eteldosassa.
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Kuva 9. Omakotitalo alueen koillisosassa Rinnetielta pain kuvattuna.
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2.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaasiassa rakennettua ymparistda, jota reunustaa asutuksen lisaksi metsainen
alue lansiosissa seka viljelyksessa oleva peltoalue alueen itdosassa. Metsaalueille on tehty luonto-
tarkistus vireilla olevan keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen; Keskusta — Opiston-
maki laadinnan yhteydessa kesalla 2020, mita on tarkennettu kesalla 2022.

Alueella olevat seka sita reunustavat metsaalueet ovat paaasiassa VT- eli puolukkatyypin kuivahkoa
kangasmetsad, missa manty on valtapuulaji seka kuusta ja rauduskoivua kasvaa sekapuuna. Suun-
nittelualueelta lanteen laskettaessa Opistonmaelta rinnetta alas kuivahko kangas vaihettuu tuoree-
seen MT-tyypin kangasmetsaan, missa valtapuulajeina ovat manty ja kuusi. Alueella ei ole uhanalai-
sia eikd luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilaissa mainittuja luontotyyppeja.

Eldimistd metsadalueilla on tavallista kuivahkon kankaan lajistoa. Alueella ei ole liito-oravan tai vii-
tasammakon elinymparistoksi soveltuvia alueita, eikd maastokaynnin (2020 ja 2022) aikana alueella
havaittu luolia tai kolopuita, jotka soveltuisivat lepakoiden talvehtimis- tai pdivalepopaikoiksi.

Topografialtaan suunnittelualue on ympardivaa maastoa korkeampaa nousten alueen itarajalta
kohti lantta.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys alueella on hyvin pieni. (GTK, Happamat
sulfaattimaat 1:250 000)

Suunnittelualue ei ole pohjavesialueella.

Kaava-alueella ei ole Natura 2000-suojeluohjelman erityisten suojelutoimien alueita (SAC-alueita)
tai lintudirektiivin mukaisia erityisia suojelualueita (SPA-alueita). Lahimmat Natura-alueet ovat noin
15 kilometrin etdisyydelld suunnittelualeen koillispuolella oleva Vionneva (SAC/SPA), kaakkoispuo-
lella oleva Pilvineva (SAC/SPA) seka itapuolella oleva Djuplottbacken (SAC). Suunnittelualueella ei
sijaitse yksityisten mailla olevia tai valtion omistamia luonnonsuojelualueita.

Kuva 10. Iimakuva suunnittelualueesta. Kuva 11. Rinnevarjokuva. Suunnittelualueen
Suunnittelualueen rajaus punaisella. © MML rajaus punaisella. © MML
2.1.3 Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Opistontiehen, jonka kautta alue liittyy paatieverkkoon
valtatielle 13. Valtatien varressa on lahin bussipysakki.
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Opistontien ja valtatien liittyman liikenne koostuu Opiston palveluihin suuntaavasta liikenteesta
seka Opistonmaen asuinalueen liikenteesta, joiden tuottama nykytilanteen mukainen keskimaarai-
nen maksimiliikennemaara on laskennallisesti arviolta n. 270 ajoneuvoa/vrk (opiston liikkennemaara:
2,5 kdyntid/100k-m? ja asuinalueen liikenne: 2,21 matkaa/vrk, kun Kaustisella keskimaarin 2,3
hl6/asuntokunta)(Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, SYKE).

Opiston alueen pysakointi keskittyy kampusalueen pinnoitetulle pihalle seka alueen itdosassa ole-
valle sorakentalle.

2.1.4 Muinaisjdannokset
Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjdannoksia. Suunnittelualueen Iahiymparistossa sijaitsee kaksi
kiinteda muinaisjaannodsaluetta; Luomalankangas (236010049) ja Kotikangas (1000041717).

Luomalankangas on kivikautinen/neoliittinen asuinpaikka, sijoittuen suunnittelualueesta n. 60 m
eteldan. Alueella on tehty pintaloytoja (v. 1994) seka saatu kvartsia kynnospelloilta (v. 1996). Sit-
temmin alueelle on rakentunut omakotitaloalue, jonka alueella kivikautisen asuinpaikan jaanteita ei
ole todenndkoisesti sdilynyt. Kotikangas on historiallinen tervahauta suunnittelualueesta reilu 200
m lanteen.

Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutydn yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedsta mui-
naisjaannoksesta, tulee tydvaihe keskeyttda ja ottaa yhteyttd Museovirastoon, jotta mahdolliset ha-
vainnot saadaan dokumentoitua.
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Kuva 12. Kiinteiden muinaisjadannodsalueiden sijoittuminen suunnittelualueen laheisyydessa.
Muinaisjdanndsalueet punaisella ja suunnittelualue siniselld kuvattuna. © Museovirasto, MML

2.1.5 Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

2.1.6 Hairiét

Alueella ei ole merkittavia hairiotekijoita. Vt 13 teoreettinen melualue (70 m) ei ulotu suunnittelu-
alueelle. Laheisten peltojen viljelysta voi aiheutua vahaista hairiotd mahdollisista hajuhaitoista seka
tyokoneiden danista.
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Alueella ei ole PIMA-kohteita. (MATTI-kohteet, SYKE)

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueella maata omistavat Kirkkopalvelut ry, HuKaRo Oy, yksityinen maanomistaja seka
Kaustisen kunta.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Kaustisen kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan ja alueella on voimassa Keski-Pohjanmaan
maakuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, etta ensim-
madinen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kolmas
8.2.2012 seka neljds 22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
29.11.2021 § 30 ja tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022.

Suunnittelussa huomiotavia Keski-
Pohjanmaan maakuntakaavan mer-
kintéjé ovat:

e Taajamatoimintojen alue (A)

e Matkailun vetovoima-alue, jonka
kehittamisen tulee perustua kan-
sainvalisiin kulttuuritapahtumiin,
luonnon monimuotoisuuteen
seka virkistys- ja vapaa-aikatoi-
mintoihin (mv-2, paksu vihrea
viiva)

e Maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokas maisema-alue (vihred
vaakarasteri)

e Muinaismuistokohde (sininen ne-
li6)

Kuva 13. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen
yhdistelmasta.
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2.3.2  VYleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kun-
nanvaltuuston 16.4.2015 § 24 hyvak-
syma Keskustan osayleiskaava.

Suunnittelualueelle tai sen vdlittémddn
ldheisyyteen on osoitettu seuraavia

merkintéjd:
o Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
(PY)

o Alue tulee asemakaavoittaa.
e Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

o Alue on tarkoitettu asemakaa-
voitettavaksi. Asemakaavan
laadinnassa erityistd huomiota
on kiinnitettdava rakentamisen
sovittamiseen perinteiseen mil-

jooseen ja rakennustapaan. a3 14. Ote alueella voimassa olevasta osayleiskaavasta.
Asemakaavoitukseen ryhdytta-

essd on tehtdva riittdvat maa-
pera- ja pohjavesiselvitykset.

e Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)
o Maa- metsatalouteen liittyva taydennysrakentaminen on alueella sallittu. Pohjavesialueilla rakenta-
mista ja toimimista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja
pilaamiskiellot.

Kaustisen kunnanhallitus on kokoukses-
saan 3.2.2020 § 24 paattanyt kaynnistaa
kolme osayleiskaavan muutosta; Uutela,
Virkkala-Jarveld sekda Keskusta-Opiston-
maki. Osayleiskaavamuutokset on kuulu-
tettu vireille 19.3.2021. Suunnittelualue si-
joittuu  Keskusta-Opistomden osayleis-
kaava-alueelle, jonka luonnos on pidetty
nahtavilla 7.9.-8.10.2022 valisen ajan.

Suunnittelualueeseen vaikuttavia merkin-

tojd:

e Palvelujen, hallinnon ja kaupan alue. (P)

e Pientalovaltainen asuntoalue. (AP)

e Yhdystie/Kokoojakatu/paasytie. (musta
viiva)

e Ohjeellinen uusi katu / paasytie (punainen
viiva, Opistonmaelta keskustaan)

Kuva 15. Ote Keskusta-Opistonmaki alueen keskustan
osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen
kaavaluonnoksesta. Suunnittelualueen rajaus
punaisella katkoviivalla.
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2.3.3

11

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 1.9.2005 § 68 hyvaksyma Kaustisen kirkonseu-
dun asemakaavan laajennus. Suunnittelualueelle on osoitettu:

o

o O O O

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1). Alueella sallitaan kayttotar-
koitusta palveleva asuminen.

Erillispeintalojen korttelialue (AO)

Lahivirkistysalue (VL)

Katu

Suojavyohyke (sv-1, musta pistekatkoviiva). Keskimaardinen 55 dBA:n ulkomeluvyéhykkeen
raja. Melualueella sijaitsevissa kortteleissa on asuinrakennusten ulko-oleskelutilat sijoitet-
tava tontille tai suojattava siten, etta ulkomelu ei ylita paivaohjearvoa 55 dBA eika yoohjear-
voa 50 dBA.

Opistonmden asemakaavoitettu alue sijoittuu n. 1 km luoteeseen Kaustisen keskustan asemakaa-
voitetusta alueesta.

Kuva 16. Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

234

Rakennusjarjestys

Kaustisen kunnassa on 13.12.2018 § 70 hyvaksytty ja 1.2.2019 voimaan tullut rakennusjarjestys.
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2.3.5 Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartan on laatinut Plandea Oy kesalla 2022. Pohjakartan on hyvaksynyt Kan-
nuksen kaupungin maanmittausteknikko Matti Salmela.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteitad (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) sekd viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):
y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Kaustisen kunnan eri hallintokunnat

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K. H. Renlundin museo — Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo

Korpelan Voima Oy

Kaustisen Lampo Oy

O O O O O

vy muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 7.11.2022.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.3.1 Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtdville samanaikaisesti kaavaluonnoksen
kanssa. OAS pidetdan nahtavilla kaavaehdotuksen nahtaville asettamiseen asti.

3.1.3.2 Valmisteluvaihe
Valmisteluvaiheen kuuleminen pidettiin 7.11.-8.12.2022 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta jatet-
tiin nelja lausuntoa ja mielipiteita ei saatu:

Verkko Korpela Oy, 7.11.2022

e Alueella on Opistonalueen jakeluverkkoa syottava puistomuuntamo.
e Korpelan Voiman maakaapeliverkon sijainti tulee huomioida kaavateiden liityntdjen ja muun
kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, 2.12.2022

e Liikennemaaraarviota tulee tarkentaa ehdotusvaiheen selostuksessa.

Keski-Pohjanmaan liitto, 7.12.2022

e Ei huomautettavaa.

K.H.Renlundin museo, 8.12.2022



Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus, korttelit 600 ja 601
Kaavaselostus 2.1.2023

13
e Opiston vuonna 1952 valmistuneen paarakennus osalta museo edellyttda merkintaa sr, suojeltu
rakennus sen rakennushistoriallisten arvojen vuoksi.

Lausunnot on huomioitu kaavaehdotuksen laadinnassa ja niihin on laadittu erillinen vastine.

3.1.3.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville MRL 658&:n ja MRA 27§:n mukaan yhdeksi kuukaudeksi.
Talloin osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Samalla |ahete-
taan lausuntopyynnoét eri viranomaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndahtavana ja sita kos-
kevat muistutukset ja lausunnot saatu, kunta lahettaa perustellun vastineen niille muistutuksen teh-
neille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

Ehdotusvaiheen kuuleminen alustavan aikataulun mukaisesti marraskuussa 2022 — helmikuussa
2023.

3.1.3.4 Hyviksyminen
Kaavaehdotus kasitellddn kunnanhallituksessa ja sen jalkeen kunnanvaltuustossa. Valtuusto tekee
hyvaksymista koskevan paatoksen.

Kaavan hyvdksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan ldhettamisesta tiedoksi
on saadetty MRA 95 §.

Kunnanvaltuuston hyvaksynta alustavan aikataulun mukaisesti kevaalla 2023.

3.1.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan ei katsota koskevan vaikutuksiltaan merkittavia valtakunnallisia tai maakunnallisia asioita,
joten MRL 66 &:n mukaisesti viranomaisneuvottelua ei ole Iahtdkohtaisesti tarpeen jarjestad. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma ldhetetdaan viranomaisille tiedoksi. Neuvotteluja viranomaisten
kanssa jarjestetdan tarvittaessa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot viran-
omaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelle ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavaluonnos perustuu alueen aiempiin kaavoihin
seka osallisten tavoitteisiin ja suunnitelmiin.

3.3 KAAVARATKAISU

3.3.1 Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu kortteli 600, joka koostuu neljdsta yleisten ra-
kennusten seka palvelu- ja asuinrakennusten tontista (YPA) sekd kahdesta erillispientalotontista
(AOQ). lItdosaan on osoitettu puistoaluetta (VP) seka keskiosaan katualuetta.

Voimassa olevan asemakaavan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jonka alu-
eella sallitaan kayttotarkoitusta palveleva asuminen (YO-1) on muutetta kaavaluonnoksessa yleis-
ten rakennusten sekd palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (YPA). Kaavamerkinnan laajen-
taminen mahdollistaa tavoitteiden mukaisesti opetustoiminnan lisdksi asumisen ja palvelutoimin-
nan alueella. YPA-korttelialue on jaettu neljaksi ohjeelliseksi tontiksi. Korttelialuetta on laajennettu
hieman pohjoiseen kiinteistorajojen mukaisesti.

Erillispientalojen korttelialue (AO) on osoitettu nykykaavaan perustuen, muodostuen kahdesta ton-
tista. Kuitenkin kiinteistd 11:106 on liitetty osaksi tonttia 6 maanomistusolojen mukaisesti.

YPA-korttelialueella kerrosluku on Il ja rakennustehokkuus e=0,3. AO-korttelialueen kerrosluku on
lu% ja tehokkuusluku e=0,2.
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Alueen koillisosaan pientalotonttien lansipuolelle on osoitettu katualueena Rinnetie, joka on siir-
retty nykytilanteen mukaiselle paikalle. Rinnetie jatkuu alueen pohjoisosaan ja korttelin 600 tontille

4 ohjeellisena ajoyhteytena. Kampusalueen eteldpuolella kulkeva ajovayla on osoitettu ajoyhtey-
tena.

Korttelin 600 koillispuolelle on osoitettu puistoaluetta (VP).

Kuva 17. Kaavaluonnos
17.8.2022.

3.3.2 Kaavaehdotus
Kaavaehdotus perustuu kaavaluonnokseen ja valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatuihin lau-
suntoihin. Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kaavaratkaisuun on tehty seuraavat muutokset:

e Opiston paarakennus osoitettu merkinnalla sr-4: Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy. Rakennuksen ulkoasua koskevista toi-
menpiteistd on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen rakennus-/toimenpidelupaa
koskevan paatoksen antamista.

e Suunnittelualueella sijaitseva puistomuuntamo osoitettu ohjeellisena et-alueena.

e Selostukseen taydennetty lilkenteen nykytilaa seka kaavan liikenteellisid vaikutuksia.
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Kuva 18. Kaavaehdotus
2.1.2023

HAVAINNEKUVA
Kortteli 600

I4dPlandea

Kuva 19. Havainnekuva suunnittelualueesta nykyiselld rakennuskannalla.
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3.5 MiToITUS
Kaava-alueen pinta-ala on n. 4,7 ha.

16

Kayttotar- Rak.oik. Kerros-
Kortteli Tontti koitus tehokkuus |Pinta-ala (m2) | (k-m2) luku
600 1 YPA 0,3 28440 8532 1]
600 2 YPA 0,3 3044 913 1
600 3 YPA 0,3 2909 873 1
600 4 YPA 0,3 5432 1630 11
600 5 AO 0,2 2372 474 lu¥
600 6 AO 0,2 3164 633 lu%a

YHTEENSA 4,7236 ha 13055

Asemakaavan laajuustiedot on esitetty myds liitteend 1 olevalla seurantalomakkeella.

3.6 KAAVAN VAIKUTUKSET
Kaavoitustyon yhteydessd on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia MRL:n mu-
kaisen jaotuksen mukaisesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusia asuin- ja palvelumahdollisuuksia Kaustisen keskus-
tan ldheisyydessd kohentaen ndin elinoloja.

Kaavaratkaisun mahdollistamat uudet toiminnot voidaan kokea naapurustossa kieltei-

send muutoksena.

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Kaavaratkaisulla on rakentamisaikaisia vaikutuksia maaperddn. Merkittévié vaikutuk-

sia maaperddn, kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon ei synny.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen rakennuskannan uudiskéytén, jolla voidaan vé-
hentdé uudisrakentamisesta syntyvié kasvihuonekaasupddstéjd.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen,

Suunnittelualueella ei ole merkittdvié luontoarvoja, joten vaikutukset luonnon moni-
muotoisuuteen tai luonnonvaroihin ovat véhdisid. Alueella ole tiedossa uhanalaisia

kasvi tai eldinlajeja.

Vaikutuksia alue- tai yhdyskuntarakenteeseen ei synny.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uudisrakentamisen alueella, joka tehostaa teknisten ver-

kostojen kdyttdastetta.

Kaava mahdollistaa asutuksen ja palvelujen lisGédntymisen, jotka vaikuttavat kuntata-

louteen myédnteisesti.
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Kaavaratkaisu liséé alueen liikennemddrié véhdisessd mddrin. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa vanhojen asuntoloiden kdyton vakituiseen asuinkdyttéén, joka lisdd Opistontien
ja valtatien 13 liittymdn liikennemddirié laskennallisesti noin 20 ajoneuvolla vuorokau-
dessa (keskimddrin 2,21 matkaa/asukas, Kaustisella keskimddrin 2,3hl6/asuntokunta)
nykyisen liikennemddrdn ollessa n. 270 ajon./vrk. Vaikutuksia védhentdd osaltaan se,
ettd myds voimassa oleva asemakaava sallii opetustoimintaa palvelevan asumisen. Li-
sdksi valtatien 13 liittymddn kohdistuvia liikennevaikutuksia véhentdd Kautisen liiken-
neturvallisuussuunnitelman mukaisen vdistétilan rakentaminen sekd muut toimen-
pide-ehdotukset. Pidemmidilld aikaviilillé voimassa olevassa seké luonnosvaiheessa ole-
vassa osayleiskaavassa osoitettu uusi rinnakkaistieyhteys Opistonmdeltd keskustaan
vdhentdd liikennéintid valtatien kautta.
Rinnetien siirtyminen kaavallisestikin todelliselle paikalle koetaan todenndkéisesti po-
sitiivisena muutoksena.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Kaavaratkaisu ei muuta alueen rakentamisen mddrdd, joten vaikutukset jddvdét kau-
punkikuvan ja maiseman osalta vahdisiksi.

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai tunnettuja muinaisjidnndksid. Muinaismuis-
tolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutydn yhteydessd havaitaan merkkejé kiintedistd mui-
naisjddnndksestd, tulee tydvaihe keskeyttdd ja ottaa yhteyttd Museovirastoon, jotta
mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

3.7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

4  ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisdksi tama asemakaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaustisen kunta valvoo normaa-
lina viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 2.1.2023

Ville Vihanta Lotta Marsyla
Kaavoitusinsindori Nuorempi suunnittelija



