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aaavoituksen alkaessa  osana  kaavatyén ohjelmointia  laadittavassa  Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetddn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen

jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista. (MRL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan asukkaita, jarjestdja, kunnan ja valtion viranomaisia seka

muita osallisia varten. Sen tulisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin,

ettd osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Osallistumis-ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa suunnitteluprosessin kuluessa. )

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  SUUNNITTELUN KOHDE

Suunnittelun kohteena oleva alue sijaitsee Kaustisen Opistonmaelld Kokkolantien (vt 13) lansipuolella n. 2
km padssa Kaustisen liikekeskuksesta luoteeseen. Suunnittelualue on kooltaan noin 4,7 ha, rajautuen pien-
talovaltaisen asuinalueen ja talousmetsan véliselle alueelle.

Suunnittelualueella on nykytilanteessa Kirkkopalvelut ry:n STEP-koulutuksen Kaustisen kampuksen opetus-
ja asuntolatiloja seka kaksi tyhjillddn olevaa vanhaa asuntolarakennusta. Lisaksi alueen koillisosassa on oma-
kotitalo piharakennuksineen.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 600 ja 601 seka katu- ja viheralueita. Asemakaavan laajennus kos-
kee kiinteistoja 0:1, 11:34 ja 11:106.
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1.2  SUUNNITTELUTEHTAVA - MITA ON TEKEILLA, MITA SUUNNITELLAAN?

Asemakaavan laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta. Kaustisen kunnanhallitus on paattanyt
kdynnistaa kaavamuutoksen kokouksessaan 20.6.2022 § 108. HuKaRo Oy vastaa kaavoitusaloitteen mukai-
sista asemakaavan muutoksen kustannuksista.
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Alueella voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi. Kiinteistdjen 11:28 ja 11:34 alueilta on myyty maardala HuKaRo Oy:lle. Tavoitteena on muuttaa
asemakaavaa siten, ettd alueelle mahdollistuu opetustoiminnan lisdksi mm. asuminen seka pienimuotoisen
palvelutoiminnan. HuKaRo Oy:n tarkoituksena on kunnostaa vanhat asuntolarakennukset asumis- ja palvelu-
kayttoon. Lisaksi Rinnetien katualue on rakentunut asemakaavasta poiketen ja tavoitteena on siirtaa katu-
alue nykytilanteen mukaiselle paikalle. Asemakaavan laajennuksen osalta tavoitteena on tarkastaa kaavan
korttelirajat kiinteistérajoihin.

Asemakaavassa madritelldan alueen tuleva kaytto: mita sailytetdan, mitd saa rakentaa, mihin ja milla tavalla.
Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus, sekd muut kaavatyon yhtey-
dessa esiin nousevat asiat.

2  LAHTOKOHDAT

2.1  SUUNNITTELUJARIESTELMA

Maankayton suunnittelujarjestelman lahtdékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yksityiskohtaisten
asemakaavojen suunnittelua.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)
Valtioneuvosto hyvaksyy.

(@) Varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

‘ MAAKUNTAKAAVA

Tehtdvana on ratkaista valtakunnalliset,
maakunnalliset ja seudulliset alueiden
kayton kysymykset.

YLEISKAAVA

‘ Tehtdvana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten
asutuksen, palvelujen ja tyopaikkojen seka
virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen
ohjaaminen sekd toimintojen yhteensovittaminen.

Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun
kehityksen periaatteet ja yleiskaava ohjaa alueen
asemakaavojen laatimista.

‘ ASEMAKAAVA
Ohjaa suoraan rakentamista, maaritellaan alueen

tuleva kaytto: mita sdilytetdaan, mitd saa
rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa
osoitetaan esim. rakennusten sijainti, koko ja
kayttotarkoitus.

RAKENTAMINEN

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Maakuntakaava

Kaustisen kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan, jonka alueella on voimassa Keski-Pohjanmaan maa-
kuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, ettd ensimmainen vaihe-
kaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kolmas 8.2.2012 seka neljas
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22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 29.11.2021 § 30 ja tullut lain-

voimaiseksi 3.1.2022.

Lisatietoja: keski-pohjanmaa.fi/maakuntakaava-ja-alueiden-kaytto

Suunnittelussa huomioitavia Keski-Poh-
janmaan maakuntakaavan merkint6ja:

e Taajamatoimintojen alue (A)

e Matkailun vetovoima-alue,
jonka kehittamisen tulee perus-
tua kansainvalisiin kulttuurita-
pahtumiin, luonnon monimuo-
toisuuteen seka virkistys- ja va-
paa-aikatoimintoihin (mv-2,
paksu vihrea viiva)

e Maakunnallisesti tai seudulli-
sesti arvokas maisema-alue (vih-
red vaakarasteri)

e Muinaismuistokohde. (sininen
nelio)

2.2.2  Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnan-
valtuuston 16.4.20015 § 24 hyvaksyma
Keskustan osayleiskaava. Suunnittelualu-
eelle on osoitettu julkisten palvelujen ja
hallinnon aluetta (PY) seka asuinpientalo-
jen korttelialuetta (AP).

Kaustisen kunnanhallitus on kokoukses-
saan 3.2.2020 § 24 paattanyt kdynnistaa
kolme osayleiskaavan muutosta; Uutela,
Virkkala-Jarveld seka Keskusta-Opiston-
maki. Suunnittelualue sijoittuu Keskusta-
Opistomaen osayleiskaava-alueelle.
Osayleiskaavamuutokset on kuulutettu
vireille 19.3.2021.

e T

Ote alueella voimassa olevasta osayleiskaavasta
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2.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 1.9.2005 § 68 hyvdaksyma Kaustisen kirkonseudun asema-
kaavan laajennus. Suunnittelualueelle on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialutta
(YO-1), jonka alueella sallitaan kayttotarkoitusta palveleva asuminen seka erillispientalojen korttelialuetta
(AOQ), lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta.

Opistonméaen asemakaavoitettu alue sijoittuu n. 1 km luoteeseen Kaustisen keskustan asemakaavoitetusta
alueesta.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.

2.3 SELVITYKSET

Kaavatyon tausta-aineistona huomioidaan alueelle aiemmin laaditut kaavat seka laadittavana olevan Kes-
kusta-Opistonmden osayleiskaavan yhteydessa tehtyja selvityksia.

3 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huo-
mioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
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vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vai-
kutuksia. Vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan tehtyja selvityksia seka asiantuntijoiden ja osallisiksi maa-
riteltyjen kannanottoja. Alustavasti arvioituna asemakaavalla ei katsota olevan MRL 9 §:ssé (6.3.2015/204)
tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaikutukset arvioidaan tarkemmin tyon edetessa ja kirjataan

kaav

aselostukseen.

4  KAAVAPROSESSI, VUOROVAIKUTUS
4.1 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU
Alustava Kaavoituksen vaiheet
aikataulu
Elo-Lokak Aloitusvaiheessa kaavan vireilletulosta tiedotetaan lehdessa ja kunnan kotisivuilla
0_2822 ud (MRL 63 §). Osalliset voivat ottaa kantaa esilla olevan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman riittdvyyteen antamalla siita kommentteja yhteyshenkildille. OAS pide-
tdan nahtavilla kaavaehdotuksen nahtaville asettamiseen asti.
Elo-Lokak Valmisteluvaiheessa kaavaluonnos kasitelladn kunnanhallituksessa, jonka jalkeen
0-"okakuu se pidetadan yleisesti nahtavilla (MRL 62 §) kunnanvirastolla. Kuulutuksessa ilmoi-
2022 . o . . e L
tetaan ajankohta, jolloin suunnitelmaan voi tutustua ja siita antaa suullisia tai kir-
jallisia mielipiteita. Mielipiteiden tekotapa ja jattopaikka ilmoitetaan kuulutuk-
sessa. Viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunnot.
Ehdotusvaiheessa kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville MRL 65§:n ja MRA
Marraskuu 2022 - : i .. .
. 278§:n mukaan yhdeksi kuukaudeksi. Talldin osallisilla on mahdollisuus antaa kaa-
Helmikuu 2023 L . . v e e
vaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Samalla lahetetaan lausuntopyynnét eri vi-
ranomaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat muis-
tutukset ja lausunnot saatu, kunta lahettaa perustellun vastineen niille muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.
Kevit 2073 Hyviksymisvaiheessa kaavaehdotus kasitelladn kunnanhallituksessa ja sen jal-
keen kunnanvaltuustossa. Valtuusto tekee hyvaksymista koskevan paatoksen.
Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan lahet-
tamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §.
Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen hae-
taan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa sdadetaan.
4.1.1 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja a

rviointisuunnitelma ldhetetdaan viranomaisille tiedoksi.

Tarvittaessa jarjestetddn viranomaisneuvottelu/tydneuvottelu luonnosvaiheessa.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnitte-

lussa kasitellaan.

Tarvittaessa jarjestetddn toinen viranomaisneuvottelu/tydneuvottelu ehdotusvaiheessa.
Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnitte-

lussa kasitellaan.
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- Kaavan hyvdksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvdksymisaineisto tarvittavine

liitteineen lahetetdan ELY-keskukseen.

- Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kunnan rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle seka
Maanmittauslaitokselle. ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

4.2  OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa

kaavoitukseen sen eri vaiheissa.
Osallisia ovat (MRL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-

taa

Y viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaustisen kunnan eri hallintokunnat

Keski-Pohjanmaan liitto
K. H. Renlundin museo
Korpelan Voima Oy
Kaustisen Lampo6 Oy

O O O O O

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

vy  Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

4.3 LISATIETOJEN ANTAJAN YHTEYSTIEDOT

Asemakaavan muutos toteutetaan yhteisty6ssa kunnan ja Plandea Oy:n kesken.

Liséitietoja kaavoituksen etenemisestd ja palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

Kaustisen kunta
Kappelintie 13
69600 Kaustinen

Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Tekninen johtaja

Ilkka Narhi

+358 40 769 8668
ilkka.narhi@kaustinen.fi

Kaavan laatija, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Nuorempi kaavasuunnittelija
Lotta Marsyla

+358 50 576 4555
lotta.marsyla@plandea.fi



