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1  PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 12.9.2022 pdivattya asemakaavakarttaa.
Kaavan nimi: Kirkonseudun asemakaavan muutos, kortteli 62
Kaavan paivays: Valmisteluvaihe 12.9.2022
Alueen madrittely: Asemakaavan muutos koskee korttelia 63 seka siihen liittyvaa viher-

ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 62 tontit 6, 7 ja 8
seka katualuetta.

Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:
Kaustisen kunta Plandea Oy
Kappelintie 13 Pitkansillankatu 1-3 G
69600 Kaustinen 67100 Kokkola
Tekninen johtaja Kaavoituspaallikko
Ilkka Narhi Minna Vesisenaho
+358 40 769 8668 +358 50 537 4491
ilkka.narhi@kaustinen.fi minna.vesisenaho@plandea.fi

Kaavan laatija, YKS 549
Pekka Kujala

+358 40 726 6050
pekka.kujala@plandea.fi

Vireilletulo:

Luonnosvaiheen
nahtavilldolo:

Ehdotusvaiheen
nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavan laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta. Kaustisen kunnanhallitus on ko-
kouksessaan 24.1.2022 § 4 paattanyt kaynnistda asemakaavan laatimisen ko. alueelle. Kaavan ta-
voitteena on mahdollistaa rivitalojen, kytkettyja pientalojen ja erillisien pientalojen rakentaminen
alueelle.

Alueelle laaditaan Maankaytt6- ja rakennuslain mukainen asemakaava. Kaavamuutos koskee kort-
telia 63 seka viher- ja katualuetta. Asemakaavassa maaritelldan alueen tuleva kaytto: mitd saa ra-
kentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kaytto-
tarkoitus. Asemakaavassa huomioidaan alueella voimassa oleva osayleiskaava, alueen sijoittuminen
taajamakuvallisesti arvokkaan alueen ldheisyyteen ja ympadriston nykyinen rakennuskanta, seka
muut kaavatydn yhteydessa esiin tulevat asiat.
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1.3  ALUEEN SUAINTI

Suunnittelun kohteena oleva alue si-
joittuu Kaustisen taajamaan, liikekes-
kustan laheisyyteen Pajalantien (yt
18047) ja Perhonjoen viliselle alu-
eelle. Alueetta rajaa pohjoisessa
Penttilankuja ja Penttilantie seka ete-
lassa Hotelli Kaustisen kiinteisto.
Suunnittelualue on pinta-alaltaan
noin 0,6 ha.

KAUSTINEN
KAUSTBY

Vahinkokangas

Sakarinkytomaa
Konikallio %
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © MML
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus. © MML
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2  LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

Suunnittelualue sijoittuu Kaustisen taajamaan liikekeskustan kaakkoispuolelle. Alue on rakentuma-
tonta ja avointa peltoaluetta, jota ymparoi padasiassa asuinrakentaminen ja eteldssa Hotelli Kaus-
tisen rakennus. Perhonjoki kulkee Iahimmilladn n. 70 m padssa suunnittelualueesta.

Alueella ei ole tiedossa suojelullisesti arvokkaita eldin- tai kasvilajeja eika erityisia luontoarvoja.
(Suomen Lajitietokeskus/FinBIF. http://tun.fi/HBF.62918 (haettu 28.4.2022).) Suunnittelualue ei si-
joitu pohjavesialueelle.

Lukuun ottamatta alueen keskiosan kumparetta suunnittelualue on topografialtaan melko tasaista
loivasti itdan pain laskevaa maata. Suunnittelualueen pintamaalaji on hiekkamoreeni seka pohja-
maalaji hiekkamoreeni. (GTK, Maapera 1:20 000).

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Penttilankujaan ja Penttildntiehen, joiden kautta suunnit-
telualue liittyy paatieverkkoon. Penttilankujalta on kevyen liikenteen yhteys Pajalantielle.

Kuva 3. Suunnittelualue lannesta pain kuvattuna. Kuvan oikeassa laidassa osa Hotelli Kaustisen
rakennuksesta seka taka-alalla Perjonjoen varren asuinrakennuksia. © Plandea

Kuvat 4 ja 5. Rakennuskantaa lahiymparistossa suunnittelualueen pohjoispuolella. © Plandea

(] atrs Lo —~FTo ol : il
P PR
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2.1.1  Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset
Suunnittelualueesta lanteen Pajalantien varteen sijoittuu rakennussuojelulain nojalla suojeltu ra-

kennusperintékohde Finnin talo (201424). Finnin talo on puolitoistakerroksinen, punavalkoiseksi
maalattu pohjoista rakennustaidetta ilmentava asuinrakennus, jonka ikkunat ja tulisijat ovat saily-
neet alkuperdisena. Talo on siirretty nykyiselle paikalleen vuosina 1895-1896 (Museoviraston kult-

tuuriympariston palveluikkuna).

20

Kuva 6. Vasemmalla ndkyma suunnittelualueen pohjoisrajalla kulkevalta Penttilankujalta Finnin talolle.
Talot eivat sijaitse suunnittelualueella.© Plandea. Oikealla Finnin talon sijainti Pajalantien varrella.

Lisdksi suunnittelualueen laheisyydessa Finnin talon pohjoispuolella sijaitsee siihen vuonna 2016
siirretty ja kunnostettu Kraatarin talo piharakennuksineen. Kraatarin talo on rakennettu vuonna
1868 ja nykyisin talo toimii museona. Voimassa olevassa osayleiskaavassa rakennus on alkuperai-
selld paikallaan osoitettu sailytettdavana rakennuksena ja vireilld olevassa osayleiskaavan muutok-
sessa (Virkkala-Jarveld) rakennus on osoitettu paikallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisena koh-

teena.

Pajalantie

18

N

Kuva 7. Kraatarin talo. © Virkkalan Perinneseura ry. Oikealla Kraatarin talon sijainti Pajalantien varrella.
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Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuu-
tyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedsta muinaisjaannoksesta, tulee tyévaihe keskeyttaa ja
ottaa yhteytta Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

2.1.2  Tekninen huolto
Suunnittelualue on kunnallistek-
nisen verkoston piirissa. Suunnit-
telualueen halkaisee pohjois-
eteld suuntaisesti siirtoviemari,
joka huomioidaan rakentamisen
sijoittelussa.

Kuva 8. Viemariverkon likimaardinen sijainti kuvattuna keltaisella
katkoviivalla. Suunnittelualueen rajaus punaisella. © MML

2.1.3 Hairiét
Alueella ei ole merkittavia hairiotekijoita.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Kaustisen kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan, jonka alueella on voimassa Keski-Pohjan-
maan maakuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, etta
ensimmainen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kol-
mas 8.2.2012 sekd neljas 22.6.2016. Viides vaihekaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
29.11.2021 § 30 ja se on saanut lainvoiman 3.1.2022. Viidennelld vaihekaavalla on ajantasaistettu
kaupan palvelurakennetta ja huomioitu seudulliset ampumaradat. Lisdksi kaavassa on tarkasteltu
vhdyskuntarakenteen merkint6ja ja elinkeinoelaman edellytyksia.
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Suunnittelussa huomiotavia Keski-Poh-
janmaan maakuntakaavan merkintdja
ovat:

e Taajamatoimintojen alue (A)

e Matkailun vetovoima-alue, jonka
kehittdmisen tulee perustua kan-
sainvalisiin  kulttuuritapahtumiin,
luonnon monimuotoisuuteen seka
virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin
(mv-2, paksu vihrea viiva)

o Vahittdiskaupan suuryksikkojen si-
joitusvyohyke (km, keltainen paksu

viiva)
e Virkistys- ja matkailukohde (vihres Kuva 9. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen
yhdistelmasta.

kolmio)

e Maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokas maisema-alue (vihrea vaa-
karasteri)

2.3.2 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa
kunnanvaltuuston 16.4.2015 § 24
hyvaksyma Keskustan osayleis-
kaava.

Kuva 10. Ote alueella voimassa olevasta keskustan
osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti punaisella
katkoviivalla.

Suunnittelualueeseen vaikuttavia merkintéja:
e Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

o Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavan laadinnassa erityista huo-
miota on kiinnitettava rakentamisen sovittamiseen perinteiseen miljoéseen ja ra-
kennustapaan. Asemakaavoitukseen ryhdyttdessa on tehtava riittavat maapera- ja
pohjavesiselvitykset.
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e Lahivirkistysalue (VL)

o Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon. Alueella on sallittua virkistysta

ja ulkoilua palveleva rakentaminen.

e Taajamakuvallisesti arvokas alue (musta vaakarasteri)

o Paikallisesti arvokas alue, jolla on kulttuurihistoriallista merkitysta. MRL 127 §:n no-
jalla maarataan, etta alueella olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ei
saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa purkamislupaa, jos
purkaminen saattaa merkitd rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, mai-
sema- tai muiden arvojen havittamistd. Purkamisluvan kasittelyn yhteydessa museo-
viranomaiselle tulee antaa mahdollisuus lausunnon antamiseen. Alueella suoritetta-
vien korjaus- ja muutostoiden, kayttotarkoitusten muutosten seka tadydennysraken-
tamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen raken-
nushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sdilyy. Alueella ei tule
tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat alueen ja sen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten suojeluarvoa. Merkinnalla on osoitettu Pajalanmaéki ja Kap-

pelinmaki.
e Yhdystie/Kokoojakatu (yt/kk)

e Kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva)

Kaustisen kunnanhallitus on kokouk-
sessaan 3.2.2020 § 24 paattanyt kayn-
nistda kolme keskustan osayleiskaavan
muutosta ja laajennusta; Uutela, Virk-
kala-Jarvelda seka Keskusta-Opiston-
maki, jotka on kuulutettu vireille
19.3.2021. Suunnittelualue sijoittuu
Virkkala-Jarvelan kaava-alueelle, jonka
ehdotus on pidetty nahtavilla 7.9.-
8.10.2022.

Kuva 11. Ote Virkkala-Jarvela alueen
osayleiskaavan muutoksen ja

kaavaluonnoksesta. Suunnittelualueen rajaus punaisella
katkoviivalla.

Suunnittelualueeseen vaikuttavia merkintoja:

e Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

laajennuksen

o Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavan laadinnassa erityista huo-
miota on kiinnitettava rakentamisen sovittamiseen perinteiseen miljodseen, raken-

nustapaan ja viherverkostojen jatkuvuuteen.
e Kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva)

e Kokoojakatu/paasytie
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2.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 22.3.2007 § 14 hyvaksyma kirkonseudun ase-
makaavan muutos, jossa alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta (AO), puisto (VP), ja-
lankululle ja polkupyoérdilylle varattu katu/tie (pp) sekd jalankululle ja polkupyordilylle varattu
katu/tie, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).
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Kuva 12. Ote asemakaavayhdistelmasta. Punaisella suunnittelualueen likimaarainen sijainti.

2.3.4  Rakennusjarjestys
Kaustisen kunnassa on 13.12.2018 § 70 hyvaksytty ja 1.2.2019 voimaan tullut rakennusjarjestys.

2.3.5 Pohjakartta
Asemakaavan 1:2000 vektorimuotoinen pohjakartta on laadittu vuonna 2013 ilmakuvauksen ja

mittausten pohjalta. Pohjakartan on laatinut Kiinteisto ja Mittaus Oy. Pohjakartan on hyvaksynyt
maanmittausteknikko Matti Salmela 8.3.2017.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia sekd antaa kaavasta
mielipiteitd (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) sekd viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):
y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Kaustisen kunnan eri hallintokunnat

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K. H. Renlundin museo

Korpelan Voima Oy

Kaustisen Lampo Oy

O O O O O

vy muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta kuulutetaan samanaikaisesti, kun kaavaluonnos asetetaan nahtaville.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.3.1 Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville samanaikaisesti kaavaluonnoksen kanssa,
OAS pidetaan nahtavilla koko kaavan valmistelun ajan.

3.1.3.2 Valmisteluvaihe
Valmisteluvaiheen kuuleminen pidetdan alustavasti syyskuussa 2022.

3.1.3.3 Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheen kuuleminen alustavan aikataulun mukaisesti marraskuussa 2022.

3.1.3.4 Hyviksyminen
Kunnanvaltuuston hyvaksynta alustavan aikataulun mukaisesti loppuvuodesta 2022.

3.1.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavan ei katsota koskevan vaikutuksiltaan merkittavia valtakunnallisia tai maakunnallisia asioita,
joten MRL 66 &:n mukaisesti viranomaisneuvottelua ei ole I[ahtokohtaisesti tarpeen jarjestad. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma ldhetetdaan viranomaisille tiedoksi. Neuvotteluja viranomaisten
kanssa jarjestetdan tarvittaessa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot viran-
omaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelle ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavaluonnos perustuu alueen aiempiin kaavoihin
seka osallisten tavoitteisiin.
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3.3 KAAVARATKAISU

3.3.1 Kaavaluonnos

Suunnittelualueelle on osoitettu korttelin 62 kolme tonttia. Lansiosan tontit 6 ja 7 ovat asuinpien-
talojen korttelialuetta (AP-1), jossa alueen rakennukset tulee rakentaa harjakattoisina ja korotetulla
ristikkorakenteella seka sopeuttaa ymparodivaan perinteiseen rakennuskantaan sopivaksi. Tonttien
6 ja 7 tehokkuusluku on 0,3 ja kerrosluku | sekd asuntojen sallittu enimmaismaara on 4. ltdosan
tontti 8 on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO) ja sen tehokkuusluku on 0,2 ja kerros-
luku 1u3/4.

Alueen lansiosaan on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sal-
littu (pp/t).

Alueen poikki kulkevan siirtoviemarin sijainti on osoitettu “ohjeellinen maanaisen viemarin sijainti”
-kaavamerkinnalla (j).

[ AN /'u

\ (R \ =
| Ililll pp/t HHIN N

Kuva 13. Kaavaluonnos 12.9.2022.

3.4 MitoITUS
Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,64 ha.
Kayttotar- Rak.oik. Kerros-
Kortteli Tontti koitus Tehokkuus | Pinta-ala (m2) (k-m2) luku
62 6 AP-1 0.30 1886 565 I
62 7 AP-1 0.30 2026 608 I
62 8 AO 0.20 1748 350 lu3/4
YHTEENSA 5660 1524

Asemakaavan laajuustiedot on esitetty myds liitteend 1 olevalla seurantalomakkeella.
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3.5 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessda on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia MRL:n mu-
kaisen jaotuksen mukaisesti. Vaikutustarkastelussa on huomioitu, etta alue on jo nykytilassa asema-
kaavoitettua aluetta, jota ympardivat rakentuneet alueet seka valmis infrastruktuuri, jonka raken-
tamisessa on jo huomioitu alueen rakentumisen vaikutukset. Keskeisena muutoksena voimassa ole-
vaan asemakaavan verrattuna on, etta nyt mahdollistetaan alueen rakentuminen my®ds rivitaloalu-

eena.

1)

2)

3)

4)

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

e Alueen muuttuminen rakennetuksi asuinalueeksi muuttaa maisemaa ja ldhialueen
asukkaiden elinympdristéd. Muutos voidaan kokea joko mydnteisend tai kielteisend.
Vaikutuksia vdhentdd, etté alue on jo osoitettu asumiselle voimassa olevassa asema-
kaavassa.

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

e Kaavaratkaisulla on paikallisia vaikutuksia maaperddn Idhinné rakentamisaikana.
e Merkittévid vaikutuksia maaperddn, kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon ei
synny. Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

e Suunnittelualue on nykyisellddn peltoa, eiké alueella ole merkittévid luontoarvoja, jo-
ten vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin ovat véhdisid.

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

e Alue on jo asemakaavoitettu, joten kaavamuutoksella ei ole merkittdvid vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen tai yhdyskunta- ja energiatalouteen.

e liikenteelliset vaikutukset kasvavat, mikdli osa alueesta toteutuu rivitaloalueena. Ase-
makaava mahdollistaa 8 asunnon ja 1 omakotitalon rakentumisen alueelle, mikd lisdd
lilkennemdidirid arviolta 46 ajoneuvolla vuorokaudessa (keskimddrin 2,21 matkaa/asu-
kas, Kaustisella keskimddrin 2,3hl6/asuntokunta). Vaikutusta vdhentdd osaltaan se,
ettd kasvava liikenne voi jakaantua sekd Penttiléintielle ettd Pajalantielle. Myés nykyi-
nen asemakaava sallii paritalojen rakentumisen alueelle.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon.

e Rakentumisen myédtéd alueen maisema muuttuu taajamaisemmaksi, muutos voidaan
kokea myédnteisend tai kielteisend. Alueen rakentuminen tédydentdd alueen nykyistd ra-
kennuskantaa.

e Kaavamuutoksen IGheisyydesséd on rakennusperintékohde Finnin talo (201424), jota
koskee laki rakennusperinnén suojelemisesta (2010/498) sekd osayleiskaavalla suo-
jeltu rakennus Kraatarin talo. Kaavaratkaisulla ei katsota olevan vaikutuksia suojeltu-
jen rakennusten sdilyvyyteen tai arvoihin, uuden rakentamisen ollessa selkedsti osa uu-
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dempaa rakennuskantaa ja rakentamisen mddrdn ja kerroskorkeuden ollessa maltilli-
sia. Asuinpientalojen korttelialueelle on annettu liséksi kaavamddrdys, jonka mukaan
alueen rakennukset tulee rakentaa harjakattoisina ja korotetulla ristikkorakenteella
sekd sopeuttaa ympdroivddn perinteiseen rakennuskantaan sopivaksi. Rakentamisen
sovittamisesta olemassa olevaan rakennuskantaan sekd kulttuuriympdristé- ja mai-
sema-arvoihin on annettu mddrdyksid myos Kaustisen rakennusjéirjestyksessd.

o Alueella ei ole tunnettuja muinaisjéiéinnéksié. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos
kaivuutyon yhteydessd havaitaan merkkejd kiintedsté muinaisjidnnéksestd, tulee tyo-
vaihe keskeyttdd ja ottaa yhteyttd Museovirastoon.

3.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

4  ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisdksi tama asemakaavaselostus. Alueen to-
teuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaustisen kunta valvoo normaalina viran-
omaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 12.9.2022

Minna Vesisenaho Pekka Kujala
Kaavoituspaallikko Kaavan laatija, YKS 549



