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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus koskee 8.8.2022 paivattya osayleiskaavan kaavakarttaa.
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1.2 OSAYLEISKAAVAN SUAINTI JA LAAJUUS

Suunnittelualue sijoittuu Kaustisen Virkkalan ja Jarveldn kylille keskustaajaman kaakkoisosasta
Perhonjoen vartta aina Vetelin kuntarajalle saakka. Suunnittelualueen koko on n. 3,9 km?. Laadit-
tavan kaavan rajaus on esitetty kansikuvassa

1.3 OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS

MRL 36 §:n mukaisesti kunnan tulee huolehtia yleiskaavan laatimisesta ja sen pitdmisestad ajan
tasalla. Alueen pohjoisosassa on nyt voimassa vuonna 2015 hyvaksytty Kaustisen keskustaajaman
osayleiskaava ja eteldosassa Jarvela-Salonkyla osayleiskaava vuodelta 2006. Osayleiskaavan muut-
taminen on tullut ajankohtaiseksi, kun voimassa oleva osayleiskaava ei enda kaikilta osin vastaa
kunnan tavoitteita. Kunnanhallitus on paattanyt osayleiskaavan kaynnistamisesta 3.2.2020 § 24.

Suunnittelualueelle laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, jossa esitetadan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toi-
mintojen yhteensovittaminen vuoteen 2040 saakka. Osayleiskaava tulee ohjaamaan asemakaavoi-
tusta seka muuta yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Tavoitteena on asuinalueiden osoittaminen
osittain asemakaavoitettavaksi ja osittain kylaalueiksi siten, ettda kunta voi myontaa suoraan ra-
kennusluvat laadittavan osayleiskaavan perusteella (MRL 44§ ja 728§). Keskeisena lahtdkohtana
suunnittelussa huomioidaan maakuntakaava, alueelle aiemmin laaditut yleis- ja asemakaavat, ky-
|3alueille ominaiset perinteiset rakentamisalueet seka arvokkaat maisema-, kulttuuri- ja luontoar-
vot.

Osayleiskaavaty6ta ohjaa Maankadytto- ja kehittamistoimikunta, jonka tehtdavana on antaa paikal-
lista asiantuntemusta kaavatyon tueksi sekd seurata, ettd kaavaprosessi etenee osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.

1.4 LUETTELO KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Osayleiskaavan taustamateriaalina on huomioitu seuraavat:

- Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

- Keski-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat

- Kaustisen Keskustaajaman osayleiskaava

- Jarvela-Salonkyla osayleiskaava

- Kaustisen kunnan asemakaavat

- Kaustisen kuntastrategia

- Kaustisen rakennusjarjestys

- Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemandhtavyydet. Ehdotukset Pohjanmaan, Etela- ja Keski-
Pohjanmaan valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi, ELY raportteja 83/2013

- Keski-Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja kulttuurialueet, Keski-Pohjanmaan liitto & Sigma Konsultit

- Vaasan laanin luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet, SYKE, 1996

- Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvitys — loppuraportti 2015

- Pohjanmaan ja Keski-Pohjanmaan Vahaliikenteisen tieverkon priorisointi, raportti 2015

- Kainuun, Keski-Pohjanmaan ja Pohjois-Pohjanmaan liikennestrategia

- Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa, Uudenmaan ELY-keskus, opas 02/2013

- Kaustisen maankayton kehityskuva “Kaustinen — aina valmiina”, Henttila ja Ronkko, 2015

- Kaustisen kunta, Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitys, 2018

- 2021 kaynnistynyt Veteli-Kaustinen liikenneturvallisuusselvitys



- Tanhuanpaan ja Virkkalan pohjavedenottamon kauko- ja ldhisuojavyohykkeet, ELY-keskus, 2021

- Maaperan tilan tietojarjestelma

- Kaustisen kunta, Ymparistonsuojelumaaraykset

- Suomen ilmastopaneelin raportti 2/2021 - Imastonmuutokseen sopeutumisen ohjauskeinot, kustan-
nukset ja alueelliset ulottuvuudet: Ote raportista — Keski-Pohjanmaa

- Avoimen tiedon paikkatietoaineistot

Osayleiskaavaprosessin aikana on laadittu seuraavat:

- Arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy, 2020

- Maisemaselvitys, ProAgria Eteld-Pohjanmaa, 2020

- Luontoselvitys, Luontoselvitys Vilppola, 2022.

- Asukaskysely, Plandea Oy, 2021
- Rakennusinventointi, Plandea Oy, 2021

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu Virkkalan ja
Jarvelan kylista seka ndiden valisesta alu-
eesta. Korkokuvaltaan Virkkala-Jarveldan
suunnittelualue on hyvin tasaista.

Virkkalan alueella asutus on pientalovaltais-
ta, painottuen Virkkala-Jarveldntien ja Per-
honjoen varteen, sekda Mikontanhuan ase-
makaavoitetulle alueelle ja sen ymparis-
toon. Mikontanhuan asemakaava-alueen
lisdksi keskustan asemakaava-alue ulottuu
suunnittelualueen pohjois- ja luoteisosaan.

Jarveldassa  asutus  keskittyy  Virkkala-
Jarvelantien varrelle sekd osin Perhonjoen
rantaan. Jarveldssa on alakoulu seka pienia-
lainen asemakaava-alue.

Suunnittelualueella on merkittdvdassa maa-
rin peltoalueita, jotka sijoittuvat paaasiassa
Perhonjoen ldaheisyyteen molemmin puolin
Virkkala-Jarvelantieta, kun taas metsaalueet
ovat painottuneet koko suunnittelualueen
pituudelta itarajalle.

Harva asutus

Kirkko
Teollisuus

‘ Urheilukeskus
Joki

Kuva 1. Kaustisen nykyinen aluerakenne, suunnittelualue sinisella
rajauksella

Suunnittelualueen lapi kulkee padkokoojavaylana toimiva Virkkala-Jarvelantie (yt 18042). Perhon-

joki virtaa suunnittelualueen lansipuolella.
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Perhonjokivarsi on maakunnallisesti merkittavaa maisema-aluetta ja alueella sijaitsee kulttuurihis-
toriallisia rakennuksia/pihapiireja seka kivikautisia ja historiallisia muinaisjaannoksia. Suunnittelu-
alue sijoittuu pitkalti luokitetulle pohjavesialueelle.

& S e

o : o .
an kuvattuna. Virkkala-Jarvedntien varren asutusta seka peltoalueita.

Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueen pojoisrajalta etela
© Plandea Oy.

2.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys kesalla 2022 FM biologi Mirva Vilppolan toimesta.
Maastokdynti tehtiin 24.6.2022 ja se kohdennettiin kaava-alueella muuttuvan maankayton raken-
tumattomille alueille. Luontoselvitys on esitetty liitteessa 4.

2.1.2.1 Luonnonolot

Maa- ja kalliopera, korkokuva

Maaperaltadn suunnittelualue on pitkalti hiekkaa ja karkeaa hietaa. Suunnittelualeen luoteis- ja
keskiosissa on jonkin verran hienoa hietaa.

Korkokuvaltaan Virkkala-Jarvelan suunnittelualue on hyvin tasaista. Muuta maastoa korkeampia
kohtia ei juuri ole, lukuun ottamatta aivan alueen itdrajalle sijoittuvia kallioalueita, joiden kor-
keimmat huiput jaavat kuitenkin suunnittelualueen ulkopuolelle.

Maastonmuodot ja maapera ovat vaikuttaneet asutuksen sijoittumiseen siten, etta rakentamiselle
hyvin soveltuvat tasaiset hiekkamaat on hyddynnetty. Perhonjoen varressa oleva tasainen karkeaa
hiekkaa oleva maa on otettu viljelyskayttoon.

Levidkangas-Isokallio (KAO100215) ja Oosinkallio-Pirunkallio (KAO100216) on inventoitu vuonna
1996 Ymparistoministerion asettamassa kallioalueiden inventointiprojektissa “Luonnon- ja maise-
mansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet Vaasan laanissa” arvokkaiksi kallioalueiksi. Inven-
toinnin mukaisesti Levidkangas-lsokallion arvoluokka on 4 eli arvokas kallioalue, jonka geolo-
gis-geomorfologiset, maisemalliset sekd biologis-ekologiset arvot ovat merkittavid. Huomattavin
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geomorfologinen piirre on eteldosan massiivinen, noin 300 metrid pitka ja 10-15 metrid korkea
sekajyrkanne. Seindamadssa on kaikkia jyrkdannetyyppeja ja siita on lohkeillut koko seinaman korkui-
sia plokkeja, joiden valiin jaa syvia kuiluja. Lohkojen valiin ja jyrkdnteiden juurelle on syntynyt
myds pienid luolia. Kallioalue on suhteellisen matala, mutta nousee varsinkin lansipuolella jyrkasti
ymparistostadn ja nakyy melko selkeasti lannestd. Laelta avautuu esteettomia nakoaloja ymparoi-
vaan kumpuilevaan metsamaastoon. Kallio on paikallinen nahtavyys niin nakdéalapaikkana kuin
jyrkanteen erikoismuotojen vuoksi.

Oosinkallio-Pirunkallion arvoluokka on 5 eli kohtalaisen arvokas kallioalue, jonka geolo-
gis-geomorfologiset ja maisemalliset arvot ovat merkittavia seka biologis-ekologiset arvot vahem-
man merkittdvia. Oosinkallio ja Pirunkallio ovat osa Perhojoen laaksoa reunustavaa kalliomuodos-
tumaa, joka liittyy kiintedsti pohjoispuolella olevaan arvokkaaseen Levidkankaan ja Isokallion alu-
eeseen. Kallioalue on melko matala, mutta jyrkkarinteinen. Lakiosat ovat lahes puuttomia ja erot-
tuvat melko selkedsti ymparistoon. Laelta avautuu esteettomia ndakymia kauas maisemallisesti
vaihtelevaan ja kumpuilevaan metsa- ja peltomaastoon.

B b
Q . o\ OV A

Hiekka (Hk)

Hiekkamoreeni (Mr), Soramoreeni (SrMr)
karkea Hieta (KHt)

hieno Hieta (HHt)

BEOOOO

Kalliomaa, maanpeite enintdan 1 m (yhteensa moreenia) (Ka)

Kuvapari 3. Vasemmalla suunnittelualueen Maapera ja oikealla korkokuva © GTK, MML

Luontotyypit ja kasvillisuus
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Suunnittelualuetta hallitsevat Perhonjoen lahettyvilla olevat pellot seka pohjois- ja keskiosissa ole-
vat kuivahkot mantyvaltaiset kangasmetsat. Arviolta noin puolet Kaustisen Virkkala-Jarvelan
osayleiskaava-alueesta on viljeltya peltoa. Asutus on keskittynyt Perhonjoen ja Jarvelantien var-
teen. Peltoa on raivattu joen varteen tasaiselle maalle. Peltoalue jatkuu yhtendisena pitkin Per-
honjoen vartta. Viljelyskaytossa olevat pellot ovat kasvillisuudeltaan yksipuolisia. Peltolohkojen
valissa ojien varsilla kasvaa jonkin verran pensaikkoa ja heindvaltaista kasvillisuutta. Kaava-alueella
ei ole perinnebiotooppeja.

Metsat ovat padsaantoisesti VT-tyypin kuivahkoa mantyvaltaista kangasta. Puista manty on ehdot-
tomasti kilpailukykyisin ja sitd on eniten. Kuusta ja koivua kasvaa vahan sekapuuna. Koivua lukuun
ottamatta muita lehtipuita on hyvin vahan. Kaavoitusalueella olevat metsat ovat paaasiassa ta-
lousmetsakadytossa ja puut ovat tasaikadisid. Metsat ovat nuorehkoja ja lahopuuta on varsin niukasti
ja kelot puuttuvat lahes kokonaan. Yleisesti ottaen metsakasvillisuus on tavanomaista kangasmet-
sien lajistoa.

Kuva 4. Suunnittelualueen tyyppillistd kuivahkoa mantyvaltaista kangasmetsda. © Tmi Luontoselvitys Vilppola

Kuivahkot kankaat vaihettuvat paikoittain pienialaisiksi tuoreiksi kankaiksi. Eteldpuolella olevan
lahteen ymparilla on pienialainen tuoreen kankaan metsikkd. Metsassa kasvaa koivua, kuusta ja
mantya. Varvuista mustikka on runsain. Aivan lahteen ymparilla kasvaa runsaasti metsakortetta.

Puista yleisimpia ovat kuusi ja manty. Lisaksi sekapuuna kasvaa tuomea ja harmaaleppaa. Kdaarme-
ojan varrella on runsaasti lahopuuta.

Jarvelan eteldosassa aivan suunnittelualueen rajan tuntumassa Karmeoja mutkittelee syvalla jyrk-
kdreunaisessa hietatérmassa, jossa notkon pohja on jopa 5-7,5 m vallitsevaa maanpinnantasoa
alempana. Puro saa alkunsa pari kilometria kaakkoon sijaitsevalta Karmenevalta. Kirmeojan ym-
paristossa on kapealla kaistalla tuoretta seka lehtomaista kangasta, jotka on jatetty metsatalous-
toimenpiteiden ulkopuolelle. Ojan varrella kasvaa runsaasti saniaisia. Paikoin Kadarmeojan ymparil-



Kaustisen keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Virkkala - Jarveld
Kaavaselostus 8.8.2022

I3 on myo6s vaativampaa GOMT-tyypin ruohovartista kasvillisuutta, kuten kdenkaali, metsakurjen-
polvi ja sudenmarja. Lisaksi alueella kasvaa runsaana oravanmarjaa, suo-orvokkia, lillukkaa, koi-
ranputkea ja metsdkortetta. Kddrmeojan reheva kasvillisuus eroaa huomattavasti kaava-alueen
muusta kasvillisuudesta ja se tuo vaihtelevuutta muuten kaava-alueella oleviin yksipuolisiin kan-
gasmetsiin. Kdarmeoja on metsalain tarkoittama erityisen tarkea elinymparisto.

Kuva 5. Lahteen ymparilla kuivahko kangasmetsa vaihettuu tuoreeseen. Kuva 6. Kdrmeojan rehevaa kasvillisuutta.
© Tmi Luontoselvitys Vilppola © Tmi Luontoselvitys Vilppola

AN

¢ .ehto (taoi vastaava suo = tvs)

o 'ehtomamen kangas (tvs)
.uore kangas (tvs)
5. .(uivahko kangas (tvs)
4 kulva kangas
.{J karukkokangas (tvs)
L kalliomaa, hietikko tai vesijattomaa K

.Iaknmetsa

Kuvapari 7. Vasemmalla puuston latvuston peitteisyys ja oikealla metsatyypit © Luke, MML
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Luontoselvityksessa ei havaittu luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia kohteita. Kaava-alueen
mantykankaiden kasvillisuus on tavanomaista. Kaava-alueella on kolme Pohjois-Suomessa
uhanalaiseksi luokiteltua luontotyyppia: kuivahko kangas (VU), tuore kangas (NT) ja lehtomainen
kangas (NT). Kuivahkon ja tuoreen kankaan metsdt ovat olleet tdahan asti tavanomaisessa
metsatalouskaytdssa ja luontoarvot ovat heikentyneet verrattuna luonnontilaisiin metsiin. Metsia
on harvennettu ja lahopuuta on kauttaaltaan vahan.

2.1.2.2 Eldimistd

Linnusto

Maastokdynnin aikana 24.6.2022 tehtiin havaintoja peiposta, variksesta, pajulinnusta, metsakirvi-
sestd, lehtokertusta seka silmallapidettavasta harakasta. Suomen lajitietokeskuksen aineistohaun
mukaan kaava-alueella on pdaasiassa tehty havaintoja tavanomaisista metsa- ja kulttuurivaikuttei-
sista lajeista (Suomen Lajitietokeskus/FinBIF. http://tun.fi/HBF.64888 (haettu 28.6.2022)). Kaava-
alueella on tehty havaintoja uhanalaisluokitukseltaan vaarantuneesta haarapadskysta seka silmal-
lapidettavista kuovista ja peltopyysta.

Suunnittelualueelle ei ole tiedossa kansainvalisesti (IBA) tai kansallisesti (FINIBA) arvokkaita lintu-
alueita (Leivo ym. 2002). Peltoalueilla todennakoéisesti pesii tavanomaisia peltolintulajeja, kuten
kuovi, toyhtohyyppa ja peltopyy. Peltoalueet ovat kevaisin ja syksyisin tarkeitd muuttolintujen le-
vahdyspaikkoja.

Muu eldimisto

Suunnittelualueen metsissa tavataan tavallista kuivahkon kankaan lajistoa.

Alueella ei ole tehty havaintoja liito-oravasta (Suomen Lajitietokeskus/FinBIF.
http://tun.fi/HBF.64888 (haettu 28.6.2022)). Kaava-alueen mantyvaltaiset kuivahkot kankaat eivat
ole soveltuvia elinymparistdja liito-oravalle. Kaava-alueella liito-oraville soveltuvia kuusta ja haa-
paa kasvavia elinymparist6ja on hyvin vahan. Kuusta kasvavat tuoreen kankaan metsalaikut ovat
erittdin pienialaisia ja pirstoutuneita. Liito-oravan esiintyminen Virkkala-Jarveldn osayleiskaava-
alueella on erittdin epatodennakaista.

Kaava-alueella ei ole tehty havaintoja viitasammakosta (Suomen Lajitietokeskus/FinBIF.
http://tun.fi/HBF.64888 (haettu 28.6.2022)). Kaava-alueella ei sijaitse lampia tai jarvia, jotka voisi-
vat olla viitasammakon kutualueita. Kaava-alueen kuivahkot kankaat eivat ole soveltuvia elinympa-
ristdja viitasammakolle. Viitasammakon esiintyminen Virkkala-Jarveldan osayleiskaava-alueella on
epatodennakoista.

Suunnittelualueen sijainnin puolesta lepakoista pohjanlepakon, viiksisiipan ja isoviiksisiipan esiin-
tyminen on mahdollista. Vesisiippa voi mahdollisesti kdyttdaa Perhonjoen ymparistdoa saalistusalu-
eenaan. Korvayokon pohjoisin havainto on Kokkolan korkeudelta (Suomen lepakkotieteellinen
yhdistys), joten myds sen esiintyminen kaava-alueella voi olla mahdollista. Laajat peltoaukeat eivat
ole lepakoille sopivaa elinymparistoa. Soveltuvimpia elinymparistoja ovat metsdalueet. Lepakot
voivat kdyttaa talvehtimiseen ja paivalepoon luolikoita, kolopuita ja myds ihmisten rakennelmia ja
rakennuksia. Osayleiskaava-alueen metsataloudellisesti hoidetut ja puustoltaan yksipuoliset kui-
vahkon kankaan talousmetsat eivat todennakaoisesti ole erityisen tarkeita elinymparistoja lepakoil-
le. Yksipuoliset talousmetsat eivat ole erityisen hyonteisrikkaita ja niissd on paivapiiloiksi soveltu-
via lahoja kolopuita hyvin vahan. Puustorakenteeltaan monipuolisempi Karmeojan ymparisto voi
olla lepakoille soveltuvaa saalistusaluetta. Lisaksi Kdrmeojan ymparistossa on lepakoiden paivapii-
loksi soveltuvia pystylaho- ja kolopuita.
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Saukko on tavanomainen laji Perhonjoen vesistdalueelle ja lajin esiintyminen suunnittelualueella
todennakadista. Sen uhanalaisuusluokitus on silmallapidettava. Perhonjoessa on koskialueita, jotka
mita suurimmalla varmuudella pysyvat osittain sulina my6s kovimpina talvina. Mahdollisesti sove-
lias alue suunnittelualueen kohdilla on ainakin Prusikoukku.

2.1.2.3 Vesistot, vesitalous ja pohjavesi

Osayleiskaava kuuluu Perhonjoen vesistoalueeseen. Perhonjoki virtaa paikoin suunnittelualueella
ja osin sen ldnsipuolella. Suunnittelualueella ei sijaitse jarvia tai lampia. Suunnittelualue sijoittuu
pitkalti luokitetulle pohjavesialueelle; eteldosissa on Tunkkarin (1092451), keskiosassa Kaustin
(1023604) ja pohjoisosassa Oosinharjun (1023601) pohjavesialue. Ndama pohjavesialueet ovat osa
Vetelista Kaustisen kautta kohti rannikkoa kulkevaa luode-kaakko suuntaista harjujaksoa.

Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu Tunkkarin, joka suurimmaksi osaksi sijaitsee Vetelissd, pohja-
vesialueelle, joka luokitellaan 1E-luokkaan, eli vedenhankintaa varten tarkedksi pohjavesialueeksi,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Tunkkarin pohjavesi-
alueen pinta-ala on 3,7 km2, josta pohjaveden muodostumisaluetta on 2,4 km2. Arvio muodostu-
van pohjaveden maarasta on n.2000 m3/vrk. Hyvin vettd johtavat hiekka- ja sorakerrokset esiinty-
vat harjun ydinosissa. Harjun liepeilld maapera muuttuu hienojakoisemmaksi. Pohjavesialueen
pohjoisosaan Jarveldn alueelle sijoittuu laajahko peltoalue, jossa maaperan pintaosa on hietaval-
taista. Tunkkarin vedenottamon, joka sijaitsee pohjavesialueen keskiosassa Vetelin puolella,
enimmaisottomaira on 1000 m3/vrk. Vedenottamolla on vesioikeuden vahvistamat kauko- ja 1ahi-
suojavyohykkeet, joista kaukosuojavyohyke ulottuu osin myds Kaustiselle suunnittelualueen puo-
lelle. Pohjaveden paévirtaus suuntautuu vedenottamolle eteldsta-kaakosta. Tunkkarin vedenotta-
mon valuma-alueella muodostuva pohjavesi purkautuu Kdrmeojaan ja Saarivedenojaan. Pohjave-
den pinnankorkeus Tunkkarin vedenottamon tarkkailupisteissa vaihtelee n. 67-78 m (N60) valilla.

Kaustin pohjavesialue luokitellaan 1E-luokkaan ja sen pinta-ala on noin 1,64 km?, josta varsinaista
muodostumisaluetta on noin 1,04 km?. Arvio muodostuvan pohjaveden maardstd on noin 500
m3/d. Kaustin alueella muodostuva pohjavesi virtaa pohjois-eteldsuuntaisesti. Pohjavesialueen
itdosa on pohjavettda ymparistostaan keraava ja lansipuoli pohjavettd ymparistéonsa purkava.
Kaustin pohjaveden pinnankorkeus vaihtelee noin 66—76 m vililla. Pohjavesialue on mahdollisesti
hydrologisessa yhteydessa pohjoispuolella olevan Oosinharjun pohjavesialueen kanssa. Kaustin
pohjavesialueella ei ole aiemmin ollut laajamittaista pohjavedenottoa, mutta vuoden 2015-2016
koepumppausten jalkeen paikalle on rakennettu Jarvelan vedenottamo. Jarvelan vedenottamolle
on mydnnetty lupa enintddn 400 m3/d vesimaaralle. Jarveldn vedenottamosta eteld3n on suunnit-
teilla toinen pumppauspiste. Ottamon lahialueella peruskarttaan on merkattu kaksi lahdettd, jotka
ovat hirsirakenteisia kaivon paikkoja, jotka ovat jdaneet pois kdytosta. Niissa ei ole laskupuroja,
eivatka ne ole hydrologisessa mielessa lahdepurkautumia. Eteldisempi on Metsdkeskuksen aineis-
ton mukaan metsdlain mukaan erityisen tarkea elinymparistd. Vaikka Jarveldan pohjavedenottamon
ymparistéluvan mukaan kyseessa on vanha kaivon paikka, joka on jaanyt pois kaytostd, lahteen
ympadristd on kuitenkin metsakortekasvustoineen muusta kaava-alueen kuivahkosta kankaasta
selvasti erottuvaa.



Kuva 8. Peruskarttaan merkattu pohjoisempi lahde. Kuva 9. Peruskarttaan merkattu eteldisempi lahde.
© Tmi Luontoselvitys Vilppola © Tmi Luontoselvitys Vilppola

Oosinharjun pohjavesialue luokitellaan 1-luokkaan, eli vedenhankintaa varten tarkedksi pohjavesi-
alueeksi. Oosinharjun pohjavesialueen pinta-ala on 3,06 km?, josta pohjaveden varsinaista muo-
dostumisaluetta on 1,7 km?. Arvio muodostuvan pohjaveden méaarastd on 1 000 m3/d. Oosinhar-
jun pohjavesialueella sijaitsee Kaustisen kunnan kaksi padavedenottamoa; Virkkalan ja Tanhuan-
paan vedenottamot. Virkkalan vedenottolupa on enintddn 500 m3/d, mutta korkean rautapitoi-
suuden vuoksi pohjavettda pumpataan tata vahemman. Tanhuanpaan vedenottamo ei sijoitu Virk-
kala-Jarvelan suunnittelualueelle. Vedenottamoilla on vesioikeuden vahvistamat kauko- ja lahisuo-
javyohykkeet. Oosinharjun pohjaveden virtaussuunta on paadasiassa kohti vedenottamoita. Oosin-
harjun pohjavesialueen itdosa on ymparistostaan pohjavetta kerdaava ja lansipuolella pohjavetta
ymparistéon purkava. Oosinharjun pohjaveden pinnankorkeus vaihtelee n. 67-84 m (N2000).

2.1.2.4 Luonnonsuojelualueet

Suunnittelualueella ei ole Natura 2000-suojeluohjelman erityisten suojelutoimien alueita (SAC-
alueita) tai lintudirektiivin mukaisia erityisia suojelualueita (SPA-alueita). Lahimmat Natura-alueet
ovat n. 10 kilometrin etdisyydelld suunnittelualeen koillispuolella oleva Vionneva (SAC/SPA) seka n.
13 kilometrin etaisyydella kaakkoispuolella oleva Pilvineva (SAC/SPA). Suunnittelualueella ei sijait-
se yksityisten mailla olevia tai valtion omistamia luonnonsuojelualueita.
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2.1.2.5 Maisema

Alueelle on laadittu maisemaselvitys, joka on esitetty liitteessa 2.

Maisemarakenne ja maiseman peruspiirteet

Maisemamaakuntajaon mukaisesti Kaustinen kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja Keski-
Pohjanmaan joki- ja rannikkoseutuun. Pohjanmaan maisemamaakunnalle tyypillista ovat suureh-
kot joet, selvarajaiset jokilaaksot seka suhteellisen tasainen maasto. Jokilaaksojen viljavat savikot
on raivattu laajoiksi pelloiksi. Metsaselanteet ovat enimmakseen karuja, kivikkoisten moreenimai-
den puolukkatyypin mannikkdja. Keski-Pohjanmaan jokiseutua ja rannikkoa luonnehtivat kapeah-
kot jokilaaksojen viljelyalueet ja niiden valiin jadvat laajahkot karut ja soiset moreeniseldnteet.
Maasto on suhteellisen tasaista, mutta paikoin kumpareista. Paksu moreenipeite on drumlinisoi-
tunut suuressa osassa aluetta. Jokien yldjuoksulla asutus on yleensa sijoittunut laakson reunalla
oleville kumpareille. Pellot ovat asutuksen ja joen valissa. Peltoviljelyn ohella karjanpidolla on ollut
tarkea merkitys alueen elinkeinona.

Kaustisen selvitysalueella maisemarakenteen rungon muodostavat moreeniseldnteet, jokivarren
alava peltolaakso sekd moreenikumpareiden asutusvyohykkeet. Maisemamaakunnalleen tyypilli-
sesti alueen maisemarakenteen hallitseva elementti on viljelykseen raivattu jokilaakso, joka on
keskipohjalaiseen tyyliin kapea. Pellot levittaytyvat laajimmillaan tasaiseksi viljelylakeudeksi Jarve-
lassa. Joki kulkee syvalla laaksossa, rannat ovat puustoisia, minka vuoksi vesipinta nakyy enimmak-
seen vain joenylityspaikoilla tai aivan rannassa. Perinteisen kulttuurimaiseman piirteisiin Kaustisel-
la kuuluu jokivarsiasutus. Maisemarakenteessa asutusta ja maankayttoa ohjaava elementti on joki.
Asutus mukailee jokivartta edelleen, vaikka perinteinen maatalousmaisema on muuttunut latojen
katoamisen ja salaojituksen myota.

Alueen maisema

Virkkala-Jarvelan kylaalue on noin viiden kilometrin pituinen ja kilometrin levyinen. Luonnonpiir-
teet asettavat kylamaisemalle selkeat visuaaliset rajat. Maisema-alue on topografialtaan hyvin
tasaista, itdosan kallioalueiden jadadessa paaosin suunnittelualueen ulkopuolelle. Maisemaraken-
teen perusrungon muodostavat joki seka melko tasainen viljelty Perhonjokilaakso. Jokilaaksoa ra-
jaavat kallioalueet ovat suhteellisen korkeita muuhun ymparistoén verrattuna ja hallitsevat mai-
semakuvaa.

Jarveldn peltolakeus muodostaa laajan ja yhtendisen viljelymaisemakokonaisuuden, jolle luonnon-
piirteet antavat selkedt visuaaliset rajat. Seldanteen reunalla kulkevalta tieltd avautuu jokilaaksoon
nakymia vain harvakseltaan, mutta jokivarressa kulkevalta kylatieltd avautuu avara peltokoko-
naisuus. Jarvelan viljelylakeus on edustava osa maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Ny-
kyinen maankaytté noudattaa alueelle perinteista tapaa asutuksen ja maatalousalueiden sijoittu-
misessa maisemarakenteeseen. Kohteessa ei mydskadn ole tapahtunut merkittavia maankdyton
muutoksia.

Virkkalassa on laajaa ja yhtenaista peltoaluetta, jolle jokivarren mutkitteleva puustovyohyke antaa
pehmeadn, visuaalisen rajan. Tiemaisema on perinteisen monimuotoinen; rakennusten valeista
peltoalueille avautuvat nakymat tekevat tieymparistosta vaihtelevan. Kirkko erottuu myos maise-
massa maamerkkind avoimina sailyneiden peltojen yli. Nykyinen maankaytté6 mukailee alueelle
perinteista tapaa asutuksen ja maatalousalueiden sijoittumisessa maisemarakenteeseen. Jokiran-
taan kohdistunut rakentaminen on muuttanut hieman alueen luonnetta, mutta suurin osa pelto-
alueesta on sdilynyt edelleen viljelyksessa.
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Suunnittelualue sijoittuu osittain Keski-Pohjanmaan maakuntakaavassa osoitetulle maakunnalli-
sesti tai seudullisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvok-
kaat maisema-alueet ovat edustavimpia maaseudun kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu mo-
nimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen ra-
kennuskantaan. Maisema-alueilla turvataan edustavien ja elinvoimaisten maaseutumaisemien
sdilyminen.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

2.1.3.1 Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne on kokonaisuus, joka muodostuu asunto-, tydpaikka-, asiointi- ja virkistysalu-
eista seka niita yhdistavista liikenteen ja teknisen huollon jarjestelmista. Yhdyskuntarakenteen
kuvaamista ja muutoksen seurantaa varten on tehty YKR-aluejaot, jotka perustuvat 250 m x 250 m
ruudukkoon rakennustehokkuuden, rakennusten kayttétarkoituksen ja vaestomaaran mukaan.

YKR-aluejaot:

e Taajama on vahintaan 200 asukkaan taajaan rakennettu alue.

e Kylat ovat yli 39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja asutusti-
hentymat.

e Pienkylat ovat 20—-39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja asu-
tustihentymat.

e Maaseutuasutusta on taajamiin, kyliin ja pienkyliin kuulumattomat alueet, joissa on vahin-
taan yksi asuttu rakennus kilometrin sateella.

Suunnittelualueesta suurin osa on taajama-alueeksi luokiteltu aluetta. Alueen itdosa on luokiteltu
maaseutuasutukseksi.
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Kuva 10. Yhdyskuntarakenteen aluejako
osayleiskaavan alueella. © SYKE, MML

2.1.3.2 Videsté ja asuminen

Kaustisen vakiluku oli vuoden 2018 lopussa 4273 asukasta, joista naisia oli 2133 ja miehia 2140.
Ikdarakenne jakautui siten, etta asukkaista alle 15-vuotiaita oli 19%, tydikaisia 58% ja vanhusvdes-
téa 23 %. Vakiluvun trendi on ollut laskeva 1990-luvun puolivalista alkaen. Vdaestdennusteen mu-
kaan asukasluvun ennustetaan laskevan n. 400 asukkaan verran vuoteen 2040 menness3, eli n. -18
asukasta/vuosi. Vuonna 2030 Kaustisen vakiluku olisi 4082 asukasta ja vuonna 2040 3871 asukas-
ta.

Kaustisen vaestosta n. 84,5 % asuu erillispientalossa, 12 % rivitalossa, 1,5 % kerrostalossa ja 2 %
muussa talotyypissa tai talotyyppi on tuntematon. Kaustisen asuntokunnan keskikoko on 2,33 asu-
kasta/asunto.

Virkkala-Jarveld osayleiskaava-alueella asuu n. 500 asukasta. Alueen rakennuskanta on pdaasiassa
erillispientaloja.




17

Kaustisen vaestokehitys 1980-2040
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Kuva 11. Kaustisen vaestokehitys.

2.1.3.3 Palvelut, tybpaikat ja elinkeinotoiminta

Tilastokeskuksen mukaan tyopaikkojen lukumaara Kaustisella oli vuonna 2018 1681. Tydpaikoista
alkutuotannon osuus oli 14,5%, jalostuksen 20,3% ja palvelutydpaikkojen osuus 63,6%. Tyossakay-
via kaustislaisia oli 1887, kun 18-64-vuotiaiden tydllisyysaste oli 79,8%. Tydssakayvista kaustislai-
sista 754 henkiloa pendeldi muissa kunnissa. Alueella olevien tyopaikkojen lukumaara on laskenut
vuodesta 2013 Idhtien, lukuun ottamatta vuotta 2017, jolloin tyépaikkojen lukumaara oli kasvussa.

Kaustisen kaupalliset palvelut ovat keskittyneet keskusta-alueelle. Keskustassa toimii muun muas-
sa paivittaistavaramyymaldt S-market Kaustinen ja K-market Kaustinen seka tavaratalo Halpa-Halli,
erikoisliikkeitd, ravintoloita ja huoltoasemia. Osayleiskaava-alueen luoteisosassa Perhonjoen lansi-
puolella sijaitsee Hotelli Kaustinen, jonka yhteydessa toimii hyvinvointipalveluja tarjoava hyvin-
vointiyhteisO, sekd Mosalan leirintdalue. Suunnittelualueen pohjoisosan teollisuusalueella toimii
mm. pakkaustarvikevalmistaja sekda moottorirata.

Kaustisella toimii kymmenkunta perhepdivahoitajaa ja kaksi paivakotia, joista Pajalan paivakoti
toimii Kaustisen keskuskoulun alueella ja Tanhuanpdan paivakoti suunnittelualueen ja kantatien 63
valiselld alueella. Alakouluja on kaikkiaan kolme; Jarveldn koulu, Puumalan koulu seka Kaustisen
keskuskoulu, joista 65:n oppilaan Jarveldn koulu sijaitsee suunnittelualueen keskiosassa. Ylakoulu
(Kaustisen keskuskoulu) sijoittuu samaan pihapiirissa Kaustisen keskuskoulun alakoulun kanssa,
missd samalla alueella sijaitsee myods Kaustisen musiikkilukio. Lukuvuonna 2021-2022 Kaustisella
oli perusopetuksessa n. 550 oppilasta.

Kaustinen on jasenkuntana sosiaali- ja terveyspalveluja tuottavassa kuntayhtymdssa (SOITE) ja
alueen asukkaiden terveyskeskus toimii Vetelin kunnassa Tunkkarilla.

Suunnittelualueella harjoitetaan maataloustoimintaa. Alueella on mm. muutama maatilojen ta-
louskeskus seka laajoja viljelykunnoltaan hyvia peltoalueita.

2.1.3.4  Virkistys- ja viherverkosto

Virkistys- ja viherverkosto on laaja kokonaisuus, jonka muodostavat viher- ja virkistysalueet, ulkoi-
lureitistdét, maa- ja metsatalousalueet, suojavyohykkeet seka sellaiset rakentamattomat alueet,
jotka on tarkoitettu tai joita sovelletaan ihmisten virkistyskayttéon seka niita yhdistavat kulkuyh-
teysverkostot. Virkistys- ja viherverkostoon kuuluvat kunnan sisdisen verkoston lisaksi ylikunnalli-
set ja ylimaakunnalliset kulkuyhteydet, kuten moottorikelkkareitit.
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Kaustisen urheilutalon ymparistossa, valtatien lansipuolelle Finninkallion alueella, on suurin osa
Kaustisen liikuntapalveluista. Urheilutalon Iaheisyydessa on mm. urheilukentta, tenniskentat, kun-
toportaat, frisbeegolfrata seka pururata, jonka maastoon ajetaan talvisin myds hiihtolatuja.

Keskeinen Kaustisen ja suunnittelualueen virkistyskohde on Perhonjoki. Jarvelan koulun alueella
on pallokenttd, kaukalo ja liikuntasali seka Mosalan leirintdalueella terveydensuojeluviranomaisen
valvoma pieni yleinen uimaranta. Lisaksi koko suunnittelualueen pituudelta alueella on metsata-
lousmaata, jossa polkuverkostot ja jokamiehenoikeudet antavat asukkaille hyvat mahdollisuudet
ulkoiluun ja luonnossa liikkumiseen.

Suunnittelualueen keskiosan itdrajalta lahtee Isokallion pdalle kulkeva kotareitti. Muita Kaustisella
sijaitsevia luontopolkuja ovat mm. Salonkyldssa Matin poloku, Vintturin erapolku seka Tastulanjar-
ven ymparistdssa kulkevat Vitaringin ja Tastulanjarven luontopolut. Tastulanjarvelld sijaitsee myos
paikallisesti suosittu uimaranta.
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Kuva 12. Suunnittelualueen lahiympariston ulkoliikunta-
ja virkistysalueet. © MML

2.1.3.5 Liikenne

Kaustisen padvaylina kulkevat luode-kaakko-suuntaisesti valtatie 13 (Kokkola-Nuijamaa) seka lou-
nas-koillinen-suuntaisesti kantatie 63 (Kauhava-Ylivieska). Tiet risteavat kuntakeskuksen kohdalla.
Suunnittelualueen sisdisen liikenteen paavayla on ldhes koko suunnittelualueen lavitse kulkeva
Virkkala-Jarvelantie (yt 18042), joka kulkee Kaustisen keskustasta Veteliin Tunkkarille.

Vaylaviraston vuoden 2020 tilastojen mukaan Virkkala-Jarveldntien keskimaarainen vuorokausilii-
kenne on Virkkalan alueella 1220 ja Jarvelan alueella 346 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan lii-
kenteen keskimaardinen vuorokausiliikenne on Virkkalassa 41 ja Jarvelassa 13.

Kaustisella joukkoliikenne koostuu linja-autoliikenteesta |ahinna Kokkolan ja Jyvaskylan suuntaan.
Joukkoliikenne palvelee aluetta padasiassa koulukuljetusten osalta.
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Kaustisen kevyen liikenteen verkko kulkee Iahinna keskusta-alueella teiden ja kokoojakatujen var-
silla. Suunnittelualueella ei ole kevyen liikenteen vaylia.
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Kuva 13. Liikennemaarat paavaylilla, raskaan liikkenteen osuus
punaisella © Vaylavirasto, MML

2.1.3.6 Rakennettu kulttuuriympdristé
Suunnittelualueen luoteisosassa Pajalan-
tien varrella on yksi lain rakennusperinnon
suojelemisesta nojalla suojeltu kohde; Fin-
nin talo (201424). Finnin talo on puolitois-
takerroksinen, punavalkoiseksi maalattu
tyypillistd  pohjalaista rakennustaidetta
edustava asuinrakennus, jonka ikkunat ja
tulisijat ovat sadilyneet alkuperaisena. Talo
on siirretty nykyiselle paikalleen vuosina
1895-1896.

Kuva 14. Kaustisen kevyen liikenteen verkosto mustilla

viivoilla kuvattuna © MML

Kuva 15. Finnin talo Pajalantielta kuvattuna.

Kaavaprosessin aikana on laadittu rakennusinventointi, joka perustuu aikaisempiin yleis- ja asema-
kaavoihin seka tehtyihin maastokaynteihin. Inventointi on selostuksen liitteend 3. Inventoinnin
perusteella paikallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia rakennuksia tai pihapiireja alueella on 11.
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Taulukko 1. Suojeltavat rakennukset

Paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde (rk)

6 - Virkkalantie 67 10 -Ylitalo, Virkkalantie 246 14 — Samparanta, Rantatie 43
7 - Rantakoskentie 28 11 - Rantatie 17 15 - Jarvel3, Jarvelantie 373
8 — Pesolan talo, Virkkalantie 104 12 — Alaranta, Rantatie 31 16 — Kraatari, Pajalantie 16

9 - Virkkalantie 136 13 — Sulhoranta, Rantatie 35

Laki rakennusperinnon suojelemisesta (srs)
Finnin talo, Pajalantie 18

Lahin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY); Kaustisen kirkonmaki,
sijoittuu Perhonjoen lansipuolelle Kaustisen keskustaan, lahimmillaan linnuntietd noin 500 metrin
paahan suunnittelualueesta. Kirkonmaelld kohoaa sisaviisteinen keskitornilla varustettu ristikirkko
sekd pohjalainen, kolminivelinen kellotapuli. Nayttava kokonaisuus kohoaa keskustassa vanhan,
kiviaidan reunustaman hautausmaan keskelld. Kaustisen kirkko valmistui vuonna 1777 ja kellota-
puli vuotta mydhemmin. Kirkkoa korotettiin vuonna 1859 ja korjattiin vuosina 1954 sekd 1969-70.
Viimeisin korjaus tehtiin vuonna 2006. Kirkkoa ja tapulia ymparoi runsaspuustoinen kirkkopiha ja
hautausmaa, joita kiertdvan polun varrella sijaitsee todenndkdisesti 1800-luvun puolivalissa ra-
kennettu lainajyvamakasiini. Rakennus toimii nykyisin kotiseutumuseona.

2.1.3.7 Muinaisjdénndkset

Mikroliitti Oy teki osayleiskaava-alueelle arkeologisen inventoinnin syksylld 2020. Inventoinnissa
tarkistettiin kaksi tunnettua kivikautista asuinpaikkaa ja kartoitettiin 3 historiallisen ajan muinais-
jaannoskohdetta seka 1 ajoittamaton muinaisjaannéskohde ja yksi muu kulttuuriperintékohde.

Taulukko 2. Muinaisjdannokset seka kulttuuriperintokohteet suunnittelualueella

Kohteen nimi ja numerotunnus Laji Ajoitus
Muinaisjaannokset

2. Isoklumpi / 236010016 Asuinpaikat Kivikautinen
3. Hongisto / 236010006 Asuinpaikat Kivikautinen
4. Oosinkallio / 1000041713 Ty06- ja valmistuspaikat, Tervahaudat Historiallinen
5. Karjahaka / 1000041714 Ty0- ja valmistuspaikat, Tervahaudat Historiallinen
6. Mikontanhua / 1000041715 Ty0- ja valmistuspaikat, Tervahaudat Historiallinen
8. Oosinkallio 2 / 1000041718 Tyo- ja valmistuspaikat, Pyyntikuopat Ajoittamaton
Kulttuuriperintokohteet

Mosalan mylly / 1000041719 Ty0- ja valmistuspaikat, vesimyllyt Historiallinen

Muinaisjaannosinventointi on kokonaisuudessaan liitteena 1.

Viimeisin ja ajantasaisin tieto arkeologisesta kulttuuriperinndsta tulee aina tarkistaa muinaisjaan-
nosrekisterista. Rekisteri on saatavilla kaikille avoimen kulttuuriympariston palveluikkunan kautta
(www.kyppi.fi).

2.1.3.8 Tekninen huolto

Kaustisen vesi- ja viemariverkostosta vastaa Kaustisen kunnan vesihuoltolaitos. Viemariverkoston
kaikki jatevedet johdetaan Kaustisen, Vetelin ja Teerijarven yhteiselle jatevesien kasittelylaitoksel-
le, joka sijoittuu Perhonjoen itdapuolelle linnuntieta n. 2 km pohjoiseen Kaustisen kuntakeskukses-
ta. Kaustisen jatevedenpuhdistamo (KVT Vesihuolto) on rakennettu vuonna 1996 ja sita on laajen-
nettu ja saneerattu viimevuosina. Suunnittelualue on laajalti vesi- ja viemariverkoston piirissa. Hu-
levesiverkostoa ei esiinny suunnittelualueella.
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Kaukolammon tuotannosta ja jakelusta Kastisen kunnan alueella vastaa Kaustisen Lampd Oy. Yhti-
olla on kaksi lammdéntuotantoyksikkoad, joista uusi lampolaitos sijaitsee valtatien 13 lansipuolella
urheilutalon |dheisyydessa ja vanha lampdlaitos suunnittelualueen ja kantatie 63 valisella teolli-
suusalueella. Kaukolampoverkosto ulottuu suunnittelualueen pohjoisosaan.

Sahkodnjakelusta vastaa Kaustisen alueella seitseman kunnan omistama kuntayhtymakonserni Kor-
pelan Voima.

Kuva 16. Tekninne huolto.

Vesihuoltoverkoston potentiaali kuvaa verkoston
potentiaalia erityyppisilla alueilla. Se on muodostettu
asiantuntija-analyysina maaperan kaivettavuuden,

rakentamiskustannusten perusteella.
© Suomen ymparistokeskus

- Vesiverkosto
9 Vedenottamo
l Sahkéasema

Vesihuoltoverkoston
potentiaali:

O vahainen

O Kohtalainen
B Syuri

2.1.3.9 Ympdristohdiriot

Melu ja tarina

Suunnittelualueella keskeisimmat ymparistohairiolahteet melun osalta ovat Virkkala-Jarvelantien
liikenne seka maatalouskoneet. Tielilkenteen melupadstoon vaikuttavia tekijoita ovat liikennemaa-
ra, nopeus, raskaiden (yli 3 500 kg) ajoneuvojen osuus liikenteestd, tien pintamateriaali seka tien
kaltevuus. Lisaksi vaikutusta on teiden risteyksilla, pysakeilla ja hidasteilla.

Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittomassa laheisyydes-
sa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) padivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yéohjearvoa (klo
22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melutason yoohjearvo on kuitenkin 45 dB.

Yleensa ajoneuvoliikenne ei aiheuta tarinaa, poikkeuksena pehmea maaperd, raskas liikenne, huo-
nokuntoiset kadut ja hidastetoyssyt. Talldinkin vaikutusalue on hyvin suppea, enimmilldan joitakin
kymmenid metreja. Pdaasiallinen tarindn aiheuttaja Suomessa on rautatieliikenne.

Pilaantuneet maat

asuinrakennusten tiheyden ja verkoston keskimaaraisten
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Suomessa maaperan pilaantumista on selvitetty 1980-luvulta lahtien ja tietoja toimintansa lopet-
taneista ja edelleen toimivista riskia aiheuttavista kohteista on keratty 1990-luvun alusta saakka.
Tiedot on koottu Suomen Ymparistokeskuksen yllapitamaan maaperan tilan MATTI tietojarjestel-
maan. Kohteiden yleisimmat toiminnot olivat polttoaineen jakelu, kaatopaikat sekda moottoriajo-
neuvojen huolto ja korjaus.

Suunnittelualueella ei esiinny PIMA-kohteita.

Maatilat ja turkistarhat

Suunnittelualueella sijaitsee muutama maatilojen talouskeskus. Maatilat huomioidaan kaavan laa-
dinnassa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayt-
to- ja rakennuslain mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkadyttotavoitteiden tehtdavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankadytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti
merkittdvissa alueidenkayton kysymyksissa

o edistda kansainvalisten sopimusten taytdntéonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon yleiskaavaa laadittaessa.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat osittain yleiskaavaan suunnittelua ohjaavan
Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan kautta, osa tavoitteista tulee huomioitavaksi suoraan yleis-
kaavan laadinnassa.



2.2.2 Maakuntakaava

Kaustisen  kunta  kuuluu  Keski-
Pohjanmaan maakuntaan ja alueella
on voimassa Keski-Pohjanmaan maa-
kuntakaava. Maakunta-kaavoitus Kes-
ki-Pohjanmaalla on edennyt vaiheit-
tain siten, ettd ensimmadinen vaihe-
kaava vahvistettiin ymparistoministe-
riossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007,
kolmas  8.2.2012 sekd neljas
22.6.2016. Kaupan palvelurakennetta
ajantasaistava ja seudulliset ampuma-
radat huomioiva 5.vaihemaa-
kuntakaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 29.11.2021.
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Kuva 17. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen ja 5.
vaihemaakuntakaavan yhdistelmastd suunnittelualueella.

Suunnittelussa huomioitavia merkintoja:

@D

at

Matkailun vetovoima-alue/matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue.

Kehittamisperiaatteet: mv-2 Kaustinen — Veteli alue muodostaa monipuolisen koko-
naisuuden, jonka kehittaminen tulee perustua kansainvalisiin kulttuuritapahtumiin,
luonnon monimuotoisuuteen sekd maankayton monipuolisuuteen liittyviin virkistys-
ja vapaa-aikatoimintoihin.

Taajamatoimintojen alue.

Suunnittelumaaradys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityishuomio yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen seka alavilla ja avoimilla alueilla
saan aari-ilmididen ja tulvien riskien minimoimiseen. Lisaksi suunnittelussa tulee ko-
rostaa taajamien omaleimaisuutta seka ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvo-
jen huomioimista.

Kyla.

Suunnittelumaarays: Alueiden kadyton suunnittelussa tulee luoda edellytykset paikal-
listen palveluiden kehittamiselle asuminen ja alkutuotannon sekd muun elinkeinora-
kenteen yhteensovittaminen huomioiden. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen kyla- ja maisemakuvaan seka luonto- ja kulttuuriymparistén arvoi-
hin.

Teollisuus- ja varastoalue.

Suunnittelumaarays: Kohdealueella sallitaan teollista toimintaa seka sita tukevia pal-
veluita ja rakenteita.
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Virkisty- ja matkailukohde.

Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue.

Suunnittelumaardys: Alueiden kaytdon suunnittelussa tulee varmistaa maisema- ja
kulttuuriarvojen seka perinnebiotooppien ja muiden alueelle ominaisten luontoarvo-
jen sailymien alkutuotannon toiminta- ja kehittamisedellytyksia vaarantamatta. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueen erityispiirteet ja tarpeen
mukaan antaa niiden sdilymisen turvaavia kaavamaarayksia ja suunnitteluohjeita.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Suunnittelumaaradys: Alueen maankayttéa suunniteltaessa tulee varmistua siita, ettei
toimenpiteilld vaaranneta pohjaveden maaraa tai laatua. Tama tulee ensisijaisesti
hoitaa sijoittamalla riskialttiit toiminnat alueen ulkopuolelle ja toissijaisesti estaimalla
riskien syntyminen riittavilld vesiensuojelutoimenpiteilla.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma, arvokas kallioalue (ge-2).

Suunnittelumaardys: Alueen maankayttda suunniteltaessa tulee varmistua siita, ettei
toimenpiteelld aiheuteta maa-aineslaissa tarkoitettua kauniin maisemakuvan turmel-
tumista tai luonnon merkittdavien kauneusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien
tuhoutumista.

Muinaismuistokohde. Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinais-
jaannés.

Suojelumaardys: Toimenpiteita suunniteltaessa muinaisjaannoksen alueella tai sen
[ahiymparistdssa on hankkeista neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Maakuntakaavan toteutuneisuus suunnittelualueella

Yhdyskuntarakennetta kuvaavat merkinndat maakuntakaavassa ovat nykyistd rakennetta kuvaavia ja

toteutuneet tai toteutettavissa asema- ja yleiskaavoituksen kautta.

Oosinharjun, Kaustin ja Tunkkarin pohjavesialueet seka vedenottamoiden suojavydhykkeet on osoitettu
Keskustan seka Salonkyla-Jarveldn osayleiskaavoissa.

Pohjavesialueille on laadittu suojelusuunnitelma v. 2018.

Maakuntakaavassa osoitettu teollisuusalue on padasiassa osoitettu yleiskaavassa teollisuusalueena.

Maisema- ja kulttuuriymparistdja kuvaavat merkinnat on huomioitu voimassa olevassa osayleiskaavas-

Sa.

Tulvavaara on huomioitu voimassa olevassa osayleiskaavassa ja osin asemakaavassa kaavamaarayksin.



Kaustisen keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Virkkala - Jarvela
Kaavaselostus 8.8.2022
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2.2.3 VYleiskaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa kunnanvaltuuston 16.4.2015 § 24 hyvaksyma Kes-
kustaajaman osayleiskaava seka eteldosassa kunnanvaltuuston 21.2.2006 § 13 hyvaksyma Jarvela-
Salonkyla osayleiskaava.

Kuva 18. Ote alueella olevien osayleiskaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus siniselld ja asemakaavoitettu alue
punaisella.



Kaustisen keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Virkkala - Jarvela
Kaavaselostus 8.8.2022
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Samanaikaisesti Virkkala-Jarveld osayleiskaavamuutoksen kanssa on Kaustisella kdynnissa

osayleiskaavamuutos kahdelle muulle alueelle; Keskusta-Opistonmaki seka Uutela.
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Kuva 19. Kaynnissa olevat osayleiskaavamuutokset.

Suunnittelualue rajautuu eteldosasta Vetelin kuntarajaan, jossa on voimassa 9.8.2021 hyvaksytty
Vetelin Keskusta-alueen osayleiskaavan paivitys.

JATVET Y

Kuva 20. Ote Vetelin Keskusta-alueen osayleiskaavan pohjoisosasta, johon Virkkala-Jarvelad osayleiskaava rajautuu.



27
2.2.3.1 VYleiskaavan toteutuminen

Vuonna 2015 hyvaksytty keskustaajaman osayleiskaava ja vuonna 2006 hyvaksytty Jarvela-
Salonkylad osayleiskaava ovat ohjanneet suunnittelualueen asemakaavoitusta sekda muuta raken-
tamista. Yleiskaavan periaatteet ja aluevaraukset ovat pdaosin toteutuneet.

- Keskustan asemakaava-alueen eteldpuolen ja Mikontanhuan pohjoispuolen asemakaavalla tdyden-
nettavaksi tai tiivistettavaksi asuinpientalovaltaiseksi alueeksi tarkoitettu alue (AP) ei ole toistaisek-
si toteutunut

- Mikontanhuan alueen ita- ja eteldpuolelle maa- ja metsatalousalueelle on rakentunut osayleiskaa-
van vastaisesti kylamaista asuinaluetta

- Vissavedentien varren teollisuusaluetta on laajennettu itdan yleiskaavan maa- ja metsatalousalueel-
le

- Jarvelad-Salonkyla osayleiskaavassa on osoitettu laajoja asemakaavoitettavaksi tarkoitettuja alueita
(AP), joita ei ole asemakaavoitettu. Alueet ovat osin toteutuneet ilman asemakaavaa.

- Jarvelad-Salonkyla osayleiskaavassa on AP-alueelle osoitettu ohjeellisia uusia rakennuspaikkoja, jotka
voivat toteutua ennen asemakaavaa. Nama rakennuspaikat eivat ole rakentuneet kokonaan. Suun-
nittelualueelle sijoittuvista seitsemastad ohjeellisesta uudesta rakennuspaikasta kaksi on rakentu-
matta. Tosin alueelle on rakennettu uusia asuinrakennuksia naiden ohjeellisten uusien rakennus-
paikkojen ulkopuolle.

- Virkkala-Jarveldntien ja Pajalantien varrelle osoitettu uusi kevyen liikenteen vayla ei ole toteutunut.

2.2.4 Asemakaava

Isoneva
Ukkkala

Huntus

Ketola Z

Haytala

C
%
-
%
2

Varila
Tuomisto

Rantala
Kuva 21. Asemakaavoitettu alue ruskealla ruuturasterilla,
osayleiskaava-alue sinisella rajauksella.
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Suunnittelualueen pohjoisosassa, Mikontanhualla seka Jarvelan kyldlla on voimassa oleva asema-
kaava. Keskustan alueen asemakaavoitetut alueet ovat muodostuneet vuosien saatossa laadittu-
jen asemakaavan muutosten ja laajennusten myo6ta. Mikontanhuan asemakaava on hyvaksytty
vuonna 2000, ja sita koskeva asemakaavan muutos vuonna 2019. Jarvelan asemakaava on hyvak-
sytty vuonna 2007 ja Jarvelan asemakaavan laajennus on parhaillaan kdynnissa. Lisaksi suunnitte-
lualueella on kdynnissa keskustan asemakaavan muutos ja laajennus; Jylhdntien ja Virkkalantien
maantiet (LYT) kaduiksi, joka sijoittuu Virkkala-Jarvelantien osuudelle suunnittelualueen pohjoisra-
jasta Mikontanhuan liittymaan.

2.2.4.1 Asemakaavojen toteutuneisuus suunnittelualueella

Asemakaavoitetun alueen pinta-ala suunnittelualueella on n. 28 ha, jolloin asemakaavoitetun alu-
een osuus on n. 7 %. Asemakaavoitetusta alueesta n. 38 % on osoitettu asuinrakentamiselle, 19 %
matkailua palveleville rakennuksille, 11 % virkistykselle, 8 % varastorakennuksille ja loput alueet
muille toiminnaille.

Suunnittelualueen asemakaava-alueille on osoitettu yhteensa 49 rakennuspaikkaa, joista 36 on
rakentunut. Rakennuspaikoista 46 on osoitettu erillispientaloille (AO), 2 varastorakennuksille (TV)
ja 1 matkailua palveleville rakennuksille (RM). Suoraan rakennuspaikkojen toteutumisen kannalta
katsottuna asemakaavan toteutuneisuus on n. 70 %. Rakentumattomista asuinrakennuspaikoista
yhdeksan sijoittuu Mikontanhuan asemakaava-alueelle ja nelja Perhonjoen lansipuolelle leirinta-
alueen pohjoispuolelle, kun taas Jarvelan asemakaava on toteutunut taysin. Suunnittelualueen
pohjoispaassa Veikontien molemmin puolin osoitetut varastorakennusten korttelialueet (TV) ovat
rakentuneet.

2.2.5 Rakennusjarjestys

Kaustisen kunnassa on voimassa 13.12.2018 hyvaksytty rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan
1.2.2019.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ohjaavat rakentamista, mutta niita ei sovelleta, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toi-
sin maaratty.
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3  OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat
ottaa kantaa kaavoitukseen sen eri vaiheissa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvatulla ta-
valla.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kaustisen kunnan eri hallintokunnat

Vetelin kunta

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K. H. Renlundin museo, alueellinen vastuumuseo

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos

Korpelan Voima Oy

O O O 0O O O

Y Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.2.1 Suunnittelukokous, 1.10.2020
Kunnan, kaavakonsultin ja ELY-keskuksen kesken jdrjestettiin suunnittelukokous osayleiskaava-
muutoksista. Virkkala-Jarveldn osayleiskaavan osalta keskustelua kaytiin:

- Viher- ja kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuuden turvaaminen.
- Tulisi valttaa valta- ja kantateiden kayttoa kunnan sisdisessa liikenteessa
- Pohjavesialueiden huomioiminen

Kokouksesta on laadittu erillinen muistio.

3.1.2.2 Vireilletulo sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 19.3.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu
yleisesti ndhtaville koko kaavan valmistelun ajaksi.

3.1.2.3 Asukaskysely

Virkkalan osayleiskaavan asukaskysely toteutettiin 8.4.-14.5.2021 samanaikaisesti kahdelle muulle
Kaustisella kdaynnissa olevalle osayleiskaavan paivitykselle; Keskusta-Opistonmaki ja Uutela. Kysely
toteutettiin Internet-kyselyna sahkoisesti Google Forms -palvelun kautta seka kuntatiedotteen
yvhteydessa paperisena. Asukaskysely oli kaikille avoin ja sen tarkoituksena oli kartoittaa asukkai-
den ja alueen yrittdjien tavoitteita ja toiveita alueen kehittamisessa. Kyselyssa oli kaikkiaan viisi
kysymystd, jotka kasittelivat asumista, lilkennettd, luonto- ja virkistyskohteita ja huomionarvoisia
kohteita. Lopuksi oli mahdollisuus jattaa vapaa sana/toive koskien kaavoitusta. Vastaukset kasitel-
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tiin luottamuksellisesti. Kyselyyn saatiin Google Forms -palvelun kautta 6 vastausta ja kuntatiedot-
teen liitteena olleeseen paperiseen kyselyyn 3 vastausta. Vastaajista reilu 60 % oli miehia ja valta-
osa tyoikaisia alueen asukkaita tai alueella toimivia henkiloita.

Kooste kyselyn vastauksista, jotka kaikki eivat tosin koske osayleiskaava-aluetta:

Alueen kehittdminen ja asuminen
- Eitarvetta uusille asuinalueille.
- Asumisen levittdytyminen ympariinsa hankaloittaa maanviljelya.
- Avoimet viljelymaisemat uusien asukkaiden vetovoimatekija.
- Avoimet viljelyaukeat tulisi pitda yhtenaisina.
- Uusi rakentaminen nykyisen rakentamisen yhteyteen.

Liikenneyhteyksien kehittdminen
- Kevyen liikenteen reitti kirkonkylalta Jarvelan kylalle.
- Liikenneyhteyksissa tulee huomioida maatalouskoneiden liikkumismahdollisuus.
- Virkkala-Jarvelantiellda huomattava maara raskasta liikennettd. Olisi harkittava raskaan liikenteen
rajoittamista valttdmattomampaan ja ohjattava sitd kulkemaan joen toiselle puolelle valtatielle 13.
- Kevyen liikenteen vaylaa ei ole mahdollista rakentaa Virkkalaan, koska talot aivan tiessa kiinni.

Arvokkaat luonto- ja virkistyskohteet
- Kallioalueet
- Peltoaukeat
- Jokiranta
- Vanha maatalouskulttuurimaisema
- Jarveld
- Puhkio

Huomionarvoiset kohteet

- Virkkalan Perhonjoen varren maisemallisesti arvokas peltoalue tulisi sdilyttaa sellaisenaan. Men-
neina vuosina Perhonjoen rantaan on valitettavasti rakennettu asuinrakennuksia ja siten osittain pi-
lattu alkuperdinen maisema.

- Peltoaukeat. Maaseudulle kuuluu niin pellot kuin maanviljely. N&itd pitda vaalia ei pilkkoa/sarkea
asutuksen takia.

- Pooskallion ja lahialueen sekd Puhkion luontokohteiden saavutettavuutta olisi kehitettava.

- Kaustisella on kaunista metsda, mutta yllattavan vahan hyvia retkipolkuja. Yksi tallainen voitaisiin
tehda Pooskalliolle. Nyt kun ihmiset ulkoilevat paljon, voisi ehka suunnitella muutakin kuin keskit-
taa kaikki urheilutalolle, esimerkiksi koirapuisto.

- Pooskallion lahialue on hieno retkikohde, mutta ei oikein ole kunnon parkkipaikkoja tai opasteita
auton jattamiselle tai yleensa, mista sinne paasee. Lapsiperheille kiva retkikohde. Joku kunnon kart-
ta alueesta olisi hieno saada.

- Puhkion aluetta olisi myos hyva hyddyntaa paremmin, vaikkei laskettelutoimintaa enaa olisikaan.
Rakennuksen kunnostaminen tai poistaminen ja paikan kaunistaminen ja miksei jotain toimintaa
esim. kahvilaa tai pyordan vuokraamista, kdvelyreittien parannusta.

Paikkatoiveita kohdistui kiinteistdille 16:79, 16:170, 16:173 ja 20:163.

3.1.2.4 Viranomisneuvottelu 9.2.2022

Alustavasta kaavaluonnoksesta ja tehdyistd selvityksista jarjestettiin viranomaisneuvottelu
9.2.2022. Paikalla oli ELY-keskuksen, Keski-Pohjanmaan liiton, K.H. Renlundin museon, Kaustisen
kunnan seka Plandea Oy:n edustajia. Kokouksesta on laadittu erillinen muistio.
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3.1.2.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnos on pidetty yleisesti nahtavilla 11.4.-10.5.2022 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voi-
neet antaa siita suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Viranomaisilta on pyydetty lausunnot. Kaavan
laatijan vastaanotto jarjestettiin Kaustisen kunnantalolla 20.4.2022. Lausuntoja (3 kpl) ja mielipi-
teita (3 kpl) saatiin seuraavasti:

Keski-Pohjanmaan liitto, 9.5.2022

Ei huomautettavaa

K.H. Renlundin museo, alueellinen vastuumuseo, 10.5.2022

Yleiskaavatason inventoinneissa on tarpeen tarkastella ja arvottaa myos jalleenrakennuskauden ra-
kennuskantaa sekd modernia rakennusperintoa

Museo esittdaa arvioitavaksi, millaisia vaikutuksia kaavassa todetuille arvokkaille maisema-alueille
(ma) tulee olemaan mahdollisen lisdrakentamisen myota ja miten sitd voidaan minimoida

Museo ehdottaa, ettd mikali Hongiston asuinpaikalle tai sen ldaheisyyteen kohdistuu muuttuvaa
maankayttoa, tarkistetaan ensin arkeologisen koetutkimuksen avulla, onko rakennettavalla alueella
sailynyt jaanteita kivikautisesta asutuksesta.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, 17.5.2022

Kaavakartasta voisi selvemmin ilmeta mitka alueet edellyttavat asemakaavoitusta
Kaavaselostuksessa tai liitteissa olisi hyva esittdaa suositeltava rakennustapa esimerkiksi teemakar-
tan tapaisella asemapiirustuksella

Kaavaselostusta ja rakennusselvitysta voisi tdydentda uudemman rakennuskannan osalta
Kaavatyon aikana olisi hyva arvioida myos laajemmin kaavan vaikutukset ilmastonmuutoksen kan-
nalta

Luontoarvojen esiintymista tulee tarkentaa maastokartoituksella vahintdan muuttuvan maankayton
alueilla

Uutta teollisuusaluetta ei tule osoittaa pohjavedenottamon pohjoispuolelle

Mielipiteissa esiin nousseita asioita:

Kiinteistéjen 16:276 ja 16:442 metsat tulisi osoittaa kaavamerkinnalla M
Kaavassa tulisi tuoda ilmi, ettd suojaetdisyys sikalasta on oltava vahintdan 235 m
Paikkatoiveet kiinteistoille 16:79, 16:173, 16:252

Lausunnoista ja mielipiteista on laadittu erillinen tiivistelma seka niihin on annettu vastineet. Val-
misteluvaiheen kuulemisen jalkeen tehdyt muutokset on kuvattu kappaleessa 4.3.

3.1.2.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Téhdn kirjataan ehdotusvaiheesta saatu osallisten palaute.
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Viranomaisyhteistyo

ELY-keskuksen kanssa on jarjestetty suunnittelukokous 1.10.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty viranomaisille tiedoksi 19.3.2021.
Viranomaisneuvottelu on jarjestetty 9.2.2022.

Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot 10.5.2022 mennessa niiltd viranomaisilta ja yhteisoilta,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot niilta viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.
Tarvittaessa ehdotusvaiheessa jarjestetddn toinen viranomais- tai tydneuvottelu.
Kaavaehdotuksen hyvaksymisesta tiedotetaan viranomaisia MRL 200 §&:n ja MRA 94 §:n mukaisesti

3.2 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

3.2.1 L&htokohta-aineiston antamat tavoitteet

3.2.1.1

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on uudistettu ja uudet tavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Uudistettuja tavoitteita on 17, jotka jakautuvat viiteen kokonaisuuteen. Osayleiskaavan
laadinnassa tavoitteista tulee huomioitavaksi:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
o Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehit-
tamiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle
o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen
o Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdes-
toryhmien kannalta seka edistetdan kavelya ja pyoraily.
o Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa
Tehokas liikennejarjestelma
o Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
o Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin siten, ettd uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta varmistetaan muutoin
o Ehkaistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja
o Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen vilille jatetdan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muutoin
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamista
o Edistetdadan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymista
o Huolehditaan virkistyskdyttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta ja viheralueverkostojen
jatkuvuudesta
o Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdadan luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendisten vil-
jely- ja metsaalueiden sdilymisesta
Uusiutumiskykyinen energiahuolto
o Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin
o Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen linjaukset.
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3.2.1.2 Maankéytté- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskun-
tarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen.
Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityis-
kohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

MRL 39 §&:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannal-
ta kestavalla tavalla

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympa-

ristoodn

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

ympadristohaittojen vahentaminen

rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

O N

Edellad tarkoitetut seikat on selvitettdava ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleis-
kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

3.2.1.3 Kunnan asettamat tavoitteet

Osayleiskaavan ohjaustavoite

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena siten, etta nykyiselld asemakaava-alueella ohjataan
yleispiirteisesti eri toimintojen sijoittumista ja annetaan tarvittavia suunnittelumaarayksia yksityis-
kohtaisemman suunnittelun ohjaamiseksi. Asemakaava-alueen ulkopuolisella alueella osayleiskaa-
van ohjaustavoitteena on yksityiskohtaisen aluevarausyleiskaavan laatiminen siten, etta se ohjaa
suoraan rakentamista ja muuta maankdyttoa siten, etta MRL 44§:n ja 72 §:n mukaisesti voidaan
myoOntda rakennuslupia suoraan yleiskaavan perusteella.

Strateginen tavoite

Kaustisen kuntastrategian 2018-2025 visiona on, ettd Kaustinen kehittyy alueensa palveluiden kes-
kuksena, on kansainvalinen ja kilpailukykyinen kunta, jonka asukkailla on vahva usko kunnan kehi-
tykseen ja tulevaisuuteen. Kaustinen on yritysmyonteinen, viihtyisa ja palveleva kunta, joka mah-
dollistaa edellytykset hyvalle elamalle.

Strategian tarkoituksena on maarittaa kunnan yhteinen tahtotila halutusta kehittamisen suunnas-
ta, jonka pohjalta kunnan kehittamista voidaan suunnitella ja ideoida. Kuntastrategian keskeisia
tavoitteita, kehityskohteita ja toimenpiteitd osayleiskaavatydssa huomioitavaksi:

e Panostetaan teollisuus-, liike- ja asuntoinvestointeihin monipuolisella seka oikein suunnatulla kaa-
voituksella ja infralla

e Viihtyisia, terveellisia ja liikuntaan kannustavia asuin- ja elinymparistdja. Asukasluku kasvaa keski-
madrin 1,5 % vuodessa. Lisdtdan vuokra-asuntojen maaraa.
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Kasvavat yritykset ja vetovoimainen yritysymparistd. Tuetaan vahvistuvaa teollisuutta siten, etta
Kaustisella on maakunnan paras toimintaymparisto yrittamiselle.
Vahvistetaan Kaustisen asemaa kaupallisena palvelukeskuksena
Kuntalaisilla on saatavilla laadukkaat ja edullisesti tuotetut Iahipalvelut.
Laadukkaita toisen asteen opiskelupaikkoja ja kasvatetaan opiskelijoiden maaraa.

Tavoitteiden tarkentuminen

Kokousten, neuvottelujen ja asukaskyselyn jne. kautta saatiin tietoa eri tahojen maankaytollisista
tavoitteista alueella. Jarjestetyt tilaisuudet olivat:

Maankaytto- ja kehittdmistoimikunta 22.4.2020

Maankaytto- ja kehittdmistoimikunta 26.8.2020

Suunnittelukokous (Kunta, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Solutra Oy, Plandea Oy) 1.10.2020
Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 28.1.2021

Asukaskysely 8.4.-14.5.2021

Maankaytto- ja kehittdmistoimikunta 2.6.2021

Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 6.10.2021

Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 12.1.2022

Lisaksi kunnan viranhaltijoiden ja kaavakonsultin kesken on kayty neuvotteluita tarpeen mukaan.

3.2.2.1
°
.

Videsto ja asuminen
Vaestokehitys positiiviseksi
Keskustan ja Mikontanhuan asemakaava-alueiden yhdistdminen
Mikontanhuan asemakaava-alueen itapuolisten asuinalueiden rajaaminen/suunnittelu
Asuinalueiden keskella olevien peltojen hyddyntéaminen asutukselle
Taydennysrakentamista/asuinalueiden laajentamista yleiskaava-alueen asutuille alueille nykyisen
rakenteen yhteyteen. Rakentaminen suoraan yleiskaavan perusteella
Lapsiperheiden huomioiminen

Palvelut
Leirintdalueen osoittaminen mahdollisesti myohemmin asumiselle
Hotellin sdilyminen
Jarvelan koulun huomioiminen

Luonto ja virkistys
Nakymien turvaaminen joen suuntaan
Maisemallisesti ja viljelyllisesti arvokkaiden peltoalueiden sailyttaminen
Kallioalueiden saavutettavuuden kehittdminen
Retkipolkuja kallioalueille
Pohjavesialueiden rajausmuutosten huomioiminen
Vedenottamoiden huomioiminen

Liikenne
Kevyen liikenteen reitti aina kirkonkylalta Jarvelan kylalle seka Pajalantien varrelle
Kulkuyhteys Mikontanhuan itdosista Jarveldaan
Maatalouskoneiden kulkumahdollisuuksien turvaaminen
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4  OSAYLEISKAAVAN RATKAISU

Osayleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvan kaavaprosessin mukaisesti ja
lahtokohtana ovat olleet aiemmin ja prosessin aikana laaditut tarkastelut ja selvitykset. Lisdksi
osallistumisen kautta saatu viranomaisten ja paikallisten asukkaiden nakemys ja asiantuntemus on
vaikuttanut kaavaratkaisuun.

Tavoitteiden mukaisesti osayleiskaavalla on voitu osoittaa alueelle uutta rakentamista, kuitenkin
samalla huomioiden alueen luonto- ja virkistysarvot, muinaisjdannokset, arvokas rakennuskanta,
maa- ja metsatalous sekd olemassa oleva asutus ja yhdyskuntarakenne.

4.1 MiTOITUS

4,11 Asuminen

Suunnittelualueella asuu arviolta noin 500 asukasta, mikd on noin 12 % kunnan vakiluvusta. Kaus-
tisen kunnan kuntastrategiassa asukasluvun kasvun tavoitteeksi on asetettu keskimaarin 1,5 %:n
kasvu vuodessa. Kaustisen vakiluku oli vuonna 2020 4228 asukasta, jolloin 1,5 % asukasmadaran
kasvu vuodessa tarkoittaisi n. 325 uutta asukasta vuoteen 2025 ja n. 680 asukasta vuoteen 2030
mennessa. Laskennallisesti edelld mainittu Kaustisen kuntastrategian mukainen asukasmdaaran
kasvu tarkoittaisi osayleiskaava-alueelle n. 40 uutta asukasta vuoteen 2025 ja n. 90 asukasta vuo-
teen 2030 mennessad, kun alueen asukaskehitys mukailisi kunnan vaesténkasvua.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan kunnan kasvu ja luodaan sille edellytykset. Tavoitteena on ollut
ehyt ja tarkoituksen mukainen yhdyskuntarakenne. Rakennusalueita osoitettaessa on huomioitu,
ettd kaava osittain tai kokonaan toteutuessaan on luonteeltaan olemassa olevaa rakentamista,
taajamakuvaa ja kylamiljoota taydentdva ja etta eri puolilla aluetta rakentaminen mahdollistuu
tasapuolisesti. Asumiselle osoitetuille alueille tuleva rakentaminen on mitoitettu osin asukasmaa-
ratavoitteen mukaisesti, mutta myo6s tavoitteen kylarakenteen tiivistamisesta ja ymparisté6n so-
veltuvasta tdydennysrakentamisesta mukaisesti. Vaikka mitoitus osin ylittaa todellisen kysynnan ja
tavoiteltu vaestonkasvu ei toteutuisikaan vuoteen 2030 mennessa, lieva ylimitoitus ei aiheuta ris-
kid haitallisesta yhdyskuntakehityksesta tai haitasta kaavoitukselle, vaan antaa alueiden suunnitte-
luun vaihtoehtoja ja joustoa.

4.1.1.1 Asemakaavoitettavat alueet

Asemakaavoitetulla alueella ja sen lievealueella mitoitus tarkentuu asemakaavamuutosten ja -
laajennusten myotd. Osayleiskaavalla asemakaavoitettavaksi alueeksi on osoitettu nykyiset ase-
makaava-alueet. Nykyisellddn osayleiskaavan asemakaava-alueilla on kaikkiaan 46 asuinrakennus-
paikkaa, joista rakentumatonta tonttivarantoa on n. 13 paikkaa.

4.1.1.2 Kuivan maan haja-asutusalue

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavan laadinnassa maanomistajien tasapuolinen kohtelu
tarkoittaa, ettd samassa asemassa olevia tulee kohdella yhdenvertaisin periaattein. Tasta voidaan
poiketa vain, jos siihen on Maankaytt6- ja rakennuslaista johdettavissa oleva maankaytollinen pe-
ruste.
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Osayleiskaavassa osoitettavien aluekokonaisuuksien kriteerit ja perusteet lainkohtineen:

e Soveltuvuus nykyiseen kylarakenteeseen, MRL 39, 117 ja 118 §

e Riittavan suuri ja tarkoituksen sovelias rakennuspaikka, MRL 116 §

e Maisemallinen soveltuvuus, MRL 39 ja 137 §

e Sijoittuminen tulvavaaran ulkopuolelle, MRL 39 ja 116 § sekd VAT 4.2

e Sijoittuminen meluhairidalueiden ulkopuolelle, MRL 39 ja 117 §

e Sjjoittuminen alueen luontoarvojen ulkopuolelle, MRL 39 §

e Palveluiden saatavuus, MRL 39 ja 137 §

e Soveltuva sijoittuminen suhteessa nykyisiin yhdyskuntateknisiin verkostoihin (sahko- ja vesi-
verkosto, jatevesiverkko) seka liikkennevayliin, MRL 39, 135 ja MRL 137 §

e Sjjoittuminen siten, ettd ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenaiset
luonnonalueet eivat tarpeettomasti pirstaloidu. MRL 39 § ja VAT 4.4

e Sjjoittuminen siten, etta kulttuuriympariston ja rakennusperinnon arvot eivat heikenny, MRL
39§jaVAT 4.4

Yl olevien perusteiden mukaisesti osayleiskaavassa asemakaava-alueen ulkopuolella asutusta on
osoitettu nykyista rakennetta tdydentden ja kunkin alueen omiin ominaisuuksiin perustuen seka
rajoittavat tekijat huomioiden. Tiiviimmat asemakaavoitun alueen ulkopuoliset, maaseutumaisten
pientalojen alueet on osoitettu omalla kaavamerkinnalldan (AT) siten, ettd MRL 44 ja 72 §:n mu-
kaisesti alueille voidaan myontaa suoraan rakennuslupia osayleiskaavan perusteella. Maaseutu-
maisten pientalojen alueilla rakennuspaikkojen vahimmaiskoko on 2000m?.

4.1.1.3 Ranta-alue

Ranta-alueelle ei ole osoitettu uutta rakentamista. Suunnittelualueen pohjoisosassa Perhonjoen
itdrannalle on osoitettu 14 asuinpientalojen (A) ja Jarveldan kylan rantaan yksi loma-asuntojen ra-
kennuspaikkaa (RA). Ranta-alueille osoitetut rakennuspaikat perustuvat aiempien osayleiskaavo-
jen yhteydessa tehtyihin ematilaselvityksiin.

4.1.1.4 Kokonaismitoitus

Taulukko 3. Osayleiskaavan asumisen kokonaismitoitus.

Kaavamerkinta

Nykyiset rakennuspaikat

Uudet rakennuspaikat

Asemakaava-alue; AP 46 n.5
Haja-asutusalue; AT n. 100 n. 60
Ranta-alue; A, RA 15 0
YHTEENSA n. 160 n. 65

Yhteensa osayleiskaava-alueelle muodostuu n. 65 uutta rakennuspaikkaa. Uudet rakennuspaikat
mahdollistavat alueelle n. 150 uutta asukasta (asuntokunnan koko Kaustisella keskimaarin 2,3 asu-
kasta/rakennuspaikka), mika vastaa Kaustisen kuntastrategian mukaiseen vaestonkasvutavoittee-
seen.
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4.1.2 Palvelut

Osayleiskaavan mitoittaminen palveluiden osalta perustuu nykytilaan, jotka sijoittuvat Perhonjoen
lansipuolelle kasittden leirintdaalueen ja hyvinvointikeskuksen toiminnot seka Jarvelan kylalle kou-
lun alueen osalta. Uusia alueita ei ole tarpeen osoittaa.

4.1.3 Teollisuus

Teollisuusalueet keskittyvat osayleiskaavan pohjois-koillisosaan Vissavedentien ja Veikontien var-
sille. Teollisuudelle osoitetut nykyiset alueet ovat pitkalti rakentuneet, joten uusien alueiden osoit-
taminen on tullut ajankohtaiseksi. Osayleiskaavan teollisuusaluetta on laajennettu maltillisesti
nykyiseen rakenteeseen ja asemakaavoihin perustuen.

4.2 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

4.2.1 Asuminen

Osayleiskaavan asumisen alueiden osoittaminen perustuu padosin nykyiseen rakenteeseen. Nykyi-
sen asemakaavan asumisen alueet on osoitettu AP-merkinnalld, haja-asutusalueen maaseutumai-
sen asumisen alueet AT-merkinnalld ja ranta-alueen rakennuspaikat A- ja RA-merkinndilld. Suoria
rakennuslupia voidaan myontda taman kaavan perusteella A-, AT- ja RA-alueille. Osayleiskaava ei
ole voimassa asemakaava-alueella, mutta ohjaa suunnittelua asemakaavaa muutettaessa.

Voimassa oleviin osayleiskaavoihin verrattuna Virkkala-Jarvelantien varren asemakaavoitettavaksi
tarkoitetut pientalovaltaiset asuntoalueet on padosin muutettu maaseutumaisten pientalojen alu-
eeksi (AT), joille voidaan mydntaa rakennusluvat suoraan yleiskaavan perusteella. Alueiden rajauk-
sia on muutettu vastaamaan nykyista rakennetta.

Yleismadrayksind on maaratty:

e Rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen vaikutus avoimeen viljelysmaisemaan. Rakennukset
tulee sijoittaa rakennuspaikalle niin, ettd ne sopeutuvat ymparistéon.

e Uusien rakennuspaikkojen kohdalla tulee ensisijaisesti kayttaa olemassa olevia tieliittymia alemmal-
le tieverkolle taikka useamman uuden rakennuspaikan kohdalla keskittaa liittyminen yhden uuden
liittyman kautta.

e Uuden asuinrakentamisen sijoittelussa tulee huomioida alueella toimivat maatilat ja niiden toimin-
taedellytykset. Tarvittava suojaetdisyys karjasuojan ja maatilan talouskeskukseen kuulumattoman
asuinrakennuksen vililld huomioidaan vahintdan karjatilan toiminnalle mydnnetyn voimassa tai vi-
reilld olevan ymparistéluvan mukaisesti.

e Jatevedenkasittely tulee hoitaa ymparistoviranomaisen maaraysten mukaisesti.

4.2.1.1 Asemakaava-alue

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Asemakaavan laadinnassa erityista huomiota on kiinnitettava rakentamisen sovittamiseen pe-
rinteiseen miljooseen, rakennustapaan ja viherverkostojen jatkuvuuteen.

Merkinndn kuvaus: Merkinnalld on osoitettu asemakaavoitetut ja asemakaavoitettavaksi tar-
koitetut pientalovaltaiset asumisen alueet sekd niiden yhteydessa olevat muut alueet (esim.
viheralueet ja katualueet). Uusia tai olennaisesti muuttuvia alueita sijoittuu Perhonjoen lansi-




38

puolelle.

Rakennusten sijoittuminen, korttelitehokkuus ja kerroskorkeudet seka viher- ja katualueiden
maara ja sijoittuminen maaritelladn asemakaavalla.

APres PIENTALOVALTAISEN ASUNTOALUEEN RESERVIALUE.

Alueen toteuttaminen asuinalueeksi voi kaynnistya matkailupalvelutoiminnan paatyttya. Alue
on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida
viherverkostojen ja kevyen liikenteen yhteyksien jatkuvuus.

Merkinndn kuvaus: Merkinnalla on osoitettu Mosalan leirintdalue, joka sailyy matkailupalvelu-
jen alueena. Alue voidaan asemakaavoittaa asumiselle matkailupalvelutoiminnan paatyttya.

Rakennusten sijoittuminen, korttelitehokkuus ja kerroskorkeudet seka viher- ja katualueiden
maara ja sijoittuminen maaritelldan asemakaavalla.

PIENTALOVALTAISEN ASUNTOALUEEN MAHDOLLINEN LAAJENEMISALUE.

Reservialue padasiassa asuinpientalojen, kytkettyjen pientalojen seka rivitalojen mahdolliseksi
laajenemisalueeksi. Alueelle saa sijoittaa myos ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee huomioida tarkeat nakymat ja viherverkostojen jatkuvuus.

Merkinndn kuvaus: Merkinnalld on osoitettu maa- ja metsatalousalueena sailyvat alueet Mi-
kontanhuan asemakaava-alueen pohjoispuolella sekd Perhonjoen varressa keskustan asema-
kaava-alueen etelapuolella, jotka mahdollisesti tulevaisuudessa voidaan tarvittavin osin ase-
makaavoittaa paaasiassa asumiselle.

4.2.1.2 Kuivan maan haja-asutusalue

AT MAASEUTUMAISTEN PIENTALOJEN ALUE.

Olemassa oleva kylamdainen tai valja asuinpientalojen alue, jolle saa sijoittaa uutta pientalo-
asutusta ja pienimittakaavaista ymparistoa hairitsematonta yritystoimintaa.

MRL 44 §:n ja 72§:n mukaan madarataan, etta kunta voi myodntaa suoran rakennusluvan kaavan
mukaiselle rakennuspaikalle.

Taman osayleiskaavan perusteella lohkottavien uusien rakennuspaikkojen koko on vahintaan
2000m?2. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintddn 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin enintdin 500 m? ja aina vahintdin 200 m?2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi
erillista yksiasuntoista asuinrakennusta. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttotarkoi-
tukseen liittyvia talousrakennuksia.

Pysyvan asunnon rakennuspaikan tulee padsaantoisesti tukeutua olemassa olevaan tieyhtey-
teen.

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla on osoitettu keskustan, Mikontanhuan ja Jarvelan asemakaa-
va-alueiden ulkopuolella olevat kylamaiset tai valjasti rakennetut asuinpientaloalueet Virkkala-
Jarvelantien varressa seka Mikontanhuan asemakaava-alueen ita- ja eteldapuolella.
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Uusien lohkottavien rakennuspaikkojen koon tulee olla vihintaan 2000m?, mutta alueella voi
olla aiemmin lohkottuja pienempia rakennuspaikkoja, joiden vahimmaisrakennusoikeus on
kaavamaarayksen mukaisesti 200 m?2.

4.2.1.3 Ranta-alue

A ASUINPIENTALOJEN ALUE.

MRL 72 §:n mukaan maarataan, etta kunta voi myontaa suoran rakennusluvan kaavan mukai-
selle rakennuspaikalle. Alueelle rakennettaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota rantakasvilli-
suuden sailymiseen ja rantaa rajaavan puuston sailyttamiseen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, yksiasuntoisen, enintdan ll-kerroksisen asuinrakennuk-
sen, erillisen saunarakennuksen seka talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin koko on 200
k-m? ja erillisen saunarakennuksen 20 k-m2. Rakennusten vahimmadisetdisyys rannasta on
asuinrakennuksen osalta 25 m ja saunarakennuksen osalta 15 m. Rakennuspaikan vahimmais-
koko on 3 000 m?.

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla on osoitettu vuoden 2015 keskustan osayleiskaavassa Perhon-
joen itdrannalle ematilamitoitukseen perustuvat rantarakennuspaikat.

RA LOMA-ASUNTOALUE.

MRL 72 §:n mukaan maadratdan, etta kunta voi myodntaa suoran rakennusluvan kaavan mukai-
selle rakennuspaikalle. Alueelle rakennettaessa tulee kiinnittda erityista huomiota rantakasvilli-
suuden sdilymiseen ja rantaa rajaavan puuston sailyttdmiseen. Loma-asunnon suurin koko on
60 k-m? ja saunarakennuksen 20 k-m2. Rakennusten minimietdisyys rantaan: Loma-asunto
25m, saunarakennus 15m.

Merkinndn kuvaus: Merkinnalld on osoitettu Jarveld-Salonkyla osayleiskaavan mukaisesti ema-
tilaselvitykseen perustuva Jarvelan koulun ldheisyydessa oleva lomarakennuspaikka.

4.2.2 Palvelut

Osayleiskaava-alueella kaupalliset ja julkiset palvelut jakautuvat palvelujen, hallinnon ja kaupan
alueelle (P) seka matkailupalvelujen alueelle (RM). Merkinngilla on osoitettu nykytilaan perustuen
Jarvelan koulu, Mosalan leirintdalue seka Hotelli Kaustinen hyvinvointikeskuksineen.

4.2.3 Tyobpaikat ja teollisuus

Teollisuusalueet on osoitettu paaosin nykytilaan perustuen Vissavedentien eteldpuolelle sekda mo-
lemmin puolin Veikontieta. Teollisuusaluevarauksia on laajennettu hieman itdaan padin. Teollisuus-
alueet sijoittuvat pohjavesialueelle, joten ne on osoitettu teollisuusalueina, joilla ymparistd aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

4.2.4 Virkistys

Viheryhteydet on osoitettu osayleiskaavassa asemakaavoitetuilla alueilla ja niiden ldheisyydessa
lahivirkistysalueina (VL). Lahivirkistysalueet sijoittuvat Veikontien ymparistoon sekd Perhonjoen
lansirannalle. Lahivirkistysalueiden lisdksi Perhonjoen ja muut vapaat alueet, kuten metséatalous-
maat, on hyédynnettavissa jokamiehenoikeuksin.
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Mikontanhuan asemakaavan itdapuolelle sijoittuvalta maaseutumaisten pientalojen alueelta on
osoitettu ohjeellinen uusi ulkoilureitti (punainen dariviivainen palloviiva), joka haarautuu Isoneval-
le, Isokalliolle sekd etelampana sijaitsevalle pientalojen alueelle. My6s Jarvelan koululta on osoi-
tettu lahtevadksi ohjeellinen uusi ulkoilureitti itdan Oosinkallioiden suuntaan.

4.2.5 Erityisalueet

Virkkalan seka Jarveldan vedenottamot on merkitty osayleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon
alueina (ET).

4.2.6 Suojelumerkinnat

Osayleiskaava-alue kuuluu osittain maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen (ma). Maankdytossa, rakentamisessa ja ymparistonhoidossa tulee huomioida alueen
erityiset maisemalliset arvot.

Osayleiskaavan eteldosaan Jarveldan sijoittuvat Perhojoen rantapellot on osoitettu maisemallisesti
arvokkaana jokilaakson peltoalueena (vaakaviivarasteri). Alue tulee pyrkia sailyttdamaan avoimena
ja maatalouskaytossa

Arvokkaat kallioalueet; Levidkangas-Isokallio ja Oosinkallio-Pirunkallio, on osoitettu arvokkaina
kallioalueina (musta vinoviivarasteri). Kallioalueiden kaunista maisemakuvaa tai merkittavia kau-
neusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymia ei saa tuhota.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana alueena (luo) on osoitettu ldhelld Vetelin
kuntarajaa oleva Karmeojan haara seka alueen keskiosassa oleva lahde.

Arkeologisessa inventoinnissa havaitut ja aiemmin tunnetut muinaismuistolain (295/1963) rau-
hoittamat kiintedt muinaisjddanndkset on osoitettu sm-merkinnélld. Kohdetta koskevista suunni-
telmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon tai Museoviraston lausunto. Mosalan mylly on
osoitettu osayleiskaavassa muuksi arkeologiseksi kulttuuriperintékohteeksi (kult). Muinaisjaan-
nokset ja kulttuuriperintokohde on lueteltu kohdassa 2.1.3.7.

Perhonjoen lansipuolella Pajalantien varrella sijaitseva Finnin talo on osoitettu rakennusperinnon
suojelemisesta annetun lain nojalla suojelluksi rakennukseksi (srs). Kohteen ja ympariston histori-
alliset ominaispiirteet tulee sailyttaa suojelupaatoksen maardysten mukaisesti.

Paikallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset rakennukset tai pihapiirit on osoitettu rk-merkinnalla
rakennusinventoinnin mukaisesti. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, kaytto-
tarkoituksien muutosten seka taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee
olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti
arvokas luonne sailyy. Ymparisto alueella tulee sadilyttaa siten, ettei sen ymparistokuvallinen tai
suojeluarvo oleellisesti muutu. Rakennuskohteet tulee pyrkia kunnostamaan ja yllapitdamaan alku-
peraa kunnioittaen. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa. Kulttuuri-
historiallisesti merkittavien kohteiden ulkoasua muuttavista toimenpiteista on pyydettava alueelli-
sen vastuumuseon tai Museoviraston lausunto. Kohteet on lueteltu kohdassa 2.1.3.6.

4.2.7 Maa- ja metsatalous seka vesistot

Laajat yhtenaiset pelto- ja metsdalueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M).
Alueella on maa- ja metsatalouteen liittyva tdydennysrakentaminen sallittu.
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Maatilojen talouskeskukset, joita osayleiskaava-alueella on kaikkiaan kolme, on osoitettu am-
merkinnalla. Naiden osalta on annettu kaavamaarays, etta sijoitettaessa asuinrakennusta tai muu-
ta mahdollisesti hairiintyvda toimintaa naiden laheisyyteen, etdisyys tulee tarkistaa todellisen ti-
lanteen mukaiseksi.

Perhonjoki on osoitettu vesialueena (W). Perhonjoen tulvavaara-alue on osoitettu ohjeellisena
(sininen viiva) perustuen voimassa oleviin osayleiskaavoihin.

Oosinharjun, Kaustin ja Tunkkarin pohjavesialueet on osoitettu “tarkea tai vedenhankintaan sovel-
tuva pohjavesialue” -merkinnalla (pv-3). Virkkalan pohjavedenottamolle on osoitettu vesioikeuden
vahvistamat kauko- ja lahisuojavydhykkeet (pv-1 ja pv-2). Jarveldn vedenottamolle on osoitettu
200m informatiivinen suojavyohyke vedenottamosta (et/s).

4.2.8 Liikenne

Tiestda on osoitettu nykytilanteen mukaisesti siten, ettd Virkkala-Jarvelantie on osoitettu yhdys-
tiend/paakatuna ja muu alueen tiesto kokoojakatuna/paasytiena.

Ohjeellinen uusi kevyen liikenteen reitti on osoitettu kulkemaan Virkkala-Jarvelantien vartta
osayleiskaavan pohjoispadsta aina kaava-alueen eteldisimmalle maaseutumaisten pientalojen alu-
eelle saakka.

4.3 KAAVAEHDOTUKSEN SUHDE KAAVALUONNOKSEEN

Kaavaehdotus perustuu kaavaluonnokseen ja siita saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. Valmiste-
luvaiheen kuulemisen jalkeen kaavamateriaaliin on tehty seuraavat muutokset:

e Pientalojen mahdollinen laajenemisalue, P-alue, RM/APres -merkint6ja tarkennettu maa-
rayksella "tarkoitettu asemakaavoitettavaksi”

e AT-aluetta laajennettu kiinteistojen 16:170, 16:252 ja 16:358 kohdilla rakennuspaikkatoi-
veiden tayttamiseksi

e AT-alue muutettu M-alueeksi kiinteistbjen 16:276 ja 16:442 kohdilla

e Paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde -kaavamerkintda muutettu muotoon
”paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennus tai pihapiiri”

e Karmeojan kasittavaa luo-rajausta laajennettu Jarveldantien itapuolelle seka Jarvelan pohja-
vedenottamon pohjoispuolelle sijoittuvan lahteen ymparisto osoitettu luo-merkinnalla

e Yleismaarays "rakennusten tulee muodostaa yhtendinen pihapiiri” muutettu muotoon “ra-
kennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle niin, ettd ne sopeutuvat ymparistoon”

5 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 YLEISTA

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja -asetuksen 1 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkitta-
vat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus. keskusteluissa viran-
omaisten kanssa, Maankaytto- ja kehittamistoimikunnassa seka osallisten ja kunnan valisessa vuo-
ropuhelussa. Arvioinnin apuvalineina ovat olleet laaditut ja huomioidut selvitykset. Osayleiskaavan
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vaikutukset toteutuvat osittain suoraan rakennuslupamenettelyn ja osittain epdsuorasti asema-
kaavoituksen kautta.

5.2 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA =YMPARISTOON

Osayleiskaavalla osoitetaan uusia alueita asumiselle, mikd mahdollistaa asumisen lisddantymisen,
seka Virkkalan ettad Jarvelan kylien alueilla. Uudet rakennuspaikat tarjoavat uusia asuinmahdolli-
suuksia monipuolisesti ympaéri osayleiskaava-aluetta. Monipuolinen tonttitarjonta houkuttelee
my0s alueelle uusia asukkaita ja vahvistaa alueen elinvoimaa. Uusien asukkaiden tulo suunnittelu-
alueelle nostaa Kaustisen palvelujen kayttoastetta ja turvaa palvelujen sailymisen alueella vaikut-
taen nain myonteisesti ihmisten elinoloihin. Uudet rakennuspaikat voivat muuttaa naapuruston
totuttua elinymparistdd, kun pelto- tai metsapeitteiset alueet muuttuvat rakennetuiksi. Osa nykyi-
sistd naapuruston asukkaista voi kokea ympariston muutokset kielteisena. Vaikutuksia kuitenkin
vahentda, ettd uudet rakentamispaikat kohdistuvat nykyisen rakenteen yhteyteen, eikad laajoja
yvhtendisid maa- ja metsatalousalueita ole tarpeettomasti pirstottu. Kaavaratkaisussa maaseutu-
maisten pientalojen alueita on tiivistetty niin, ettd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta jaa paikoin
laajemmin kuin voimassa olevassa osayleiskaavassa. Kokonaisuudessaan asumiselle osoitettujen
alueiden laajennukset on pidetty maltillisina.

Viheralueverkoston muodostavat maa- ja metsatalousalueet sekd asumisen alueiden viliin jadvat
vapaat alueet. Nama merkittavasti alueen viihtyisyyteen ja maisemaan vaikuttavat viher- ja luon-
nonalueet sadilyvat osayleiskaavassa pdaasiassa ennallaan. Elinympariston laatua turvataan sailyt-
tamalla riittavasti vapaita alueita virkistyskayttoon, jotka ovat hyddynnettavissa jokamiehenoi-
keuksin. Kaavassa on my0s osoitettu virkistysreitistoja.

Uusien asuinalueiden osoittamisen lisdksi, osayleiskaavaratkaisussa on tiivistetty maaseutumais-
ten pientalojen alueita niin, ettd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta on osoitettu paikoin laa-
jemmin kuin voimassa olevassa osayleiskaavassa. Ndin asumiselle osoitetut kylaalueet on osoitettu
tiiviimpina, jolloin alueen toteutuessa elinymparisto toteuttaa alueelle sopivaa viihtyisaa kylara-
kennetta tarjoten ymparistdssaan yhtenaisia virkistyskayttoon soveltuvia metsdtalousalueita.

Asumisviihtyvyyteen vaikuttavat seikat koskevat Iahinna mahdollisia maatilojen hajuhaittoja. Ta-
han on osayleiskaavan laadinnassa kiinnitetty huomiota siten, ettei uusia asuinalueita ole osoitettu
nykyista rakennetta lahemmaksi tiloja. Lisdksi teollisuusalueiden aiheuttamia haittoja on huomioi-
tu jattamalla asumisen valille suojaava viheralue.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistdon katsotaan padaosin myonteisiksi.

5.3 VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN, VESISTOIHIN, ILMAAN JA ILMASTOON

Osayleiskaava-alue sijoittuu suurelta osin vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle. Poh-
javesialueilla sijaitsevilla toiminnoilla voi olla haitallisia vaikutuksia pohjaveden laatuun ja maa-
raan. Pohjaveden laatua vaarantavia toimintoja ovat esimerkiksi vaarallisten kemikaalien kasittely
ja varastointi, polttonesteiden jakeluasemat, lilkenne ja tienpito, maa-ainesottoalueet seka jate-
veden kasittely. Pohjavesialueille sijoittuvien nykyisten toimintojen siirtdminen kokonaan pois
pohjavesialueelta ei ole mahdollista. Alueelle on osoitettu hieman uutta rakentamista seka pienia-
lainen teollisuusalueen laajennus, jonka rakentamisessa tulee huomioida pohjaveden suojelu. Ve-
denottamoiden suojavyohykkeet on huomioitu rakentamisen osoittamisessa. Pohjavesialueille on
annettu sen laatua ja maaraa heikentdvien toimenpiteiden kieltava kaavamaarays. Lisaksi alueella
rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparisténsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pi-
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laamiskiellot. Riskeja voidaan vahentaa teknisilla suojarakenteilla sekd myds mm. luvituksella ja
valvonnalla. Pohjavesialueelle on laadittu vuonna 2018 pohjaveden suojelusuunnitelma.

Osayleiskaavaratkaisu ei heikenna pohjavedentilaa nykytilaan verrattuna, vaan pikemminkin tar-
kentuvilla kaavamaarayksilla edistetaan pohjavedensuojelua. Pohjavesialueesta merkittava osa on
jatetty rakentamisesta vapaaksi ja uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen rakenteen yhteyteen. Uusi
rakentaminen ei merkittdavissa maarin vaikuta muodostuvan pohjaveden maaraan. Teollisuusalu-
een laajennus on padosin jo rakentunut. Kaavamaarayksia tarkentaa ja taydentda laadittavat ase-
makaavat, kunnan rakennusjarjestys seka ympadristonsuojelumaaraykset.

Kaikkien rakennuspaikkojen jatevesihuolto tulee hoitaa ymparistoviranomaisen maardaysten mu-
kaisesti siten, ettd padstdja vesistoon ei synny. Osayleiskaava-alue on pitkalti kunnan viemariver-
koston piirissa, joten osayleiskaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia vesistojen tai pohjave-
den tilaan.

IImastonmuutoksen seurauksena keskilampotila nousee sekd vuotuisten sademaarien arvioidaan
kasvavan n. 5-7 % Keski-Pohjanmaan alueella. Lumen vaheneminen pienentda kevattulvia, mutta
toisaalta syys- ja talvitulvat lisddantyvat, mikd on huomioitu ohjeellisen tulvavaara-alueen osoitta-
misella, uuden rakentamisen sijoittamisella Perhonjoen ranta-alueen ulkopuolelle sekad vapaiden
alueiden sailymisella. (Suomen ilmastopaneeli, Raportti 2/2021)

Jokirantaan ja purouomien ldheisyyteen ei ole osoitettu uutta rakentamista. Maatalousalueiden
vesiensuojelu on nitraattidirektiivin mukainen. Lannoite- ja torjunta-aineiden kulkeutuminen vesis-
toihin estetaan jattamalla viljellyn pellon ja vesiston viliin viljelematdn suojavyohyke, joka suodat-
taa valumavedet.

Maaseudulla tontit ovat suuria ja suurin osa satavasta vedestd haihtuu tai imeytyy maahan paikal-
laan. Naista tulevat hulevesimaarat eivat ole merkittavia. Suurin osa maaseudun hulevesista tulee
pelloilta ja niitd johdetaan peltoja ymparoivien ojien ja salaojien kautta eteenpdin peltojen kuiva-
tussuunnitelmien mukaisesti. lImastonmuutoksen seurauksena rankkasateiden yleistymisen myota
hulevesitulvien riski kasvaa erityisesti tiiviimmin rakennetulla keskusta-alueella, missa hulevedet
tullaan huomioimaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Arvokkaat kallioalueet on huomioitu omalla kaavamerkinnalla. Osayleiskaavassa on maaratty, etta
kallioalueita koskevilla toimilla ei saa aiheuttaa kauniin maisemakuvan turmeltumista tai luonnon
merkittavien kauneusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien tuhoutumista.

Maaperdan kohdistuvat vaikutukset ovat padsaantodisesti paikallisia ja uudisrakentamiseen liitty-
via.

Rakentaminen tuottaa kasvihuonekaasupaastdja. Suunnittelualueella uusi rakentaminen keskittyy
olemassa olevien rakenteiden seka verkostojen yhteyteen, jolla vdhennetdan uusien verkostojen
rakentamistarvetta. Tata tukee myds AT-alueiden maardys ”pysyvan asunnon rakennuspaikan tu-
lee padsaantoisesti tukeutua olemassa olevaan tieyhteyteen” seka kyldaalueiden osoittaminen tii-
viimpina. Ndin ollen voidaan ehkaista rakentamisesta syntyvia kasvihuonekaasupaastéja, minimoi-
da luonnonvarojen kayttoa seka turvata hiilen sidonnassa ja tulvien sdatelyssa tarkedat metsaalu-
eet.

Uusien asukkaiden tulo turvaa osaltaan palveluiden sdilymisen alueella, jolla voidaan katsoa ole-
van myodnteinen vaikutus liikenteen kasvihuonekaasupdastdihin, kun palvelut ovat saatavilla lahel-
ta, eika niita tarvitse hakea kauempaa. Asuin- ja teollisuusrakentamista on osoitettu ldhelle Kausti-
sen keskustaa ja sielld sijaitsevia palveluja, jolloin asiointimatkat pysyvat lyhyina kannustaen kes-
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tavien kulkumuotojen valitsemiseen yksityisautoilun sijaan. Myds Virkkala-Jarvelantien varteen
osoitettu uusi kevyen liikkenteen vayla parantaa kevyen liikenteen edellytyksia niin keskustan lahei-
syydessa kuin etadmmalla Jarvelan kylalla.

5.4 VAIKUTUKSET LUONTOARVOIHIN

Luontoselvityksessa ei havaittu luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia kohteita. Kaava-alueen
mantykankaiden kasvillisuus on tavanomaista. Kaava-alueella on kolme Pohjois- Suomessa uhan-
alaiseksi luokiteltua luontotyyppia: kuivahko kangas (VU), tuore kangas (NT) ja lehtomainen kangas
(NT). Kuivahkon ja tuoreen kankaan metsat ovat olleet tdhan asti tavanomaisessa metsatalouskay-
tossa ja luontoarvot ovat heikentyneet verrattuna luonnontilaisiin metsiin. Metsia on harvennettu
ja lahopuuta on kauttaaltaan vahan.

Kaava-alueen eteldosissa Kddrmeojan ymparilla kapealla kaistalla oleva lehtomainen ja tuore kan-
gas on jatetty metsataloustoimenpiteiden ulkopuolelle. Kddrmeoja on metsalain tarkoittama eri-
tyisen tarked elinymparistd. Kddrmeojan reheva kasvillisuus eroaa huomattavasti kaava-alueen
muusta kasvillisuudesta ja se tuo vaihtelevuutta muuten kaava-alueella oleviin yksipuolisiin kan-
gasmetsiin. Kdrmeoja on kaavassa huomioitu osoittamalla se luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta erityisen tarkea alue -merkinnalla ja siten turvattu luontoarvojen sailyminen.

Suunnittelualueen keskiosassa oleva ldhde 16ytyy metsdkeskuksen yllapitamasta erityisen tarkei-
den elinymparistokuvioiden aineistosta. Vaikka Jarvelan pohjavedenottamon ymparistéluvan mu-
kaan kyseessa on vanha kaivon paikka, joka on jaanyt pois kaytosta, lahteen ymparisté on kuiten-
kin metsakortekasvustoineen muusta kaava-alueen kuivahkosta kankaasta selvasti erottuvaa. Lah-
teen ympariston sailyminen on turvattu kaavassa LUO-merkinnalla.

Kaustisen Virkkala-Jarvelan osayleiskaava-alueelle ei ole tiedossa kansainvalisesti (IBA) tai kansalli-
sesti (FINIBA) arvokkaita lintualueita. Peltoalueilla todenndkdisesti pesii tavanomaisia peltolintula-
jeja, kuten kuovi, téyhtohyyppa ja peltopyy. Peltoalueet voivat olla kevaisin ja syksyisin tarkeita
muuttolintujen levahdyspaikkoja.

Luontodirektiivin liitteen IV lajeista osayleiskaava-alueella lepakkolajeista pohjanlepakon (Eptesi-
cus nilssonii), viiksisiipan (Myotis mystacinus) ja isoviiksisiipan (Myotis brandtii) esiintyminen on
mahdollista. Vesisiippa (Myotis daubentonii) voi mahdollisesti kdyttda Perhonjoen ymparistoa saa-
listusalueenaan. Laajat peltoaukeat eivat ole lepakoille sopivaa elinymparistdéa. Soveltuvimpia
elinymparist6ja ovat metsdalueet. Lepakot voivat kayttaa talvehtimiseen ja paivalepoon luolikoita,
kolopuita ja myds ihmisten rakennelmia ja rakennuksia. Osayleiskaava-alueen metsataloudellisesti
hoidetut ja puustoltaan yksipuoliset kuivahkon kankaan talousmetsat eivdat todennakdisesti ole
erityisen tarkeita elinymparistoja lepakoille. Yksipuoliset talousmetsat eivat ole erityisen hyodnteis-
rikkaita, ja niissa on paivapiiloiksi soveltuvia lahoja kolopuita hyvin vahan. Puustorakenteeltaan
monipuolisempi Kaarmeojan ympadristd voi olla lepakoille soveltuvaa saalistusaluetta. Lisdksi
kddarmeojan ymparistossa on lepakoiden paivapiiloksi soveltuvia pystylaho- ja kolopuita. Suunnitel-
luilla rakennuspaikoilla ei arvioida olevan kielteisia vaikutuksia alueella mahdollisesti esiintyviin
lepakoihin.

Kaava-alueella ei ole tehty havaintoja liito-oravasta. Alueen mantyvaltaiset kuivahkot kankaat ei-
vat ole soveltuvia elinymparistoja liito-oravalle. Kaava-alueella liito-oraville soveltuvia kuusta ja
haapaa kasvavia elinymparistéja on hyvin vdahan. Kuusta kasvavat tuoreen kankaan metsalaikut
ovat erittdin pienialaisia ja pirstoutuneita. Liito-oravan esiintyminen Virkkala-Jarveldn osayleiskaa-
va-alueella on erittdin epatodennakaista.
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Suunnittelualueelta ei ole tehty havaintoja viitasammakosta. Viitasammakko kutee matalaan ve-
teen. Kaava-alueella ei sijaitse lampia tai jarvia, jotka voisivat olla vitasammakon kutualueita. Kaa-
va-alueen kuivahkot kankaat eivat ole soveltuvia elinymparistdja viitasammabkolle. Viitasammakon
esiintyminen Virkkala-Jarvelan osayleiskaava-alueella on epatodennakdista.

Osayleiskaavan yhtena perustana on ollut luonnon ja rakentamisen yhteensovittaminen seka ym-
paristoarvojen huomioiminen. Uusi rakentaminen on osoitettu osayleiskaavassa suurimmilta osin
nykyista rakennettua ymparistda taydentden, jolloin luonnon pirstoutuminen on voitu minimoida
ja taata alueen eldimistolle tarkea viherverkostojen jatkuvuus. Uusi rakentaminen kohdistuukin
alueille, jotka on ojitettu ja luonnontilaltaan muuttuneita. Asutus vaikuttaa luonnon monimuotoi-
suuteen paikallisesti, mutta laajemmin tarkasteltaessa vaikutukset pysyvat vahaisina.

Arvokkaiden kohteiden sdilyminen tulee varmistaa ennen metsataloustoimia. Hyvan metsanhoi-
don suositukset turvaavat huomiotta jadaneita luonnonarvoja tavanomaisilla talousmetsaalueilla.

5.5 VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Osayleiskaavaratkaisu tukee nykyistd yhdyskuntarakennetta hyodyntamalld olemassa olevia raken-
teita ja niihin liittyvia verkostoja. Kaavaratkaisun mitoitus perustuu osayleiskaavatyon aikana ase-
tettuihin tavoitteisiin sekd kaavan laadinnan kriteeristoon. Uusi rakentaminen on osoitettu paa-
osin nykyiseen kylarakenteeseen ja olemassa olevan tieverkoston yhteyteen ja siten kylamaisen
asumisen alueet tiivistyvat eheyttdaen rakennetta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat mydnteisid, kun asuminen keskittyy rajatuille alueille.

5.6 VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Osayleiskaavaratkaisu mahdollistaa alueen yhdyskuntarakenteen eheyttdamisen ja tiivistamisen,
kun uusi rakentaminen on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisille alueille. Talla on
myoOnteinen vaikutus kuntatalouteen, kun asuminen keskittyy rajatulle alueelle eikd uutta infraa
tarvitse pdaasiassa rakentaa tai huoltaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uusia houkuttelevia ja moni-
puolisia rakennuspaikkoja, mika lisda kunnan ja alueen kiinnostavuutta. Tama mahdollistaa asukas-
luvun ja ndin ollen verotulojen kasvun. Lisaksi luonnon ja maisema-alueiden turvaaminen voi valil-
lisesti vaikuttaa positiivisesti kuntatalouteen, ympariston laadun sdilyessa.

Ajantasainen osayleiskaava lisda maapolitiikan hallittavuutta ja lisad mahdollisuuksia ennakoida
kunnan tulevia investointeja, kuten esim. raakamaan hankintaa, asemakaavoitusta ja infran suun-
nittelua.

Energiatalouteen kohdistuvat vaikutukset ovat myonteisia, kun osayleiskaavassa osoitettujen laa-
jennusvarausten myota voidaan ennakoida rakenteen muutosta.
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5.7 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Virkkala-Jarveldantien varteen on osoitettu uusi ohjeellinen kevyen liikenteen reitti, josta osa on
osoitettu jo nykyisissa Jarveld — Salonkyla ja Keskustan osayleiskaavoissa. Kevyen liikenteen reitti
on osoitettu kulkemaan osayleiskaava-alueen pohjoisrajasta aina Jarvelan kylan eteldisimmalle
maaseutumaisten pientalojen alueelle, jolloin reitti parantaa alueen liikenneturvallisuutta, saavu-
tettavuutta ja kevyen liikenteen edellytyksia seka keskustan, etta Vetelin suuntaan.

Uudisrakentaminen kasvattaa liikennetta alueilla jonkin verran. Kyldalueiden uusia rakennuspaik-
koja tarkasteltaessa suurin paikallinen liikennemaaran kasvu voidaan ennustaa Mikontanhuan
pohjois- ja itdpuolen kyldalueiden teille. Kasvavat liikkennemaarat tulevat jakautumaan monille
tieosuuksille ja kasvu tulee jakautumaan pitkalle aikavalille uudisrakentamisesta riippuen. Nama
seikat huomioon ottaen liikenteen kasvu ei tule olemaan merkittavaa millaan alueella.

5.8 VAIKUTUKSET TAAJAMAKUVAAN, RAKENNETTUUN YMPARISTOON, MAISEMAAN JA KULTTUURIPE-
RINTOON

Osayleiskaava-alue sijoittuu Keski-Pohjanmaan maakuntakaavassa osoitetulle maakunnallisesti tai
seudullisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Jokivarren pellot ovat enimmakseen tasaisia ja ne si-
joittuvat joen ja asutuksen viliin. Uudempi rakennuskanta ilmentaa alueen elinvoimaisuutta, mut-
ta moderni rakennustyyli heikentda perinteisia kulttuurimaisema-arvoja. Maisemakuvallisesti joki
on merkittavin elementti maisemarakenteessa, vaikkakin sen rantojen vesakoituminen on muut-
tanut sen luonnetta. Nakymia joelle avautuu ainoastaan harvoista paikoista, silla joki kulkee melko
syvalla ja jokivarsi on hyvin pensoittunut.

Alueen olemassa olevat maisema-arvot ovat ohjanneet suunnitteluprosessia. Maisemaa tarkastel-
laan enimmakseen teiltd ja rakennetusta ymparistosta kasin, jolloin huomiota tulee kiinnittaa eri-
tyisesti laajoihin maisemanakymiin ja alueiden ominaispiirteisiin. Uudisrakennuspaikkojen sijainnit
ja maankadyton ohjaaminen perustuu paikalliseen maisemakuvaan, joka on perinteistd maaseutu-
maisemaa. Osayleiskaavaratkaisussa uusi rakentaminen on suurelta osin osoitettu nykyista raken-
tamista tdydentden peltojen ja metsdalueiden reunoille siten, ettd rakentaminen sijoittuu maise-
man kannalta suojaisille alueille sdilyttden ndin avoimet maisemandkymat arvokkaille maisema-
alueille ja toteuttaen alueelle perinteista tapaa asutuksen ja maatalousalueiden sijoittumisessa
maisemarakenteeseen. Jokivarren avoimet peltoalueet on jatetty rakentamisesta vapaaksi. Maa-
kunnallisesti arvokkaan maisema-alueen laajojen peltokokonaisuuksien sdilyminen on lisaksi huo-
mioitu AT-alueita koskevalla kaavamaaraykselld, jonka mukaan uudisrakentamisen tulee paasaan-
toisesti tukeutua olemassa olevaan tieyhteyteen.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia maisemavaikutuksia. Vapaiden alueiden rakentuminen tosin
muuttaa maisemaa rakennetumpaan suuntaan, vaikka avoimet peltoalueet sailyvatkin padaosin
rakentamisesta vapaana. Suunnittelualueen pohjoisosassa osa peltoalueista on osoitettu pientalo-
valtaisen asuntoalueen mahdollisena laajenemisalueena. Taman alueen rakentuminen edellyttaa
asemakaavoitusta, jonka yhteydessa tulee huomioida mm. tarkeiden nakemaalueiden sailyminen.
Toistaiseksi peltoalueet sdilyvat kuitenkin rakentamisesta vapaana, eikd asemakaavan laajentami-
nen ole ajankohtaista. Osayleiskaavamerkinnalla kuitenkin varaudutaan tulevaan pitkalla aikavalil-
1a.

Peltoalueiden avoimen kokonaisuuden sdilyttdminen avoimena on seka maisemakuvan etta kult-
tuurihistorian kannalta tarkeda. Tata tukee osaltaan maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi
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osoitettu Jarvelan alueen Perhojoen rantapellot. Lisaksi kaavamaaraysten mukaisesti rakentami-
sessa tulee huomioida rakentamisen vaikutus avoimeen viljelysmaisemaan.

Kulttuuriperintéa on tuotu esille mm. rakennushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
den kohteiden sailyttamiselld ja korostamisella. Merkinndgilla voidaan varmistaa tarkeiden kohtei-
den sdilyminen. Arvokkaisiin rakennuskulttuurikohteisiin tai muinaisjaannoksiin ei kohdistu hei-
kentdvia vaikutuksia, silla kohteet on osoitettu osayleiskaavassa ja annettu sdilymista turvaavia
kaavamaarayksia.

6  OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET JA TOTEUTTAMINEN

6.1 YLEISTA

Osayleiskaava hyvaksytadan kunnanvaltuustossa maankdytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvai-
kutteisena yleiskaavana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava on maanomistajia ja viranomaisia sitova
suunnitelma, jolla ohjataan yhdyskuntarakenteen ja maankdyton kehitysta seka sovitetaan yhteen
eri toimintoja, lisdksi siind esitetddn tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun seka
maankdyton perustaksi. Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja muuta yksityiskohtaisempaa
suunnittelua seka osalla aluetta suorien rakennuslupien mydntamistda. Maakuntakaava ei ole voi-
massa yleiskaavan alueella sen jalkeen, kun yleiskaava on saanut lainvoiman, mutta toimii ohjeena
mahdollisissa tulevissa yleiskaavan muutoksissa. Kunnallisessa kaavaohjauksessa yleiskaava ei ole
voimassa asemakaava-alueilla, mutta toimii ohjeena asemakaavoja muutettaessa ja laadittaessa.
Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta silta osin, kun yleiskaavassa on toisin maa-
ratty.

Rakennuslupaa myodnnettdessa on katsottava, ettd alueen kayttoa yleiskaavassa varattuun tarkoi-
tukseen ei vaaranneta. Myoskdan viranomaistoimenpiteilld ei saa vaikeuttaa yleiskaavan toteut-
tamista. Vaikka lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleis-
kaavan toteutumista, on tdma rajoitus kuitenkin ehdollinen: lupa on myodnnettava, jos yleiskaavas-
ta johtuvasta luvan epdamisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai, milloin
alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdama lunasta aluetta tai suorita
haitasta kohtuullista korvausta.

6.2 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.2.1 Rakennuslupa

Osayleiskaavamaaraysten mukaiset rakennuspaikat A-, AT- ja RA-alueilla voidaan toteuttaa suo-
raan rakennusluvalla.

6.2.2 Asemakaava

AP-, P-, TY- ja RM/APres- alueiden seka pientalovaltaisen asuntoalueen mahdollisen laajenemis-
alueen kayttdoon ottaminen asumiselle, vaativat rakentuakseen kayttotarkoituksen mukaisen ase-
makaavan.
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6.2.3 Poikkeuslupa

Rakentaminen alueelle, jossa se yleiskaavan mukaan on erityisesti kielletty, vaatii yleiskaavan
muutoksen, asemakaavan tai poikkeusluvan. Vahdinen poikkeaminen alueiden rajoista on yleis-
kaavan yleispiirteisyydesta johtuen usein mahdollista ilman kaavan muutosta tai poikkeuslupaa.
Oleellista on, ettd poikkeaminen ei saa vaarantaa kaavan tarkoitusta ja naapureiden oikeusturvaa.

Mikali rakentamisessa halutaan poiketa kaavasta tai muista maankaytto- ja rakentamislain mukai-
sista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sadannoksista,
maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, kuten rakennusjarjestyksesta, tarvitaan ennen ra-
kennuslupaa kunnalta haettava poikkeamispaatos.

Kokkolassa 8.8.2022
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