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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus koskee 8.8.2022 paivattya osayleiskaavan kaavakarttaa.

Kaavan nimi: Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Keskusta - Opiston-
maki

Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:
Kaustisen kunta Plandea Oy
Kappelintie 13 Pitkansillankatu 1-3 G
69601 Kaustinen 67100 Kokkola
www.kaustinen.fi www.plandea.fi
Tekninen johtaja Projektipaallikko
Ilkka Narhi Minna Vesisenaho
+358 40 7698 668 +358 50 537 4491
ilkka.narhi@kaustinen.fi minna.vesisenaho@plandea.fi

Muut suunnittelijat:

Kaavan laatija Pekka Kujala (YKS 549)
Kaavoitusinsinoori Ville Vihanta (YKS 691)
Arkkitehti SAFA Kari Siipola (YKS 347)
Suunnittelija Lotta Marsyla

Kunnanhallituksen paatos kaavan laatimisesta 3.2.2020 § 24

e Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 22.4.2020

e Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 26.8.2020

e Suunnittelukokous 1.10.2020 (ELY, kunta, konsultti)

e Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 28.1.2021

e Kaavan vireilletulosta kuulutetaan 19.3.2021

e Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 2.6.2021

e Suunnittelukokous, liikennejarjestelyt (kunta, konsultti, alueen toi-
mijat) 19.8.2021

e Suunnittelukokous 20.8.2021 (ELY, kunta, konsultti)

e Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 6.10.2021

e Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 12.1.2022

e Suunnittelukokous, liikennejarjestelyt (kunta, konsultti, alueen toi-
mijat) 15.2.2022

e Kaavaluonnos 8.8.2022

Kaavaprosessin vaiheet:

1.2 OSAYLEISKAAVAN SUAINTI JA LAAJUUS

Suunnittelualue Kaustisen keskustaajama sijaitsee Keski-Pohjanmaalla Perhonjoen varrella. Keskus-
tan lapi kulkevat valtatie 13 ja kantatie 63. Suunnittelualue kasittdaa Opistonmaelta Kaustisen ydin-
keskustaan ulottuvan alueen vt 13 ldnsipuolelta, Kappelintien ja vt 13 vadliin jadvan osan Kaustisen
ydinkeskustaa seka pientalo- ja peltoalueita Perhonjoen molemmin puolin. Suunnittelualueen koko
on n. 1,3 km?. Laadittavan kaavan rajaus on esitetty kansikuvassa.



1.3 OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS

MRL 36 &:n mukaisesti kunnan tulee huolehtia yleiskaavan laatimisesta ja sen pitamisesta ajan ta-
salla. Alueella nyt voimassa oleva Kaustisen keskustaajaman osayleiskaava on vahvistettu vuonna
2015 ja sen tavoitevuosi on 2040. Kaava ei enda kuitenkaan kaikilta osin vastaa kunnan maankayt-
totavoitteita. Kunnanhallitus on paattanyt osayleiskaavan kdynnistamisesta 3.2.2020 § 24. Laadit-
tava keskusta-alueen osayleiskaavan paivitys tulee alueellaan korvaamaan voimassa olevan
osayleiskaavan.

Suunnittelualueelle laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, jossa esitetaan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimin-
tojen yhteensovittaminen. Osayleiskaava tulee ohjaamaan asemakaavoitusta sekd muuta yksityis-
kohtaisempaa suunnittelua. Tavoitteena on ratkaista valtatien 13 |lansipuolisen alueen maankaytto
(kaukolampolaitos, keskustatoiminnot, asuminen, liikerakentaminen, TIVA-kauppa ja maatalous)
seka valtatien ja sen varren liilkennejarjestelyt. Asuinalueet ovat tavoitteena osoittaa osittain ase-
makaavoitettavaksi seka osittain kyldalueiksi siten, ettd kunta voi myontaa suoraan rakennusluvat
laadittavan osayleiskaavan perusteella (MRL 448§). Keskeisena lahtokohtana suunnittelussa huomi-
oidaan maakuntakaava, alueelle aiemmin laaditut yleis- ja asemakaavat sekd keskustan liikennesel-
vitys, kyldalueille ominaiset perinteiset rakentamisalueet sekd arvokkaat taajamakuva-, maisema-,
kulttuuri- ja luontoarvot.

Osayleiskaavatyota ohjaa Maankaytto- ja kehittamistoimikunta, jonka tehtdavana on antaa paikal-
lista asiantuntemusta kaavatyon tueksi seka seurata, etta kaavaprosessi etenee osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.

1.4 LUETTELO KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA
Osayleiskaavan taustamateriaalina on huomioitu seuraavat:

- Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

- Keski-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat

- Kaustisen Keskustaajaman osayleiskaava

- Keskusta-alueen yleiskaavallinen tarkastelu, Plandea Oy, 2020

- Kaustisen kunnan asemakaavat

- Kaustisen kuntastrategia

- Kaustisen rakennusjarjestys

- Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Keski-Pohjanmaa, VAMA 2021

- Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet. Ehdotukset Pohjanmaan, Etela- ja
Keski-Pohjanmaan valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi, ELY raportteja 83/2013

- Keski-Pohjanmaan arvokkaat maisema- ja kulttuurialueet, Keski-Pohjanmaan liitto & Sigma
Konsultit

- Keski-Pohjanmaan perinnebiotoopit, alueelliset ymparistojulkaisut 112

- Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvitys — loppuraportti 2015, 2017

- Pohjanmaan ja Keski-Pohjanmaan vahaliikenteisen tieverkon priorisointi, raportti 2015

- Kainuun, Keski-Pohjanmaan ja Pohjois-Pohjanmaan liikennestrategia

- Kaustisen keskustan liikenneselvitys, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, raportteja 70/2017

- Kaustisen liikenneturvallisuussuunnitelma seka liikkenneympariston parantamisen toimenpide-
ohjelma



- Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa, Uudenmaan ELY-keskus, opas 02/2013

- Tulvariskien alustava arviointi Perhonjoen vesistoalueella, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus 2011

- Kaustisen maankayton kehityskuva “Kaustinen — aina valmiina”, Henttila ja Ronkko, 2015

- Maaperan tilan tietojarjestelma

- Kaustisen kunta, Ymparistonsuojelumaaraykset

- Maatalous, Maaseutuyksikko KaseKa 09/2021

- Suomen ilmastopaneelin raportti 2/2021 - limastonmuutokseen sopeutumisen ohjauskeinot,
kustannukset ja alueelliset ulottuvuudet: Ote raportista — Keski-Pohjanmaa

- Avoimen tiedon paikkatietoaineistot

Osayleiskaavaprosessin aikana on laadittu seuraavat:
- Arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy, 2020

- Maisemaselvitys, ProAgria Etela-Pohjanmaa, 2020
- Luontoselvitys, Luontoselvitys Vilppola, 2022

- Asukaskysely, Plandea Oy, 2021

- Rakennusinventointi, Plandea Oy, 2021

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu keskustan ja
Opistonmden asemakaavoitetuista aluista
seka ndiden valiin jadvasta haja-asutusluon-
teisesta alueesta. Suunnittelualuetta halko-
vat Perhonjoki seka valtatie 13 ja kantatie
63.

Kantatien 63 pohjoispuolelle valtatien 13
molemmin puolin ulottuva ydinkeskusta si-
saltda osan Kaustisen keskustan kaupallista
palveluista seka julkisia palveluja, kuten
kunnanviraston. Valittdmasti alueen ulko-
puolella sijaitsee Kaustisen kirkko tapulei-
neen. Kirkonseutu on valtakunnallisesti @ Tihei asutus
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto. Harva asutus

Kirkko

<
<
ke

Kirkonseudun lounaispuolinen alue on
pientalovaltaista taajama-aluetta ja Perho-
jokivarsi osin avointa yhtendista peltoalu-
etta. Rakentaminen rantapelloille on kui- Joki
tenkin alkanut. Perhonjokivarsi on maakun- Kuva 1. Kaustisen nykyinen aluerakenne ja suunnittelualue
nallisesti merkittavaa maisema-aluetta. (musta rajaus)

Teollisuus

. Urheilukeskus
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Opistonmaden harjualueelle on muodostunut oma hieman tiiviimpi asemakaavoitettu asuinalue.
Opistomaella sijaitsee STEP-koulutuksen Kaustisen kampus, joka tarjoaa ammatillista, yleissivista-
vaa seka lisa- ja taydennyskoulutusta.

Opistonmaen ja keskustan valinen alue valtatien 13 lansipuolella on haja-asutusluonteisen pienta-
loasutuksen ja peltoaukeiden muodostama kokonaisuus

2.1.2 Luonnonymparistd

2.1.2.1 Maisema

Alueelle on laadittu maisemaselvitys, joka on esitetty liitteessa 2.

Maisemarakenne ja maiseman peruspiirteet

Maisemamaakuntajaon mukaisesti Kaustinen kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja Keski-
Pohjanmaan joki- ja rannikkoseutuun. Pohjanmaan maisemamaakunnalle tyypillista ovat suurehkot
joet, selvarajaiset jokilaaksot seka suhteellisen tasainen maasto. Jokilaaksojen viljavat savikot on
raivattu laajoiksi pelloiksi. Metsdseldanteet ovat enimmakseen karuja, kivikkoisten moreenimaiden
puolukkatyypin mannikkdja. Keski-Pohjanmaan jokiseutua ja rannikkoa luonnehtivat kapeahkot jo-
kilaaksojen viljelyalueet ja niiden valiin jadvat laajahkot karut ja soiset moreeniselanteet. Maasto on
suhteellisen tasaista, mutta paikoin kumpareista. Paksu moreenipeite on drumlinisoitunut suuressa
osassa aluetta. Jokien yldjuoksulla asutus on yleensa sijoittunut laakson reunalla oleville kumpa-
reille. Pellot ovat asutuksen ja joen valissa. Peltoviljelyn ohella karjanpidolla on ollut tarkea merkitys
alueen elinkeinona.

Maisemarakenne on suunnittelualueella padasiassa maisemamaakunnalleen tyypillinen ja selkes,
havaittavissa on my6s Suomenselan vaihettumisvyohykkeen piirteitda. Maisemakokonaisuuden tar-
keimmat elementit ovat Perhonjoki, viljellyt pellot, valtatien lansipuolinen jokilaaksoa reunustaville
matalahkoille harjumuodostumille sijoittuva asutus seka tiivimmin rakennettu keskusta-alueen osa
suunnittelualueen eteldosassa. Joki kulkee syvalla laaksossa, rannat ovat paikoin hyvinkin jyrkkia ja
vesipinta nakyy yleensa vain joen ylityspaikoilla tai aivan rannassa. Viljelty jokilaakso on kapeahko,
asutus on sijoittunut kumpareille nauhamaisesti peltojen ja jokilaaksoa ympardivien metsien valiin.

Alueen maisema

Suunnittelualue ilmentda maatalousmaisemaa ja tiiviimmin rakennettua taajamamaisemaa. Valta-
tien 13 lansipuolen tiemaisemassa maankayttd mukailee alueelle perinteistd tapaa asutuksen ja
maatalousalueiden sijoittumisessa. Asutus reunustaa tiemaisemassa kohoavia moreenikumpareita,
joilta laskevissa loivissa rinteissa on sailynyt paikoin perinteistd rakennuskantaa seka pelto- ja niit-
tyalueita.

Kaustisen kirkonméki kohoaa avoimen ympariston ansiosta edustavasti kirkonkyldn yldpuolelle erot-
tuen avoimien peltoalueiden halki myds Perhonjoen Pirttikosken toiselle puolelle. Kirkkoa ja tapulia
ymparoi runsaspuustoinen kirkkopiha ja hautausmaa seka myos joen yli jatkuvat kirkkopellot muo-
dostavat perinteisen ja tasapainoisen maisemakokonaisuuden tihedpuustoisen kirkonmdaen rin-
nalle. Yhtendiset peltoalueet on maankaytoltaan sadilynyt hyvin pitkaan viljelyskaytossa, mutta ra-
kentaminen rantapelloille on alkanut. Kaustisen kirkonmaki on valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparisto (RKY) ja kirkkolailla suojeltu kohde.
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Keski-Pohjanmaan maakuntakaavassa koko osayleiskaava-alue on osoitettu maakunnallisesti tai
seudullisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet ovat edustavimpia maaseudun kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu monimuotoi-
seen kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennuskan-
taan. Maisema-alueilla turvataan edustavien ja elinvoimaisten maaseutumaisemien sailyminen.

Kuva 2. Kirkonmdki ja sitd ymparoéiva pelto Oktaavintieltad Kuva 3. Valtatien varressa rinneniitty ja lato. © ProAgria
kuvattuna suunnittelualueen eteldosassa © ProAgria Etela- Eteld-Pohjanmaa, MKN Maisemapalvelut
Pohjanmaa, MKN Maisemapalvelut

2.1.2.2 Luonnonolot

Maa- ja kalliopera, korkokuva

Maaperaltadn kaava-alue on pitkalti hiekkamoreenia. Opistonmaden pohjoisosissa pintamaalajina on
hienoa hietaa. Opistonmaelta keskustaan pdin mentdessa, pintamaalaji vaihtelee hienon hiedan ja
hiekkamoreenin vililld. Perhonjoen varressa pintamaalaji on pddasiassa karkeaa hietaa. Joen ita-
puolella rakennettujen asuinalueiden valiin jadavan viljelyskdytdssa olevan kaistaleen pintamaalaji
on hiekkaa. Kaavoitusalueen lounaisosissa ojitetulla suoalueella pintamaalajina on saraturve.

Suunnittelualueen korkotaso on padaosin n. 61-63 metria merenpinnan ylapuolella, mutta Opiston-
maéen (+79,6 mpy) sekd suunnittelualueen osan (+74,5 mpy) harjualueet ovat muuta maastoa sel-
vasti korkeampaa. Viljelysmaat ovat puolestaan melko tasankoa. Perhonjoki kulkee noin 10 metria
syvdassa jokiuomassa (+51,5 mpy).

Maastonmuodot ja maapera ovat vaikuttaneet asutuksen sijoittumiseen siten, etta rakentamiselle
hyvin soveltuvat hiekkamoreenikumpareet ja niiden reunamat on hyddynnetty.
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Kuva 4. Maapera suunnittelualueella © GTK, MML

Luontotyypit ja kasvillisuus

Suunnittelualueen pohjoisosan metsdisemmalle alueelle Opistonmadelle on tehty yleispiirteinen
alustava luontoselvitys 30.5.2020 FM biologi Mirva Vilppolan toimesta. Luontoselvitysta on tdyden-
netty muille suunnittelualueen osille kesalla 2022. Luontoselvitys esitetty liitteessa 5.

Kaava-aluetta hallitsevat rakennettu asuinymparisto, viljelyksessa olevat pellot seka kangasmetsat.

Arviolta n. puolet suunnittelualueesta on viljeltya peltoa. Peltoa on raivattu joen varteen tasaiselle
maalle. Peltoalue jatkuu yhtendisena pitkin Perhonjoen vartta. Viljelyskdytossa olevat pellot ovat
kasvillisuudeltaan yksipuolisia. Peltolohkojen valissa ojien varsilla kasvaa jonkin verran pensaikkoa
ja heindvaltaista kasvillisuutta. Kaava-alueella ei ole perinnebiotooppeja.

Suunnittelualueella olevat metsat ovat padasiassa talousmetsakaytossa ja puut ovat tasaikaisia.
Metsat ovat enimmakseen melko nuorehkoja. Metsissa lahopuuta on varsin niukasti ja kelot puut-
tuvat lahes kokonaan. Mantyvaltaista metsaa kasvaa luonnostaan maaperaltaan karummilla ja kui-
vemmilla kangasmailla. Tuoreita kankaita on rehevimmilla mailla ja makien alarinteilla. Yleisesti ot-
taen kaava-alueen metsakasvillisuus on tavanomaista kangasmetsien lajistoa. Maastokdynnin pe-
rusteella tehty yleispiirteinen kasvillisuusrajaus on esitettyna alla olevassa kuvassa.
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Kuva 6. Kaava-alueen pohjois-luoteisosassa Opistonmaelld on péaaasiassa kuivahkoa kangasta (keltainen). Opistonmden
pohjoisosassa on soistumaa (tumman sininen). Kaava-alueella on pienia tuoreen kankaan metsélaikkuja (vihred). Kaava-alueen
lansirajalla on pieni hakkuuaukko, jossa oli tunnistettavissa lehtomaisen kankaan kasvillisuutta (vaalean sininen). Etela-
lounaisosassa on jonkin verran ramemaista suota (oranssi). © Tmi Luontoselvitys Vilppola, Ortokuva © Maanmittauslaitos.

Kuva 7. Opistonmden
kuivahakoa kangasta.
© Tmi Luontoselvitys
Vilppola

Suunnittelualueella on nelja pienialaista tuoreen kankaan metsalaikkua. Laskettaessa Opistonméaen
rinnetta alas kuivahko kangas vaihettuu tuoreeseen MT-tyypin kangasmetsaan. Keskimmainen tuo-
reen kankaan metsalaikku on kuusta, mantya ja koivua kasvavaa MT-tyypin sekametsaa. Kaava-alu-
een keskelld on pellon ja rameen vieressa kapea kaistale koivua kasvavaa tuoretta kangasta, missa
koivun lisaksi muita lehtipuita ovat pihlaja seka tuomi ja myos haapaa kasvaa kahdessa ryhmassa.
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Kuva 8. Tuore kangas. © Tmi Kuva 9. Tuoreen kankaan sekametsa. Kuva 10. Lehtipuuvaltainen tuore
Luontoselvitys Vilppola © Tmi Luontoselvitys Vilppola kangas. © Tmi Luontoselvitys Vilppola

Kaava-alueella on yksi pieni alue, jossa on havaittavissa lehtomaisen kankaan tyypillistd ruohovar-
tista kasvillisuutta. Metsalaikulle on tehty Metsdkeskuksen metsankayttéilmoituksien mukaan uu-
distushakkuu vuonna 2019 (Metsékeskus). Metsélaikulla kasvaa tyypillista GOMT-tyypin ruohovar-
tista kasvillisuutta, kuten metsaimarre, metsakurjenpolvi, metsaalvejuuri ja metsatahti. Varjostavan
puuston puuttuessa varsinkin metsdimarre ndyttaa karsineen alueen paahteisuudesta. Lehtomai-
selle kankaalle tyypillisesti hakkuun jalkeen alueella kasvaa runsaana maitohorsmaa ja vadelmaa.

Kaava-alueen suot ovat ojitettuja isovarpurameita (IR) ja ne sijaitseva kaava-alueen eteldlounais-
osassa. Pienialaisempi soistunut kohta on kaava-alueen pohjoisosassa Opistonmaella. Rameilla kas-
vaa suopursua, juolukkaa, mustikkaa ja lakkaa. Sammalista yleisimmat ovat seindsammal ja rame-
rahkasammal. Valtapuulajina on manty. Varsinkin sahkoélinjan eteldapuolella oleva rame on paikoin
muuttunut ja suovarpujen lisdksi alueella kasvaa runsaasti myds metsavarpuja ja muuta kangasmet-
san kasvillisuutta.
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Kuva 11. Rehevaa lehtomaisen kankaan ruohovaltaista Kuva 12. Isovarpurame. © Tmi Luontoselvitys Vilppola
kasvillisuutta. © Tmi Luontoselvitys Vilppola

2.1.2.3 Eldimisté

Linnusto

Maastokaynnilla 30.5.2020 havaittiin muun muassa peippo, hernekerttu, pajulintu, mustarastas, ra-
kattirastas, punakylkirastas ja harakka. Maastokdynnin aikana 18.6.2022 tehtiin havaintoja tiltal-
tista, peiposta, variksesta, pajulinnusta, metsakirvisesta ja kdpytikasta. Suomen lajitietokeskuksen
aineistohaun mukaan kaava-alueella on tehty havaintoja harakasta, tuulihaukasta ja haarapadaskysta
(Suomen Lajitietokeskus/FinBIF.http://tun.fi/HBF.64856 (haettu 27.6.2022)).

Alueella ei ole tiedossa kansainvalisesti (IBA) tai kansallisesti (FINIBA) arvokkaita lintualueita. Pelto-
alueilla todenndkdisesti pesii tavanomaisia peltolintulajeja, kuten kuovi, téyhtohyyppa ja peltopyy.
Peltoalueet ovat kevaisin ja syksyisin myds tarkeita muuttolintujen levahdyspaikkoja.

Muu eldimist6
Suunnittelualueella tavataan paaasiassa metsa- ja peltoymparistolle tyypillista lajistoa. Maastokayn-
nilld 30.5.2020 havaittiin hirven jalkia.

Sijaintinsa puolesta suunnittelualueella mahdollisia lepakkolajeja voivat olla isoviiksisiippa, viiksi-
siippa, vesisiippa ja pohjanlepakko. Laajat peltoaukeat eivat ole lepakoille soveltuvaa elinymparis-
t6a. Soveltuvimpia elinymparistdja ovat metsaalueet. Lisaksi lepakot voivat kayttaa jokivartta saa-
listusalueena. Lepakot voivat kayttaa talvehtimiseen ja paivalepoon luolikoita, kolopuita ja my0s ih-
misten rakennelmia ja rakennuksia. Kaava-alueella olevat haavat, joissa on tikan hakkaamia koloja,
voivat olla lepakoille merkittavia lepopaikkoja.



13

Saukko on tavanomainen laji Perhonjoen vesistdalueelle ja lajin esiintyminen suunnittelualueella
todennakadista. Sen uhanalaisuusluokitus on silmallapidettava. Perhonjoessa on koskialueita, jotka
mita suurimmalla varmuudella pysyvat osittain sulina myo6s kovimpina talvina.

Kaava-alueella ei ole tehty havaintoja liito-oravasta (Suomen Lajitietokeskus/FinBIF.
http://tun.fi/HBF.64856 (haettu 27.6.2022)). Kaava-alueella liito-oraville soveltuvia kuusta ja haa-
paa kasvavia elinymparistdja on vahan. Haapaa sekapuuna kasvava tuoreen kankaan metsalaikku
on pienialainen ja lisdksi sita ymparoi liito-oravalle soveltumattomat rame ja viljellyt pellot.

Kaava-alueella ei ole tehty havaintoja viitasammakosta (Suomen Lajitietokeskus/FinBIF.
http://tun.fi/HBF.64856 (haettu 27.6.2022)). Kaava-alueella ei ole viitasammakon kutemiseen sopi-
via vesistdja, kuten lampia tai jarvia. Kaava-alueen lapi virtaava Perhonjoen Pirttikoski ei nopean
virtaaman ja kosken vuoksi ole viitasammakolle soveltuva kutualue. Viitasammakoiden on todettu
kulkevan kutu- ja kesaelinymparistojen valilla 0,25-1 km matkoja (Ruuth 2017). Sopivalla etdisyy-
della ei ole viitasammakolle sopivia kutualueita, joten on epatodennakaoista, ettd kaava-alueella olisi
viitasammakon kesdelinymparistdja, vaikka paikoin tuoreet kankaat voisivatkin tarjota muuten so-
pivat olosuhteet viitasammakolle. Kaava-alueen rameet ja kuivahkot kankaat eivat ole soveltuvia
elinymparistoja viitasammakoille.

2.1.2.4 Vesist6t, vesitalous ja pohjavesi

Osayleiskaava-alue kuuluu Perhonjoen vesistdalueeseen. Kaava-alueen osan lapi virtaa Perhonjoki,
joka saa alkunsa Suomenseldltd Perhon, Kyyjarven ja Kivijarven kuntien rajalla olevista pienista jar-
vistd. Joen pituus on 160 km ja se laskee Peramereen Kokkolan pohjoispuolella. Sen merkittavimmat
sivujoet ovat Halsuanjoki, Ullavanjoki, Venetjoki, Kdyhajoki ja Penninkijoki.

Perhonjoen keskiosa, jolle suunnittelualue sijoittuu, on ekologiselta tilaltaan tyydyttava sekd kemi-
alliselta tilaltaan hyvdia huonompi. Perhonjoen valuma-alue on kooltaan 2 524 km?, josta n. 10% on
peltoa, n. 40% suota sekd loput pdaasiassa metsda. Sitd kuormittavat maa- ja metsatalous, haja-
asutuksen jatevedet seka turvetuotanto.

Kaava-alueelle sijoittuu Pirttikoski, jonka yldjuoksulla sijaitseva Pirttikosken voimalaitos ei kuiten-
kaan enda ole kaava-aluetta. Perhonjoelle ovat tunnusomaista suuret virtaamavaihtelut ja tulvimis-
herkkyys. Veteli Halsuanjoen haaran kohdalla on ollut varsinkin ennen joen saanndstelya tulvaherk-
kaa aluetta. Kaava-alue ei kuitenkaan ole merkittavan tulvaherkkaa aluetta. Voimassa olevassa kes-
kustan osayleiskaavassa on maaritelty alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet N60-tasossa.
Pirttikosken voimalan alavirran puolella em. korkeus on +54,9 m.

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle ja alueella ei ole jarvia.
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Kuva 13. Peltojen ja asutuksen reunustama Perhonjoki Pirttikosken voimalan alavirralla suunnittelualueen eteldosassa.
© Plandea

2.1.2.5 Luonnonsuojelualueet

Suunnittelualueella ei ole Natura 2000-suojeluohjelman erityisten suojelutoimien alueita (SAC-alu-
eita) tai lintudirektiivin mukaisia erityisia suojelualueita (SPA-alueita). Lahimmat Natura-alueet ovat
n. 15 kilometrin etaisyydelld suunnittelualeen koillispuolella oleva Vionneva (SAC/SPA) seka kaak-
koispuolella oleva Pilvineva (SAC/SPA). Suunnittelualueella ei sijaitse yksityisten mailla olevia tai val-
tion omistamia luonnonsuojelualueita.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

2.1.3.1 Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne on kokonaisuus, joka muodostuu asunto-, tyopaikka-, asiointi- ja virkistysalu-
eista seka niita yhdistavista lilkenteen ja teknisen huollon jarjestelmista. Yhdyskuntarakenteen ku-
vaamista ja muutoksen seurantaa varten on tehty YKR-aluejaot, jotka perustuvat 250 m x 250 m
ruudukkoon rakennustehokkuuden, rakennusten kayttotarkoituksen ja vaestomaaran mukaan.

YKR-aluejaot:

e Taajama on vahintaan 200 asukkaan taajaan rakennettu alue.

e Kylat ovat yli 39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja asutusti-
hentymat.

e Pienkylat ovat 20—-39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja asu-
tustihentymat.

e Maaseutuasutusta on taajamiin, kyliin ja pienkyliin kuulumattomat alueet, joissa on vahin-
taan yksi asuttu rakennus kilometrin sateella.

Suunnittelualueesta suurin osa on taajama-alueeksi luokiteltu aluetta. Taajama-alue jatkuu Kausti-
sen keskustasta eteldadn Perhonjoen vartta yhdistyen Vetelin taajama-alueeseen.
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© SYKE, MML
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2.1.3.2 Vdesto ja asuminen

Vuoden 2018 lopussa Kaustisen kunnan vakiluku oli 4 273 asukasta, joista naisia oli 2 133 ja miehia
2 140. Ikarakenne jakautui siten, etta asukkaista alle 15-vuotiaita oli 19%, tyoikdisia 58% ja vanhus-
vaestod 23%. Vakiluvun trendi on ollut laskeva 1990-luvulta alkaen, mutta vuonna 2017 véakiluku
lisddntyi ainoana kuntana koko Keski-Pohjanmaalla. Vdestéennusteen mukaan asukasluvun ennus-
tetaan vahenevan n. 400 asukkaan verran vuoteen 2040 mennessa, eli n. -18 asukasta/vuosi.
Vuonna 2030 Kaustisen asukasluku olisi 4082 asukasta ja vuonna 2040 3871 asukasta.

Kaustisen vaestosta n. 84,5 % asuu erillispientalossa, 12 % rivitalossa, 1,5 % kerrostalossa ja 2 %

muussa talotyypissa tai talotyyppi on tuntematon. Kaustisen asuntokunnan keskikoko on 2,33 asu-
kasta/asunto.

\LL&&
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Suunnittelualueella tiiviimpi rakentaminen keskittyy asemakaavoitetuille alueille aivan keskustan
tuntumaan seka Opistonmaelle. Harvempaan rakennetut pientaloalueet sijoittuvat valtatien lansi-
puolisille harjualueille jatkuen myo6s suunnittelualueen ulkopuolella valtatien koillispuolella. Tiivis
asuminen jatkuu suunnittelualueen etela- ja itapuolella.

Osayleiskaava-alueella asuu n. 350 asukasta eli n. 10% kunnan vakiluvusta. Olemassa olevia ja ra-
kennettuja asuinrakennuspaikkoja suunnittelualueella on n. 110, joista asemakaava-alueella n. 75.
Rakentumattomia asuinrakennuspaikkoja asemakaava-alueella on n. 20.

Kaustisen vdestokehitys 1980-2040
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Kuva 16. Kaustisen vaestokehitys.

2.1.3.3 Palvelut, ty6épaikat ja elinkeinotoiminta

Tilastokeskuksen mukaan tyopaikkojen lukumaara Kaustisella oli vuonna 2018 1681. Ty6paikoista
alkutuotannon osuus oli 14,5%, jalostuksen 20,3% ja palvelutyopaikkojen osuus 63,6%. Tydssakayvia
kaustislaisia oli 1887, kun 18-64-vuotiaiden tyoéllisyysaste oli 79,8%. Tyossakayvista kaustislaisista
754 henkiloa pendeldi muissa kunnissa. Alueella olevien tyopaikkojen lukumaara on laskenut vuo-
desta 2013 ldhtien, lukuun ottamatta vuotta 2017, jolloin tydpaikkojen lukumaara oli kasvussa.

Kaustisen kaupalliset palvelut ovat keskittyneet keskusta-alueelle, ja niista merkittdva osa sijoittuu
suunnittelualueelle. Keskustassa suunnittelualueella toimii kaksi paivittdistavaramyymalaa, huolto-
asemoita, pankki seka kymmenkunta erikoisliikettd. Kunnallisista palveluista mm. Kaustisen kunnan-
virasto ja kirjasto toimivat Kappelintien varressa. Suunnittelualueen laheisyyteen kantatien etela-
puolelle sijoittuu mm. Kaustisen poliisiasema, vahittaiskauppa (Halpa-Halli) sekda muita pienempia
kaupallisia palveluita.

Kaustisella toimii kymmenkunta perhepaivahoitajaa ja kaksi paivakotia, joista Pajalan paivakoti toi-
mii Kaustisen keskuskoulun alueella suunnittelualueen eteldpuolella. Alakouluja on kaikkiaan kolme;
Jarvelan koulu, Puumalan koulu seka Kaustisen keskuskoulu. Ylakoulu (Kaustisen keskuskoulu) sijoit-
tuu samaan pihapiiriin Kaustisen keskuskoulun alakoulun kanssa, missa samalla alueella sijaitsee
myos Kaustisen musiikkilukio. Lukuvuonna 2021-2022 Kaustisella oli perusopetuksessa n. 550 oppi-
lasta.

Kaustinen on jasenkuntana sosiaali- ja terveyspalveluja tuottavassa kuntayhtymdassa (SOITE) ja alu-
een asukkaiden terveyskeskus toimii Vetelin kunnassa Tunkkarilla. Suunnittelualueelle keskustatoi-
mintojen pohjoispuolelle sijoittuu 38-paikkainen vanhusten palvelukeskus lltarusko.

Kaustisen kirkko on Kaustisen keskustassa suunnittelualueen rajalla. Kirkkopihaa kiertavan polun
varrelle sijoittuu vanha lainamakasiini, jossa toimii nykyisin Kaustisen maaseutumuseo.

Suunnittelualueella harjoitetaan maataloustoimintaa.
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Kuva 17. Viistoilmakuva Kappelintien ja valtatien 13 véliseltd keskusta-alueelta pohjoisesta pdin kuvattuna. © Plandea

2.1.3.4  Virkistys- ja viherverkosto

Virkistys- ja viherverkosto on laaja kokonaisuus, jonka muodostavat viher- ja virkistysalueet, ulkoi-
lureitistot, maa- ja metsatalousalueet, suojavydhykkeet seka sellaiset rakentamattomat alueet,
jotka on tarkoitettu tai joita sovelletaan ihmisten virkistyskayttoon seka niita yhdistavat kulkuyh-
teysverkostot. Virkistys- ja viherverkostoon kuuluvat kunnan sisdisen verkoston lisdaksi ylikunnalliset
ja ylimaakunnalliset kulkuyhteydet, kuten moottorikelkkareitit.

Kaustisen urheilutalon ymparistossa on suurin osa Kaustisen liikuntapalveluista, mitka sijoittuvat
valtatien lansipuolelle Finninkallion ymparisté6n. Urheilutalon [aheisyydessa on mm. urheilukentta,
tenniskentat, kuntoportaat, frisbeegolfrata seka valaistu pururata, jonka maastoon ajetaan myds
hiihtolatuja.

Suunnittelualueella keskeinen virkistyskohde on Perhonjoki, joka virtaa suunnittelualueen itdosan
l[dvitse. Lisdksi lansi- ja pohjoispuolelle sijoittuvat metsdalueet ovat asukkaiden virkistys- ja liikunta-
kaytossa jokamiehenoikeuksin. Talvisin alueen lansipuolella kulkee moottorikelkkareitti. Moottori-
kelkkareittia pitkin padsee kulkemaan melko suoraviivaisesti mm. eteldssa Veteliin, Halsualle ja Lap-
pajarvelle sekd pohjoisessa mm. Kokkolaan ja Pietarsaareen.

Suunnittelualueelta linnuntietd noin 3,5 km pohjoiseen, Tastulan lomakylalta, lahtee kaksi luonto-
polkua; Tastulanjarven ja Vitaringin luontopolut. Tastulan lomakylassa sijaitsee myo6s paikallisesti
suosittu Tastulanjarven uimaranta. Muita Kaustisella olevia luontopolkuja ovat mm. Salonkyldssa
Matin poloku, Vintturin erdpolku seka Isokallion kotareitti.
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Kuva 18. Suunnittelualueen ympariston ulkoilukohteet

2.1.3.5 Liikenne

Kaustisen padvaylind toimivat luode-kaakko -suuntaisesti kulkeva valtatie 13 (Kokkola-Nuijamaa)
seka kantatie 63 (Kauhava-Ylivieska), jotka ristedvat kuntakeskuksen kohdalla. Suunnittelualueella
sisdisen liikkenteen tarkeimpia katuja ovat kunnanviraston vieritse kulkeva Kappelintie sekd Perhon-
joen itapuolella kulkeva Ylijoentie.
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Vaylaviraston vuoden 2020 tilastojen mukaan valtatien 13 keksimaardinen vuorokausiliikenne
osayleiskaava-alueella on 3859 ajoneuvoa ja kantatien 63 6572 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sisdisen
liilkenteen osalta tarkealla Kappelintiella vastaava liikkennemaara on 2410 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Sisdinen liikkenne sekoittuu kuntakeskuksen sijainnin vuoksi erityisesti kantatien 63 ja my6s jonkin
verran valtatien 13 pitkdmatkaiseen liikenteeseen.

Raskaan liikenteen kuljetuksia liikkuu osayleiskaava-alueella eniten kantatielld 63, 490 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Valtatien 13 raskaan liikenteen maara on 332 ajoneuvoa, kun Kappelintielld maara
on 29 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Joukkoliikenne koostuu Kaustisella linja-autoliikenteesta lahinna Kokkolan ja Jyvaskylan suuntaan.
Joukkoliikenne palvelee aluetta padasiassa koulukuljetusten osalta.

Kaustisen kevyen liikenteen verkko kulkee 1dhinna teiden ja kokoojakatujen varsilla. Suunnittelualu-
eella kevyen liikenteen vaylia on ydinkeskustan lisaksi Ylijoentiellad ja Kangastiella.

Kuva 19. Lilkennemaarat paavaylilla,
raskas liilkenne punaisella.

© Liikennevirasto, MML
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Kuva 20. Kaustisen kevyen liikenteen
Kranr verkosto © MML
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2.1.3.6 Rakennettu kulttuuriympdristé

Kaavaprosessin aikana on laadittu rakennusinventointi, joka perustuu aikaisempiin yleis- ja asema-
kaavoihin seka tehtyihin maastokdynteihin. Inventointi on selostuksen liitteena 3. Inventoinnin pe-
rusteella paikallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia rakennuksia tai pihapiireja alueella on viisi.

Taulukko 1. Suojeltavat rakennukset

Paikallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset kohteet, rk

1 Saarenkangas 6 4 Pappilantie 9
2 Saarenkangas 5 5 Kappelintie 16
3 Kotosaarentie 20

Kuva 25. Kappelintie 16
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Lahin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY); Kaustisen kirkonmaki, si-

jaitsee valittémasti suunnittelualueen kaakkoispuolella. Kirkonmaella kohoaa sisaviisteinen keski-

tornilla varustettu ristikirkko seka pohjalainen, kolminivelinen kellotapuli. Nayttava kokonaisuus ko-
hoaa keskustassa vanhan, kiviaidan reunustaman hautausmaan keskella.

Kirkkoa ja tapulia ympardi runsaspuustoinen kirkkopiha ja hautausmaa, joita kiertavan polun var-
rella sijaitsee todennadkdisesti 1800-luvun puolivdlissa rakennettu lainajyvamakasiini. Rakennus toi-
mii nykyisin kotiseutumuseona, joka on perustettu vuonna 1958 ja vihitty kdyttéon vuonna 1984.

Museossa on esilla mm. talonpoikais- ja kotitalousesineistda ja vanha puhelinkeskus seka lisaksi ton-
tilla sijaitsevassa suutarin mokissa mm. suutarin tyévalineita.

Kaustisen kirkko valmistui vuonna 1777 ja kellotapuli vuotta myéhemmin. Kirkkoa korotettiin
vuonna 1859 ja korjattiin vuosina 1954 seka 1969-70. Viimeisin korjaus tehtiin vuonna 2006.
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Kuva 26. Kaustisen kirkonmaen valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd, RKY © Museovirasto, MML

2.1.3.7 Muinaisjdénnékset

Osayleiskaava-alueelle tehtiin arkeologinen inventointi Mikroliitti Oy:n toimesta syksylla 2020. In-
ventoinnissa tarkistettiin yksi muinaisjaannosrekisteriin merkitty kiinted muinaisjaannoskohde (Luo-
malankangas). Kohde sijaitsee Opistonmaen nykyisen asutuksen ymparistossa. Inventoinnissa kar-

toitettiin lisaksi yksi uusi historiallisen ajan kiintea muinaisjaanndskohde, joka sijoittuu Opistonma-
eltd luoteeseen, ldhelle suunnittelualueen rajaa (Kotikangas).
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Kuva 27. Aluemainen rajaus kuvaa muinaisjaannoksen (Luomalankangas) laajuutta tdméanhetkisen tutkimustiedon perusteella
seka punainen pallo historiallisen ajan muinaisjaannoksen (Kotikangas) sijaintia. © Museovirasto, MML

Taulukko 2. Muinaisjaannokset seka kulttuuriperintokohteet suunnittelualueella.

Kohteen nimi ja numerotunnus Laji Ajoitus
Muinaisjédnndkset

1. Luomalankangas /236010049 Asuinpaikat Kivikautinen
7. Kotikangas /1000041717 Ty06- ja valmistuspaikat, Tervahauta Historiallinen

Arkeologinen inventointi on kokonaisuudessaan liitteena 1.

Viimeisin ja ajantasaisin tieto arkeologisesta kulttuuriperinndsta tulee aina tarkistaa muinaisjaan-
nosrekisterista. Rekisteri on saatavilla kaikille avoimen kulttuuriympariston palveluikkunan kautta
(www.kyppi.fi).

2.1.3.8 Tekninen huolto

Kaustisen vesi- ja viemariverkostosta vastaa Kaustisen kunnan vesihuoltolaitos. Viemariverkoston
kaikki jatevedet johdetaan Kaustiselle Kaustisen, Vetelin ja Teerijarven yhteiselle jatevesien kasitte-
lylaitokselle, joka sijoittuu Perhonjoen itdpuolelle [lahimmillaan n. kilometrin padahan suunnittelualu-
eesta. Kaustisen jatevedenpuhdistamo (KVT Vesihuolto) on rakennettu vuonna 1996 ja sita on laa-
jennettu ja saneerattu viimevuosina. Suunnittelualue on p&daasiassa vesi- ja viemariverkoston sekd
osittain hulevesiverkoston piirissa.
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Kaukolammon tuotannosta ja jakelusta Kastisen kunnan alueella vastaa Kaustisen Lampd Oy. Yhti-
6lla on kaksi lammaoéntuotantoyksikkda, joista uusi lampolaitos sijaitsee valtatien 13 lansipuolella ur-
heilutalon laheisyydessa ja vanha lampoélaitos Perhonjoen itdapuolella kantatien 63 eteldapuolen te-
ollisuusalueella. Kaukolammon jakelu sijoittuu osayleiskaava-alueella valtatien itdpuolelle.

Sahkodnjakelusta vastaa Kaustisen alueella seitseman kunnan omistama kuntayhtymakonserni Kor-
pelan Voima. Suunnittelualueen ldaheisyydessa Perhonjoen itdapuolella on Ylijoentien sahkdasema.
Oy Herrfors Ab:n 110 kV suurjannitelinja kulkee valtatien 13 lansipuolelta suunnittelualueen etela-
osan peltoalueiden lavitse Ylijoentien séhkdasemalle.

la 9
o % Y

Kuva 28. Tekninen huolto.
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2.1.3.9 Ympdristohdiriét

Melu ja tarind

Suunnittelualueilla keskeisimmat ymparistohairiolahteet melun osalta ovat valtatie 13 ja kantatie
63. Tieliikenteen melupaastoon vaikuttavia tekijoita ovat lilkkennemaara, nopeus, raskaiden (yli 3
500 kg) ajoneuvojen osuus liikenteestd, tien pintamateriaali seka tien kaltevuus. Lisdksi vaikutusta
on teiden risteyksilla, pysakeilla ja hidasteilla.

Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa
seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika y6ohjearvoa (klo 22-
7) 50 dB. Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla
ei kuitenkaan sovelleta yoohjearvoja.

Yleensa ajoneuvoliikenne ei aiheuta tarinda, poikkeuksena pehmea maapera, raskas liikenne, huo-
nokuntoiset kadut ja hidastetdyssyt. Talldinkin vaikutusalue on hyvin suppea, enimmillaan joitakin
kymmenia metreja. Padasiallinen tarindan aiheuttaja Suomessa on rautatieliikenne.



Pilaantuneet maat

Suomessa maaperdn pilaantumista on
selvitetty 1980-luvulta lahtien ja tietoja
toimintansa lopettaneista ja edelleen
toimivista riskia aiheuttavista kohteista
on keratty 1990-luvun alusta saakka.
Tiedot on koottu Suomen Ymparisto-
keskuksen yllapitamaan maaperan tilan
MATTI tietojarjestelmdan. Kohteiden
yleisimmat toiminnot olivat polttoai-
neen jakelu, kaatopaikat sekd moottori-
ajoneuvojen huolto ja korjaus. Suunnit-
telualueella on MATTI-jarjestelmassa
kaksi PIMA-kohdetta, joista toinen on
puhdistettu.

Kuva 29 ja taulukko 3. PIMA-kohteet suunnittelualueella.

nro | nimi
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1 St1, Kaustinen

2 Teboil, Kaustinen

Maatilat ja turkistarhat

Jakelupiste

Jakelupiste

Voimassa olevassa osayleiskaavassa Perhojoen itdpuolelle on osoitettu kaksi maatilojen talouskes-

kusten aluetta (AM). Maatilat eivat ole enda toiminnassa.

Suunnittelualueella ei ole turkistarhoja.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&datoksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maan-

kaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaa-

voituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista

tarkeimmat ovat hyva elinymparisto6 ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti

merkittavissa alueidenkadyton kysymyksissa
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e edistaa kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon yleiskaavaa laadittaessa. Val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat osittain yleiskaavaan suunnittelua ohjaavan Keski-
Pohjanmaan maakuntakaavan kautta, osa tavoitteista tulee huomioitavaksi suoraan yleiskaavan laa-
dinnassa.

2.2.2 Maakuntakaava

Kaustisen kunta kuuluu Keski-Pohjan-
maan maakuntaan ja alueella on voi-
massa Keski-Pohjanmaan maakunta-
kaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjan-
maalla on edennyt vaiheittain siten, etta
ensimmadinen vaihekaava vahvistettiin
ymparistdministeridossa 24.10.2003, toi-
nen 29.11.2007, kolmas 8.2.2012 ja nel-
jas 22.6.2016 seka viides on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 29.11.2021.

Kuva 30. Ote vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta.

Yleiskaavassa huomioidaan seuraavat maakuntakaavan mukaiset merkinnat ja maardykset:
Koko maakuntaa koskeva suunnittelumaarays:

Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajaksi maaritelldan, ellei selvitysten
perusteella taajamakohtaisesti muuta osoiteta:

- Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4000 k-m? koko
Keski-pohjanmaalla lukuun ottamatta Kokkolan keskustaajaman aluetta.

Edellda mainittuja pienempia, paikallisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoitda on mahdollista
toteuttaa kunnan omaan suunnitteluun ja vaikutusten arviointiin perustuen. Vahittdiskaupan suur-
yksikdiden toteutuksen ajoitus tulee sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteu-
tukseen toimivan kokonaisuuden kannalta riittavalla tavalla.

Kehittdmisperiaatemerkintdind osoitetut:
Matkailun vetovoima-alue/matkailun ja virkistyksen kehittdmisen koh-

dealue.
@ Kehittamisperiaatteet: mv-2 Kaustinen — Veteli alue muodostaa monipuo-
lisen kokonaisuuden, jonka kehittaminen tulee perustua kansainvalisiin

kulttuuritapahtumiin, luonnon monimuotoisuuteen sekd maankdyton
monipuolisuuteen liittyviin virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin.
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Merkittavasti parannettava valta- tai kantatie.

Yhdyskuntarakennetta kuvaavat merkinniit:

vi/kt

Taajamatoimintojen alue.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityishuomio yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen seka ala-
villa ja avoimilla alueilla sdan aari-ilmididen ja tulvariskien minimoimiseen.
Lisaksi suunnittelussa tulee korostaa taajamien omaleimaisuutta seka ym-
paristo-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen huomioimista.

Keskustatoimintojen alue, kohdemerkinta.

Suunnittelumaardys: Alueiden kaytén suunnittelussa tulee luoda edelly-
tykset elinvoimaisen keskustatoimintojen alueen kehittamiselle ja seudul-
listen kaupan palveluiden sijoittumiselle. Suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistda huomiota alueen taajama- ja maisemakuvaan sekd luonto- ja
kulttuuriymparistén arvoihin.

Vahittdiskaupan suuryksikkojen sijoitusvyohyke.

Suunnittelumaarays: Suuryksikoéiden palvelutarjonnassa ja tarkemmassa
sijoituksessa on varmistettava seudun palvelurakenteen tasapainoinen
kehittdminen. Vahittdiskaupan suuryksikkdja kehitettdessa ja sijoitetta-
essa on varmistettava, etteivat tehtavat toimenpiteet heikennd mitoituk-
sen tai ajoituksen suhteen palveluiden saavutettavuutta keskustatoimin-
tojen alueella, muilla taajama-alueilla ja seudun muissa osissa. Alueelle
saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita. vahit-
taiskaupan suuryksikoiden sijoitusvyohykkeen yhteenlaskettu kerrosala
saa, oleva vahittaiskaupan kerrosala huomioiden, olla enintddn Kokkola
130 000 k-m?, Kannus 23 000 k-m? ja Kaustinen 22000 k-m?2.

Kohteen 236_061 yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota turvallisiin jalankulku- ja py6raily-yhteyksiin seka liiken-
teen sujuvuuteen korkealuokkaisin ratkaisuin.

Muinaismuistokohde.
Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannos.

Suunnittelumaaradys: Toimenpiteitd suunniteltaessa muinaisjdannoksen
alueella tai sen lahiymparistdssa on hankkeista neuvoteltava Museoviras-
ton kanssa.

Valtatie/kantatie.

Maisema- ja kulttuuriympdristo:

Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue.
Suunnittelumaarays: Alueiden kayton suunnittelussa tulee varmistaa mai-
sema- ja kulttuuriarvojen seka perinnebiotooppien ja muiden alueelle
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ominaisten luontoarvojen sailymien alkutuotannon toiminta- ja kehitta-
misedellytyksida vaarantamatta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee huomioida alueen erityispiirteet ja tarpeen mukaan antaa niiden sai-
lymisen turvaavia kaavamaarayksia ja suunnitteluohjeita.

Valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY).
Suunnittelumaarays: Alueiden kayton suunnittelussa tulee varmistaa koh-
teen kulttuuriperintdarvojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa suun-

. nittelussa tulee huomioida alueen erityispiirteet ja tarpeen mukaan antaa
niiden sdilymisen turvaavia kaavamaarayksia ja suunnitteluohjeita. Ympa-
ristoon merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on otettava huomioon seka
Museoviraston ettd maakunnan liiton kanta asiaan.

2.2.2.1 Maakuntakaavan toteutuneisuus suunnittelualueella

- Yhdyskuntarakennetta kuvaavat merkinndt maakuntakaavassa ovat nykyista rakennetta kuvaavia ja to-
teutuneet tai toteutettavissa asemakaavoituksen kautta.

- Maisema- ja kulttuuriymparist6ja kuvaavat merkinnat on huomioitu voimassa olevassa osayleiskaavassa
kaavamaarayksin.

- Tulvavaara on huomioitu voimassa olevassa osayleiskaavassa kaavamaarayksin.

2.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 16.4.2015 § 24 hyvaksyma Keskustaajaman
osayleiskaava.

e
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Kuva 31. Ote Keskustaajaman osayleiskaavasta. Suunnittelualueen raja kuvassa punaisella
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Samanaikaisesti Keskusta-Opistonmaki osayleiskaavan muutoksen kanssa on kaynnissa osayleiskaa-
vamuutos kahdelle muulle alueelle; Virkkala-Jarvela seka Uutela. Virkkala-Jarvelan seka Uutelan alu-
eiden osayleiskaavat ovat olleet kaavaluonnoksena yleisesti nahtavilla 11.4.-10.5.2022 valisen ajan.
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Kuva 32. Kdynnissa olevat
osayleiskaavamuutokset.

Keskustan osayleiskaavan lisdksi Kaustisen kunnassa on voimassa kunnanvaltuuston 21.2.2006 § 13
hyvaksyma Jarvela-Salonkyla osayleiskaava, johon suunnittelualue rajautuu alueen pohjoiskarjessa.

Kuva 33. Ote Jarvela-Salonkylan osayleiskaavasta, johon Keskusta-Opistonmaki osayleiskaava rajautuu.
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2.2.3.1 VYleiskaavan toteutuminen

Vuonna 2015 hyvadksytty keskustaajaman osayleiskaava on ohjannut suunnittelualueen asemakaa-
voitusta sekd muuta rakentamista. Yleiskaavan periaatteet ja aluevaraukset ovat pdaosin toteutu-
neet.

- Kaupallisten toimintojen laajentumiseen on varauduttu valtatien 13 lansipuolelle. Alueelle on osoi-
tettu kaupallisten palvelujen alue (KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoja enintdan
5000 k-m2. Alue ei ole toistaiseksi toteutunut.

- Keskusta-alueelta Opistonmaelle osoitettu ohjeellinen tielinjaus ei ole toteutunut

- Tieliikenteen yhteystarve merkinnalla osoitettu tieyhteys valtatielta lanteen ei ole toteutunut

- Valtatien lansipuolelle ja keskusta-alueelle osoitetut kevyen liikenteen vaylat eivat ole toteutuneet.

- Osa yleiskaavan julkisten palvelujen ja hallinnon alueesta (PY) on asemakaavassa osoitettu asuin-
pientalojen korttelialueeksi (AO)

2.2.4 Asemakaava

Kuva 34. Opistonmden asemakaava-alue. Kuva 35. Keskusta-alueen voimassa olevat asemakaavat.
Suunnittelualueen rajaus kuvassa punaisella.

Kaustisen keskusta-alueen asemakaavoitettu alue on muodostunut vuosien saatossa laadittujen
asemakaavan muutosten ja laajennusten kautta. Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuvan Opis-
tonmdaen alueen asemakaava on hyvaksytty vuonna 2005 ja siihen on tehty yksi muutos vuonna
2015.

2.2.4.1 Asemakaavojen toteutuneisuus suunnittelualueella
Suunnittelualueesta on asemakaavoitettua aluetta n. 39,4 %, josta n. 30,4 % on varsinaisella keskus-
tan asemakaava-alueella ja n. 9 % Opistonmden asemakaava-alueella.

Asemakaavoitetun alueen pinta-ala on n. 63,7 ha, josta 19 % on osoitettu asuntorakentamiselle, 11
% julkisille palveluille, 10 % liike- ja toimistorakennuksille ja loput alueet virkistykselle ja muille toi-
minnoille. Rakennuspaikkoja asemakaavoissa on osoitettu yhteensa 99 kpl, joista 29 kpl sijoittuu
Opistonmaen ja 70 kpl Keskustan asemakaava-alueelle. Osoitetuista rakennuspaikoista on rakentu-
nut kokonaan tai osittain 77 paikkaa, eli suoraan rakennuspaikkojen toteutumisen kannalta katsot-
tuna asemakaavan toteutuneisuus on 78 %.
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Suurin osa asemakaavan rakennuspaikoista on osoitettu asuntorakentamiselle eli yhteensa 74 paik-
kaa. Rakentumatonta tonttivarantoa on 21 kpl erillispientalotontteja ja 1 kpl liiketontti.

Julkisille palveluille varatut tontit suunnittelualueella ovat kokonaan rakentuneet, lukuun ottamatta
kunnanviraston vieressa olevaa tonttia, jonka rakennus purettiin muutamia vuosia sitten. Liike- ja
toimistorakennuksien rakennuspaikat ovat rakentuneet, Kauppatien varren yhdella tontilla on viela
huomattavasti rakennusoikeutta kayttamatta. Keskustan asuin- ja liikerakentamiseen osoitetuista
tonteista on noin puolet vajaasti rakentuneita ollen edelleen pientalotontteina.

Kuvapari 36. Suunnittelualueen rakentamattomat tontit siniselld pallolla asemakaavakartalla

2.2.5 Rakennusjarjestys

Kaustisen kunnassa on voimassa 13.12.2018 hyvaksytty rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan
1.2.2019.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ohjaavat rakentamista, mutta niita ei sovelleta, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin
maaratty.
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3  OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Kaavoitus edellyttdd vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa kaavoi-
tukseen sen eri vaiheissa.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

vy alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kaustisen kunnan eri hallintokunnat

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K. H. Renlundin museo, alueellinen vastuumuseo

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos

Korpelan Voima Oy

Oy Herrfors Ab

Kaustisen seurakunta

Kaustisen Kehitys Oy

0O O O O O 0O O O

Y  Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.2.1 Suunnittelukokous (kunta, ELY, konsultti), 1.10.2020

Kunnan, kaavakonsultin ja ELY-keskuksen kesken jarjestettiin suunnittelukokous osayleiskaavamuu-
toksista. Kokouksesta on laadittu erillinen muistio. Keskusta-Opistonmaki osayleiskaavan osalta kes-
kustelussa nousi erityisesti esille:

- Kevyen liikenteen edistaminen seka kaupan ja maatalouden turvaaminen hyvia tavoitteita.

- Keskustelua mahdollisista liikenneratkaisuista seka liikenneselvityksestd (2017). Kappelintien kohdalla
porrastettu liittyma kiertoliittymaa parempi vaihtoehto.

- Ajotien alikulku heikentaisi keskusta saavutettavuutta. Liikennejarjestelyihin on |6ydettava ratkaisu mika
mahdollistaa turvallisen liikkumisen seka keskustan saavutettavuuden.

- Liikenneratkaisujen suunnittelussa arvioidaan suunnitellun maankayton aiheuttamia liikennemaaria.

- Ehdotus porrastetuista suuntaisliittymista.

- Liikennevalot eivat sovellu ko. kohteeseen.

3.1.2.2 Vireilletulo sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 19.3.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu
yleisesti nahtaville koko kaavan valmistelun ajaksi.
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3.1.2.3 Asukaskysely

Keskusta-Opistomaki osayleiskaavaa kasitteleva asukaskysely toteutettiin 8.4.-14.5.2021 samanai-
kaisesti kahdelle muulle Kaustisella kdynnissa olevalle osayleiskaavan paivitykselle; Uutela ja Virk-
kala-Jarvela. Kysely toteutettiin Internet-kyselyna sahkoisesti Google Forms -palvelun kautta seka
kuntatiedotteen yhteydessa paperisena. Asukaskysely oli kaikille avoin ja sen tarkoituksena oli kar-
toittaa asukkaiden ja alueen yrittdjien tavoitteita ja toiveita alueen kehittdmisessa. Kyselyssa oli
kaikkiaan viisi kysymysta, jotka kasittelivat asumista, liikennettd, luonto- ja virkistyskohteita ja huo-
mionarvoisia kohteita. Lopuksi oli mahdollisuus jattda vapaa sana/toive koskien kaavoitusta. Vas-
taukset kasiteltiin luottamuksellisesti. Kyselyyn saatiin Google Forms -palvelun kautta 2 vastausta ja
kuntatiedotteen liitteena olleeseen paperiseen kyselyyn 2 vastausta. Vastaajista puolet olivat mie-
hia ja puolet naisia.

Kyselyssa esiin tulleita toiveita ja tavoitteita olivat kevyen liikenteen vayla vélille keskusta -Opiston-
maki, valtatien 13 ja kantatien 63 liittyman liikkenneympyran seka kunnanviraston pihan koristele-
minen esimerkiksi viululla sekd maatalouden tilantarpeen huomioiminen Opistonméaen ymparis-
tossa. Kyselyssa esiin tulleet tavoitteet on koostettu myos kohdassa 3.2.2.

3.1.2.4 Suunnittelukokous; liikennejdrjestelyt (alueen toimijat), 19.8.2021

Osayleiskaavan liikennejarjestelyjen tavoitteiden maarittamiseksi jarjestettiin kokous paikallisten
yrittdjien, kunnan ja kaavakonsultin kesken. Kokouksessa esiteltiin osayleiskaavan lahtokohtia ja

tavoitteita seka alustavia vaihtoehtoja liikennejarjestelyjen osalta. Kokouksesta on laadittu erilli-
nen muistio. Kokouksessa nousi erityisesti esille:

- Kaustisen rooli alueen kaupallisena keskuksena seka nain ollen eri liiketilojen saavutettavuus tarkeaa
huomioida ja turvata.

- Liikenneolot todetaan nykyisin sekaviksi keskustan alueella.

- Ajoneuvoliikenteen alikulusta luopuminen kriittinen asia.

3.1.2.5 Suunnittelukokous, liikennejdrjestelyt (kunta, ELY, konsultti), 20.8.2021

Kunnan, kaavakonsultin ja ELY-keskuksen kesken jarjestettiin suunnittelukokous keskustan liikenne-
jarjestelyista. Kokouksessa esiteltiin osayleiskaavan ldhtokohtia ja tavoitteita seka alustavia vaihto-
ehtoja lilkennejarjestelyjen osalta. Kokouksesta on laadittu erillinen muistio. Kokouksessa nousi eri-
tyisesti esille:

- Nykyinen rakenne vaatii paljon jarjestelyja, jotta liittymista saadaan toimivia, koska valtatiella liittyma-
vali tulisi olla 300 m ja nykytilanteessa Kappelintien ja kiertoliittyman valinen etaisyys n. 400 m.
- Pihaliittymien minimietaisyys valtatiestd 40 m, jotta liikenndinti olisi sujuvaa.

3.1.2.6  Suunnittelukokous; lilkennejdrjestelyt (toimijat), 15.2.2022

Kunnan, paikallisten yrittdjien ja kaavakonsultin kesken jarjestettiin kokous keskustan liikennejar-
jestelyista. Kokouksessa esiteltiin osayleiskaavan tavoitteita, aikataulua ja alustava kaavaluonnos
seka vaihtoehtoja liikennejarjestelyjen osalta. Kokouksesta on laadittu erillinen muistio. Kokouk-

sessa nousi erityisesti esille:

- Liittymajarjestelyjen tarkempien sijaintien ratkominen jarkevaa tehda asemakaavan laadinnan yhtey-

dessa.

3.1.2.7 Valmisteluvaiheen kuuleminen
Téhdn kirjataan valmisteluvaiheesta saatu osallisten palaute.
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3.1.2.8 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Téhdn kirjataan ehdotusvaiheesta saatu osallisten palaute.

3.1.3

Viranomaisyhteistyo

ELY-keskuksen kanssa on jarjestetty suunnittelukokous 1.10.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty viranomaisille tiedoksi 19.3.2021.
Lilkennejarjestelyista on jarjestetty suunnittelukokous ELY:n, kunnan ja konsultin kesken 20.8.2021.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot niiltd viranomaisilta ja yhteisoiltd, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Tarvittaessa luonnosvaiheen jalkeen jarjestetaan viranomais- tai tyéneuvottelu.

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot niiltd viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

Tarvittaessa ehdotusvaiheen jalkeen jarjestetaan viranomais- tai tyéneuvottelu.

Kaavaehdotuksen hyvaksymisesta tiedotetaan viranomaisia MRL 200 §:n ja MRA 94 §:n mukaisesti.

3.2 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

321

3.2.1.1

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on uudistettu ja uudet tavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Uudistettuja tavoitteita on 17, jotka jakautuvat viiteen kokonaisuuteen. Osayleiskaavan
laadinnassa tavoitteista tulee huomioitavaksi:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
o Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehit-
tamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle
o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen
o Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta seka edistetdan kavelya ja pyoraily.
o Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa
Tehokas liikennejarjestelma
o Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
o Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin siten, etta uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta varmistetaan muutoin
o Ehkaistdaan melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja
o Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muutoin
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamista
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o Edistetdadan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista

o Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta ja viheralueverkostojen
jatkuvuudesta

o Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsaalueiden sailymisesta

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

o Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tar-
peisiin

o Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen linjaukset.

3.2.1.2 Maankdéytté- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskun-
tarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleis-
kaavassa esitetadn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskoh-
taisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

MRL 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympa-

ristdon

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

ympdristohaittojen vahentdaminen

rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

N>

Edella tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaa-
van ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

3.2.1.3 Kunnan asettamat tavoitteet

Osayleiskaavan ohjaustavoite

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena siten, ettd nykyiselld asemakaava-alueella ohjataan
yleispiirteisesti eri toimintojen sijoittumista ja annetaan tarvittavia suunnittelumaarayksia yksityis-
kohtaisemman suunnittelun ohjaamiseksi. Nykyisen asemakaava-alueen ulkopuolisella alueella oh-
jaustavoitteena on yksityiskohtaisen aluevarausyleiskaavan laatiminen siten, ettd se ohjaa suoraan
rakentamista ja muuta maankaytt6a niin, ettd MRL 44 §:n n mukaisesti voidaan myontaa rakennus-
lupia suoraan yleiskaavan perusteella.

Strateginen tavoite
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Kaustisen kuntastrategian 2018-2025 visiona on, etta Kaustinen kehittyy alueensa palveluiden kes-
kuksena, on kansainvalinen ja kilpailukykyinen kunta, jonka asukkailla on vahva usko kunnan kehi-
tykseen ja tulevaisuuteen. Kaustinen on yritysmyonteinen, viihtyisa ja palveleva kunta, joka mah-
dollistaa edellytykset hyvalle elamalle.

Tavoitteiden toteutumisen kannalta on oleellista:

Kasvavat yritykset ja vetovoimainen yritysymparisto

Laadukas varhaiskasvatus ja opetus peruskoulusta toisen asteen koulutukseen
Viihtyisid ja monipuolisia asumismahdollisuuksia

Toimiva markkinointi ja viestinta, seka uudet digiratkaisut

Monipuolinen ja laaja tonttitarjonta kaikkeen rakentamiseen

Kaustisen kuntastrategian keskeisia kehityskohteita ja toimenpiteitd osayleiskaavatydssa huomioi-
tavaksi:

Kaustinen on Keski-Pohjanmaan houkuttelevin alue uusien asukkaiden ja yritysten sijoittumiselle ja
investoinneille

Yritysten toimintaedellytysten kehittdminen

Kuntakeskuksen aseman alueen kaupallisen palvelukeskuksena vahvistaminen

Keskusta-alueen kehittamisen kannalta keskeisia tavoitteita:

3.2.2

Keskusta-alueen tiivistdminen tdydennysrakentamisen avulla

Vt 13 lansipuolisen alueen maankayton ratkaiseminen (kaukolampdlaitos, keskustatoiminnot, asu-
minen, liikerakentaminen, TIVA-kauppa ja maatalous)

Vt 13 liikennejarjestelyt siten, ettd mahdollistetaan keskustamaisen ympariston laajeneminen valta-
tien lansipuolelle. Valtatien luonteen kehittaminen valtatien ita- ja lansipuolta yhdistavaksi teki-
jaksi.

Liikenteen yleissuunnitelman tarkentaminen osayleiskaavan pohjaksi; ratkaisun l6ytaminen niin etta
eritasojarjestelyiltd valtytaan ja kunnan omistama maa-alue vt 13 lansipuolella saadaan kayttéon.
Uusien liittymien ja/tai kiertoliittyman mahdollistaminen Vt 13:sta keskustan kohdalla

Jalankulun ja pyo6railyn padyhteyksien aseman korostaminen. Uutena Opistonmaen ja keskusta-alu-
een vialinen paayhteys

Tieyhteyden/kevyen liikenteen reitin osoittaminen vilille keskusta — Opistonmaki

Tutkitaan uusien rakennuspaikkojen sijoittamista osalla aluetta silla tarkkuudella, etta kunta voi suo-
raan myontaa rakennusluvat laadittavan kaavan perusteella.

Maatalouden seka yritystoiminnan toimintaedellytysten turvaaminen.

Nykyisen asemakaavan huomioiminen

Tavoitteiden tarkentuminen

Kokousten, neuvottelujen, yleisotilaisuuksien, asukaskyselyn jne. kautta saatiin tietoa eri tahojen
maankaytollisistd tavoitteista alueella. Jarjestetyt tilaisuudet olivat:

Maankaytto- ja kehittdmistoiminkunta 22.4.2020

Maankaytto- ja kehittamistoiminkunta 26.8.2020

1. Suunnittelukokous (Kunta, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Solutra Oy, Plandea Oy) 1.10.2020
Maankaytto- ja kehittdmistoimikunta 28.1.2021

Asukaskysely 8.4.-14.5.2021

Maankaytto- ja kehittdmistoimikunta 2.6.2021

1. Suunnittelukokous, alueen yrittajat 19.8.2021
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e 2.Suunnittelukokous (Kunta, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Plandea Oy) 20.8.2021
Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 6.10.2021
Maankaytto- ja kehittamistoimikunta 12.1.2022
e 2. Suunnittelukokous, alueen yrittajat 15.2.2022

Lisaksi kunnan viranomaisen ja kaavakonsultin kesken on kdyty neuvotteluita tarpeen mukaan.

3.2.2.1 Videstd ja asuminen
e Negatiivisen vaestokehityksen kaantaminen
e Taydennysrakentamista/asuinalueiden laajentamista vt 13 lansipuolelle
e Senioriasumisen huomioiminen rakentamisessa lahelta palveluja
e Keskustan ja Perhonjoen itdpuolen peltojen hyédyntdaminen asuinrakentamiselle

3.2.2.2 Palvelut
o Liikerakentamisen kehittdminen keskustan ymparist6on vt 13 molemmin puolin
e Ohikulkevan liikenteen houkuttelu
e Maatalouden ja yritystoiminnan toimintaedellytysten turvaaminen

3.2.2.3 Luonto ja virkistys
e Nakymien harkittu sailyttdminen joen suuntaan nykyisten avointen peltoalueiden avulla

3.2.2.4 Liikenne
e Liittymajarjestelyjen kehittdminen valtatieltd 13
e Kevyen liikenteen yhteystarve vililla keskusta — Opistonmaki
e Kevyen liikenteen silta Perhonjoen yli keskustasta Ylijoen alueelle
e Valtatien 13 liikenneympyran koristelu, jolla saadaan vaikutelma Kaustiselle saapumisesta

3.3  SELVITYKSET

Kaavaprosessin aikana on laadittu seuraavat selvitykset:

e Arkeologinen inventointi, liite 1, kuvattu kohdassa 2.1.3.7

e Maisemaselvitys, liite 2, kuvattu kohdassa 2.1.2.1

e Rakennusinventointi, liite 3, kuvattu kohdassa 2.1.3.6

e Keskusta-alueen yleiskaavallinen tarkastelu, liite 4, kuvattu kohdassa 3.3.1
e Luontoselvitys, liite 5, kuvattu kohdassa 2.1.2.2

e Liikenteellinen tarkastelu, kuvattu kohdassa 3.3.2

3.3.1 Taajamarakennetarkastelu

Yleiskaavatyon pohjaksi keskusta-alueelle laadittiin kolme vaihtoehtoa, joissa maariteltiin keskusta-
alueen taajamakuvallisia tekijoita seka tutkittiin maankdytdn kehittamiskohteita. Keskeisimpina
kohteina olivat liikenneyhteyksien kehittaminen, jalankulun ja pyorailyn yhteydet, tadydennysraken-
taminen seka julkisten kaupunkitilojen kehittdminen (torit ja puistot). Seuraavassa vaihtoehdot on
esitetty tiivistetysti, yleiskaavallinen tarkastelu kokonaisuudessaan on esitetty liitteessa 4.

Tarkastelun lahtdkohtana keskusta-alueen elinvoimaisuuden sdilyttaminen ja kohentaminen mah-
dollistamalla keskustan asukasmaaran kasvu seka uusien kaupallisten toimintojen ja palvelujen si-
joittuminen keskustaan ja sen valittomaan laheisyyteen.



Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Keskusta - Opistonmaki

Kaavaselostus 8.8.2022

3.3.1.1 Vaihtoehtojen kuvaus
Asuinrakentaminen
- kerrostalo/luhtitalot 16 000 k-m2,
140-185 asuntoa, 195 -265 asukasta
- pientalot 27 tonttia, 70 asukasta

Liike- ja palvelurakentaminen

- uuden torin ympaéristé 600 k-m2

- valtatien varren liikerakentaminen,
4 tonttia, 12 000 k-m2

- nyk. kiertoliittyman yhteyteen, “Kaus-
tisen Portti”, 2500 k-m2

- lampoévoimalan tontin kehittdminen
2500 k-m2

Liikenneyhteydet

- valtatie 13 kehittaminen keskustan
kohdalla ja uusi kiertoliittyma

- uusi yhdyskatu uuden kiertoliittyman
ja kantatien vilille valtatien lansipuo-
lella

- yhdyskadun jatke Harjun pientaloalu-
eelle - peltoliittymien vahentdminen
valtatielle

Jalankulku ja pyoraily

- uusi padyhteys; kansanmusiikkijuhla-
alue - Pelimannitori — ydinkeskusta

- jatkoyhteys Perhonjoen pohjoispuo-
lelle = uusi jk+pp -silta

Viheralueet
- uusi keskuspuisto kunnanviraston la-
heisyyteen

Torialueet

- uusi tori keskustan kohtaamispaikaksi

- Pelimannitorin ympariston kehittami-
nen

Kuva 37. Yleiskaavallinen tarkastelu, VE 1.

/
Vi
e
;
Z

Valtatie . )
Kehitettéva valtatien - Tl rnyseTRmNen
jakso

Kantatie I Liikerakentaminen
Yhteystarve/sekavayla

Jltpp Jaautot Torialue

Nykyinen kiertoliittyma

Uusi kiertoliittyma D Keskuspuisto

Nykyinen katu

Uusi katu

Uusi jalankulun ja
pyorailyn paayhteys
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Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Keskusta - Opistonmaki
Kaavaselostus 8.8.2022

Seuraavassa esitetty kohdat miten VE 2
poikkeaa vaihtoehdosta VE 1.

Asuinrakentaminen

- kerrostalo/luhtitalot 16 000 k-m2,
140-185 asuntoa, 195 -265 asukasta

- pientalot 25 tonttia, 65 asukasta

Liike- ja palvelurakentaminen

- uuden torin ymparisté 600 k-m2

- valtatien varren liikerakentaminen,
3-4 tonttia, 12 000 k-m2

Liikenneyhteydet
- valtatien kehittdminen ja
uusi liittyma peltoalueen halki

Seuraavassa esitetty kohdat miten VE 3
poikkeaa vaihtoehdosta VE 1.

Asuinrakentaminen

- kerrostalo/luhtitalot 16 000 k-m2,
140-185 asuntoa, 195 -265 asukasta

- pientalot 34 tonttia, 90 asukasta

Liike- ja palvelurakentaminen

- uuden torin ymparistd 600 k-m2

- valtatien varren liikerakentaminen,
4-5 tonttia, 13 500 k-m2

Liikenneyhteydet
- valtatien kehittdminen ja
uusi liittyma peltoalueen halki

Kuva 39. Yleiskaavallinen tarkastelu, VE3



39

Tarkastelussa tutkittiin myds yleispiirtei-
sella tasolla keskusta-alueen ja Opiston-
maden yhdistavan jalankulun ja pyorailyn
yhteyden tai kadun mahdollista linjausta.

Kuva 40. Jalankulun ja pyorailyn yhteys Opistonmaelle

3.3.2 Liikenteellinen tarkastelu

Yhdeksi kehityskohdaksi alueella on noussut liikenneyhteyksien kehittaminen Opistonmaen ja kes-
kustan valisella alueella. Valtatien 13 lansipuoleisen alueen maankayton laajentaminen seka ydin-
keskustan liikenneratkaisujen selkeyttaminen vaativat liikennejarjestelyjen kehittamista. Valtatien
liittymien kehittamisen haaste on taajaman ja lahialueen liikenteen seka pitkdmatkaisen liikenteen
tarpeiden yhteensovittaminen. Lilkkennemaarat eivat ole kuitenkaan niin suuria, etta mittavat liikken-
neinvestoinnit olisivat perusteltuja.

Kaustisen keskustaan on laadittu liikenneselvitys vuonna 2017 (ELY-keskus, raportteja 70/2017). Sel-
vityksessa on tutkittu vaihtoehtoisia lilkkenneverkkoratakisuja erityisesti valtatien 13 keskustan koh-
dalla eli Kappelintien ja kiertoliittyman valiselle alueelle. Jatkosuunnittelun pohjaksi esitettiin peri-
aateratkaisua, jossa nykyiset tonttiliittymat korvataan katuliittymilla. Valtatielle toteutetaan kaksi
uutta katuliittymaa ja kaksi nykyista tonttiliittymaa puretaan. Kadut sijoittuvat Terveystien jatkeelle
seka St1-huoltamon ja Hankkijan tonttien rajalla. Jalankulkua ja py6railya varten tehdaan uusi ali-
kulku valtatien poikki Kappelintien liittyman eteldpuolelle.



Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus; Keskusta - Opistonmaki
Kaavaselostus 8.8.2022

Kuva 42. Vuoden 2017 selvityksen mukainen Valtatien 13 pitkan aikavalin periaateratkaisu Kappelintien liittyman kohdalla
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Vuoden 2017 selvityksen mukaiset liikenneratkaisut eivat enda vastaa taysin kunnan maankaytto-
tarpeisiin. Varsinkin pitkan aikavalin periaateratkaisu, jossa toteutettaisiin kadun alikulku Kappelin-
tien liittyman paikalle, koetaan ydinkeskustan liikennéinnin kannalta erittdain ongelmalliseksi. Lisaksi
nyt laadittavassa osayleiskaavaratkaisussa maankayttovaraukset ovat pienentyneet ja kerrosneli6-
maaraa on vahennetty noin puolella vuoden 2017 liikenneselvityksen pohjalla olleesta maankayton-
suunnitelmasta. Taten liikenneratkaisujen uudelleen tarkastelu on tarpeen.

Vuonna 2018 voimaan tullut paatieasetus tuo myds uutta nakdékulmaa valtatien 13 nykytilantee-
seen. Valtatie 13 ryhmitelldan paatieasetuksessa muihin paateihin, joille ei palvelutasollisesti ase-
teta merkittavia esim. korkeita nopeustaso tavoitteita. Lisdksi asetuksessa painotetaan pykalassa 4
§ momentissa 5, ettd ” Erityisesti kaupunkialueilla tienpitdjan on sovitettava nopeusrajoitukset ja
liikennealueiden ratkaisut paikallisiin olosuhteisiin ja kaupunkien maankayttéon. Nailla alueilla tien-
pitdja voi poiketa 2 ja 3 momentin mukaan edellytettavistda nopeusrajoituksen vahimmaistasoista
siten kun 4 momentissa saddetaan.” Taten maankaytto ja sen kehittdminen on keskitssa myos val-
tateiden liikennepolitiikassa kaupunkiseuduilla.

Liikenneviraston toimintalinjoja 2/2018 kiertoliittymien kdyttoperiaatteet paateilla sanotaan, etta
kaupunkijaksoilla kiertoliittyma voi olla hyvaksyttava liittymaratkaisu, jos se liittyy osaksi paikallista
maankayttod. Kiertoliittyma voi soveltua paateiden kaupunkijaksoille, kun paatie kulkee tiiviin ra-
kennetun ympariston lapi ja eritasoliittymalle ei ole tilaa. Kiertoliittyma ei sovellu paatien liittymaan:

e jos liittymassa paatien suoraan jatkavan liikenteen maara on yli 300 ajoneuvoa vuorokaudessa

e jossa paatielld raskaan liikenteen maara ja raskaan liikenteen suoraan jatkavan lilkkenteen maara ovat
merkittavat

e jossa paatien liikennemaara on merkittavasti sivusuunnan lilkkennemaaraa suurempi

Yleiskaavatyon yhteydessa liikenneratkaisuja on tarkasteltu uudelleen. Tarkastelut on laatinut
Solutra Qy. Solutra on kaynyt keskusteluja lilkennejarjestelyista ELY-keskuksen kanssa. Nyt tehdyssa
tarkastelussa on huomioitu maankayton suunnittelussa tapahtuneet muutokset. Tavoitteena oli et-
sia ratkaisuja, jotka palvelisivat alueen nykyisia seka tulevia toimintoja, parantaisivat lilkkenneturval-
lisuutta seka kevyen liikenteen edellytyksia ja tukisi kunnan elinvoimaisuuden sailymista, huomioi-
den katuverkoston tekniset vaatimukset.

VE1

- uusi kiertoliittymd Kappelintien kohdalle
- ns. Teboilin liittymd sdilyisi tai siirtyisi Ter-
veystien kohdalle

Paateiden kiertoliittymien kayttoperiaattei-
den mukaisesti kiertoliittymadn rakentami-
nen alueelle olisi mahdollista. Kuitenkin ELY-
keskuksen nakdkulmasta kiertoliittyma ei ole
mahdollinen.

Kuva 43. VE 1, kiertoliittyyma Kappelintien kohdalle
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VE2

- Ns. Teboilin liittymdé poistuu

-2 Avataan liittymd Terveystielle
- Uusi katuyhteys Terveystieltd Kauppatielle
- Ns. Hankkijan liittymd poistuu

= Avataan uusi liittymd St1:n eteldpuolelle
- Pohjoisesta valtatien Idnsipuolelle uusi katu,
jolta pddsy uudelle valtatien rinnakkaistielle
Uusi kevyen liikenteen alikulku Kappelintien ljit-
tymdin eteldpuolelle

Kuva 44. VE 2, porrastettu liittyma

Vaihtoehdoista ja niiden varianteista on kdyty neuvotteluja alueella toimivien yritysten seka ELY-
keskuksen kanssa (kohta 3.1.2). Keskusteluissa kavi ilmi, ettd ns. Teboilin liittyman sulkeminen olisi
ongelmallinen liikkeiden pihajarjestelyiden kannalta. Vaihtoehto VE1 olisi liike-elaman kannalta pa-
ras vaihtoehto. Liikenneratkaisut vaativat asemakaavamuutokset, joten niiden tarkempi ratkaisemi-
nen jatetaan tarkemman suunnittelun yhteyteen.

Opistonmaden ja keskustan valille on suunniteltu valtatien 13 varteen kevyen liikenteen vayla, joka
toimisi osaltaan myds valtatien lansipuoleisten kiinteistojen kulkuyhteytena. Nykyisellaan valtatien
jaksolla on useita tonttiliittymia, joista moni johtaa useampaan pihapiriin ja myos pelto- ja metsa-
alueille. Uuden yhdistetyn kevyen liikenteen vaylan ja asuinrakennusten padasytien avulla kaksi tont-
tiliittymaa poistuisi valtatielta.
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Kuva 45. Uusi kevyen lilkenteen yhteys Opistonmaden ja keskustan vdlille. Tummalla varilld yhdistetty asuinrakennusten pdasytie,
sinisten “yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava” -merkkien valiset alueet on varattu ainoastaan kevyelle liikenteelle.

4  OSAYLEISKAAVAN RATKAISU

Osayleiskaava on laadittu maankaytt6- ja rakennuslakiin perustuvan kaavaprosessin mukaisesti ja
lahtokohtana ovat olleet aiemmin ja prosessin aikana laaditut tarkastelut ja selvitykset. Lisdksi osal-
listumisen kautta saatu viranomaisten ja paikallisten asukkaiden ja toimijoiden ndakemys ja asian-
tuntemus on vaikuttanut kaavaratkaisuun.

Tavoitteiden mukaisesti osayleiskaavalla on voitu osoittaa alueelle uutta rakentamista, kuitenkin
samalla huomioiden alueen luonto- ja virkistysarvot, muinaisjaannokset, arvokas rakennuskanta,
maa- ja metsatalous sekd olemassa oleva asutus ja yhdyskuntarakenne.
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4.1 MiTOITUS

4,11 Asuminen

Suunnittelualueella asuu arviolta n. 350 asukasta, mika on noin 10 % Kaustisen kunnan vakiluvusta.
Kunnan kuntastrategiassa asukasluvun kasvun tavoitteeksi on asetettu keskimaarin 1,5 %:n kasvu
vuodessa, mika tarkoittaisi noin 325 uutta asukasta vuoteen 2025 ja noin 1060 asukasta vuoteen
2035 mennessa, kun vuonna 2020 Kaustisen vakiluku oli 4228 asukasta. Kaustisen kuntastrategian
mukainen asukasmaaran kasvu tarkoittaisi osayleiskaava-alueella laskennallisesti noin 25 uutta asu-
kasta vuoteen 2025 ja noin 75 asukasta vuoteen 2035 mennessa, kun alueen asukaskehitys mukailisi
kunnan vaestonkasvua. Asumiseen osoitettujen alueiden mitoituksessa on huomioitu kuntastrate-
gian mukainen asukasluvun kasvutavoite seka tdaydennysrakentamiseen soveltuvat alueet, jolla
mahdollistetaan monipuolinen tonttitarjonta keskustan laheisyydessa.

Osayleiskaavan tavoitteena on ollut ehyt yhdyskuntarakenne, joka mahdollistaa kunnan kasvun seka
luo edellytykset keskusta-alueen kehittymiselle. Rakennusalueita osoitettaessa on huomioitu, etta
kaava osittain tai kokonaan toteutuessaan on luonteeltaan olemassa olevaa rakentamista ja taaja-
makuvaa tdydentdva ja etta eri puolilla aluetta rakentaminen mahdollistuu tasapuolisesti. Asumi-
selle osoitetuille alueille tuleva rakentaminen on mitoitettu osin asukasmaaratavoitteen mukaisesti
keskustan palveluiden laheisyyteen.

4.1.1.1 Asemakaavoitettavat alueet

Osayleiskaavalla asemakaavoitettavaksi alueeksi on osoitettu nykyiset asemakaava-alueet lievealu-
eineen, joiden mitoitus tarkentuu asemakaavamuutosten ja -laajennusten myoéta. Nykyiselldaan
osayleiskaavan asemakaava-alueilla on 74 asuinrakennuspaikkaa, joista rakentumatonta n. 20 paik-
kaa.

4.1.1.2 Haja-asutusalue

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavan laadinnassa maanomistajien tasapuolinen kohtelu
tarkoittaa, ettd samassa asemassa olevia tulee kohdella yhdenvertaisin periaattein. Tasta voidaan
poiketa vain, jos silhen on Maankaytto- ja rakennuslaista johdettavissa oleva maankaytollinen pe-
ruste.

Osayleiskaavassa osoitettavien aluekokonaisuuksien kriteerit ja perusteet lainkohtineen:

e Soveltuvuus nykyiseen kylarakenteeseen, MRL 39, 117 ja 118 §

e Riittavan suuri ja tarkoituksen sovelias rakennuspaikka, MRL 116 §

e Maisemallinen soveltuvuus, MRL 39 ja 137 §

e Sijoittuminen tulvavaaran ulkopuolelle, MRL 39 ja 116 § sekd VAT 4.2

e Sijoittuminen meluhairidalueiden ulkopuolelle, MRL 39 ja 117 §

e Sijoittuminen alueen luontoarvojen ulkopuolelle, MRL 39 §

e Palveluiden saatavuus, MRL 39 ja 137 §

e Soveltuva sijoittuminen suhteessa nykyisiin yhdyskuntateknisiin verkostoihin (sahko- ja vesiver-
kosto, jatevesiverkko) seka liikennevayliin, MRL 39, 135 ja MRL 137 §

e Sijoittuminen siten, ettd ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenaiset
luonnonalueet eivat tarpeettomasti pirstaloidu. MRL 39 § ja VAT 4.4

e Sijoittuminen siten, etta kulttuuriympariston ja rakennusperinnon arvot eivat heikenny, MRL
39§jaVAT4.4
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Ylla olevien kriteerien mukaisesti asemakaavoitettavien alueiden ulkopuoliselle alueelle on osoi-
tettu asutusta nykyista rakennetta taydentden seka rajoittavat tekijat huomioiden. Asemakaavoite-
tun alueen ulkopuoliset, maaseutumaisten pientalojen alueet valtatien lansipuolella on osoitettu
omalla merkinnallaan (AT) siten, ettd MRL 44 §:n mukaisesti alueille voidaan myontaa rakennuslupia
osayleiskaavan perusteella. Maaseutumaisten pientalojen alueilla rakennuspaikkojen vahimmais-
koko on 2000 m2.

4.1.1.3 Kokonaismitoitus

Kaavamerkinta Nykyinen rakennuspaikka Uudet rakennuspaikat
Asemakaava-alue; AP 74 n. 20
Haja-asutusalue; AT n. 35 n. 15
YHTEENSA n. 110 n. 35

Osayleiskaava-alueelle muodostuu kaikkiaan n. 35 uutta rakennuspaikkaa, jotka mahdollistavat alu-
eelle n. 80 uutta asukasta (asukaskunnan koko Kaustisella keskimaarin 2,3 asukasta/rakennus-
paikka). Tama vastaa Kaustisen kuntastrategian mukaiseen vaestonkasvutavoitteeseen.

4.1.2 Palvelut ja tyOpaikat

Osayleiskaavan mitoittaminen palvelujen sekd tyopaikka-alueiden osalta perustuu nykytilaan seka
kunnan tavoitteisiin ja Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkon mitoitusselvitykseen ja sen paivi-
tykseen. Keski-Pohjanmaan kaupan mitoitusselvitykseen perustuen palvelutarjonta on Kaustisella
varsin hyva suhteessa vaestopohjaan ja kuntaan tulee ostovoimaa myos kunnan ulkopuolelta osto-
voiman nettosiirtyman ollessa positiivinen seka erikoiskaupan ettd paivittaistavarakaupan aloilla.
Uuden liiketilan lisdtarve Kaustisella on vuoteen 2030 mennessa n. 10 000 k-m?. Liiketilan lisitarve
perustuu vaestéennusteeseen seka ennakoituun ostovoiman kasvuun, seka siihen etta kaikki osto-
voiman kasvu toteutuu uutena liiketilana, vaikka kdytannossa osa ostovoimasta kohdistuu olemassa
olevien liikkeiden myynnin kasvuun.

Suuri osa Kaustisen kaupallisista seka osa julkisista toiminnoista sijoittuu keskustaan paaasiassa Kap-
pelintien ja valtatien 13 valiselle alueelle, joka on osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen
alueena (C). Keskustatoimintojen aluetta (C) ja palvelujen, kaupan ja hallinnon aluetta (P) seka tyo-
paikka-aluetta (TP) on osoitettu valtatien ldansipuolella siten, ettd toteutuessaan osittain tai koko-
naan osayleiskaava taydentda Kaustisen taajamarakennetta sekda mahdollistaa toimintojen laajene-
misen luonnolliseen suuntaan valtatien lansipuolelle ja ndin ollen tukee alueen kaupallisen keskuk-
sen asemaa seka yritysten toimintaedellytyksia kuntastrategian mukaisesti.

Voimassa olevaan keskustan osayleiskaavaan verrattuna palveluille ja tyopaikoille varattujen aluei-
den aluevarauksia ei ole merkittavasti muutettu, mutta painopistetta on siirretty keskustan pohjois-
osasta lahemmaksi ydinkeskustaa.
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4.2 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

4.2.1 Asuminen

Osayleiskaavan asumisen alueiden osoittaminen perustuu nykyiseen rakenteeseen paikoin tayden-
tden ja laajentaen sitd. Nykyisen asemakaavan asumisen alueet on osoitettu AP- seka osin C- mer-
kinndin ja haja-asutusalueen maaseutumaisen asumisen alueet AT-merkinnalla. Suoria rakennuslu-
pia voidaan myontaa taman kaavan perusteella AT- alueille. Osayleiskaava ei ole voimassa asema-
kaava-alueella, mutta ohjaa suunnittelua asemakaavaa muutettaessa.

Voimassa olevaan Kaustisen keskustan osayleiskaavaan verrattuna maaseutumaisten pientalojen
alueiden rajauksia on muutettu vastaamaan nykyista rakennetta. Uusia ja olennaisesti muuttuvia
pientalovaltaisia asuntoalueita (AP) on osoitettu Perhonjoen ita- ja lansipuolen peltoalueille keskus-
tan laheisyyteen. Opistonmaden ja keskustan vadlinen alue on osoitettu pientalovaltaisen asuntoalu-
een mahdollisena reservialueena, jonka toteuttaminen edellyttda asemakaavaa.

Yleismadrayksind on maaratty:

e Alue on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Maankayt6ssa, rakentamisessa ja ym-
péaristonhoidossa tulee huomioida alueen erityiset maisemalliset arvot.

e Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle niin, ettd ne sopeutuvat ymparistoon.

e Uusien rakennuspaikkojen kohdalla tulee ensisijaisesti kdyttaa olemassa olevia tieliittymia
alemmalle tieverkolle taikka useamman uuden rakennuspaikan kohdalla keskittaa liittymi-
nen yhden uuden liittyman kautta.

e Jatevedenkasittely tulee hoitaa ymparistéviranomaisen maardysten mukaisesti.
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4.2.1.1 Asemakaava-alue

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavan laadinnassa erityista huomiota on kiin-
nitettava rakentamisen sovittamiseen perinteiseen miljodseen, rakennustapaan ja viherverkos-
tojen jatkuvuuteen.

Merkinnan kuvaus: Merkinnalld on osoitettu asemakaavoitetut tai asemakaavoitettavaksi tarkoi-
tetut pientalovaltaiset asumisen alueet seka niiden yhteydessa olevat muut alueet (esim. viher-
alueet ja katualueet).

Rakennusten sijoittuminen, korttelitehokkuus seka kerroskorkeudet maaritellaan asemakaavalla.

C KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
Alue tulee asemakaavoittaa.

Keskusta-alueen paaasiallisia toimintoja ovat monipuolisesti palvelut ja hallinto, keskustaan so-
veltuva asuminen ja ymparistohairidita aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnat seka naihin liitty-
vat yhdyskuntateknisen huollon alueet seka lilkenne- ja virkistysalueet. Alueen suunnittelussa tu-
lee kiinnittaa erityista huomiota keskusta-asumisen mahdollisuuksien lisdamiseen seka kevyen
lilkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen. Asemakaavoituksella tulee kehittaa nykyista kaupun-
kikuvaa ja parantaa ympariston laatua.

Merkinndn kuvaus: Merkinnalla on osoitettu Kaustisen liikekeskustan alue valtatien 13 molem-
min puolin. Merkinta mahdollistaa kattavasti erilaisten palvelujen, tyépaikkojen ja keskustaan so-
veltuvan asumisen sijoittumisen alueelle. Keskustaan soveltuvalla asumisella tarkoitetaan paaasi-
assa tehokkaampaa esim. kerrostalo- tai rivitalorakentamista.

Alueen tarkempi suunnittelu kayttotarkoitusten, rakennusten sijoittumisen, korttelitehokkuuden
seka kerroskorkeuksien osalta ratkaistaan asemakaavalla.

PIENTALOVALTAISEN ASUNTOALUEEN MAHDOLLINEN LAAJENEMISALUE.

Reservialue pdaasiassa asuinpientalojen, kytkettyjen pientalojen seka rivitalojen mahdolliseksi
laajenemisalueeksi. Alueelle saa sijoittaa myos ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee huomioida tarkeat nakymat ja viherverkostojen jatkuvuus.

Merkinndn kuvaus: Merkinnalla on osoitettu maa- ja metsatalousalueena sailyvat alueet valta-
tien lansipuolella, Opistonmaéen ja ydinkeskustan valissa, jotka mahdollisesti tulevaisuudessa voi-
daan tarvittavin osin asemakaavoittaa paaasiassa asumiselle.
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4.2.1.2 Haja-asutusalue

AT MAASEUTUMAISTEN PIENTALOJEN ALUE.

Olemassa oleva kylamdinen tai valja asuinpientalojen alue, jolle saa sijoittaa uutta pientalo-
asutusta ja pienimittakaavaista ymparistoa hairitsematonta yritystoimintaa.

MRL 44 §:n mukaan maarataan, etta kunta voi myontaa suoran rakennusluvan kaavan mukaiselle
rakennuspaikalle.

Taman osayleiskaavan perusteella lohkottavien uusien rakennuspaikkojen koko on vahintaan
2000 m2. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 500m? ja aina vahintdan 200m?2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi eril-
lista yksiasuntoista asuinrakennusta. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttoétarkoituk-
seen liittyvia talousrakennuksia.

Pysyvan asunnon rakennuspaikan tulee padsaantoisesti tukeutua olemassa olevaan tieyhteyteen.

Merkinndn kuvaus: Merkinnalla osoitetaan Keskustan ja Opistomden asemakaava-alueiden va-
lissa oleva maaseutumainen asuinalue valtatien 13 lansipuolella.

Uusien lohkottavien rakennuspaikkojen koon tulee olla vahintdan 2000 m?, mutta alueella voi olla
aiemmin lohkottuja pienempia rakennuspaikkoja, joiden vahimmaisrakennusoikeus on kaava-
maarayksen mukaisesti 200 m?2.

4.2.2 Palvelut

Osayleiskaava-alueella kaupalliset ja julkiset palvelut jakautuvat keskustatoimintojen alueelle (C)
seka palvelujen, hallinnon ja kaupan alueelle (P). Palveluille osoitetut alueet on osoitettu nykytilaan
perustuen Opistonmaelld opiston alue seka keskustassa palvelutalon alue. Uutena alueena on osoi-
tettu laajennus valtatien 13 lansipuolella.

Kirkon alueen lansipuolen parkkipaikkana toimiva alue on osoitettu kirkon ja muiden seurakunnal-
listen rakennusten alueena (YK).

4.2.3 Tyobpaikat ja teollisuus

Tyopaikka-alueina (TP) on osoitettu nykyisen Pesolan leipomon alue Kappelintien pohjoispuolelle.
Uusi pienialainen tyopaikka-alue on osoitettu valtatien 13 lansipuolelle.

Alueelle ei ole osoitettu teollisuusaluevarauksia.

4.2.4 Virkistys

Osayleiskaavassa keskeiset viheryhteydet asemakaava-alueen sisalla on osoitettu lahivirkistysalu-
eina (VL). Keskustan asemakaava-alueella |dhivirkistysalueet painottuvat Perhonjoen varteen seka
nykyisille avoimille peltoalueille. Lisaksi muut vapaat alueet, kuten metsatalousmaat, ovat hyodyn-
nettavissa jokamiehenoikeuksin.
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4.2.5 Erityisalueet

Opistonmden asumiseen osoitetun alueen ja valtatien 13 valiselle alueelle on osoitettu suojaviher-
aluetta (EV). Lisaksi keskusta-alueen pohjoispuolelta kulkeva 110 kV:n sdahkélinja on osoitettu
omalla merkinnalldan (z).

4.2.6 Suojelumerkinnat

Osayleiskaava-alue on maakunnalliseksi arvokasta maisema-aluetta. Maisema-alueen huomioimi-
sesta on annettu yleinen kaavamaardys; Alue on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.
Maankaytdssad, rakentamisessa ja ymparistonhoidossa tulee huomioida alueen erityiset maisemal-
liset arvot.

Paikallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset rakennukset ja pihapiirit on osoitettu rk- merkinnalla
rakennusinvestoinnin mukaisesti. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kaytto-
tarkoituksien muutosten seka taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee
olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti ar-
vokas luonne sdilyy. Ymparisto alueella tulee sailyttaa siten, ettei sen ymparistékuvallinen tai suo-
jeluarvo oleellisesti muutu. Rakennuskohteet tulee pyrkia kunnostamaan ja yllapitdmaan alkuperaa
kunnioittaen. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa. Kulttuurihistorial-
lisesti merkittavien kohteiden ulkoasua muuttavista toimenpiteistd on pyydettava alueellisen vas-
tuumuseon tai Museoviraston lausunto. Kohteet on lueteltu kohdassa 2.1.3.6.

Arkeologisessa selvityksessa havaitut ja aiemmin tunnetut muinaismuistolain (295/1963) rauhoitta-
mat kiintedt muinaisjaannokset on osoitettu kaavakartalla merkinnalla sm, muinaismuistoalue tai -
kohde. Kiinteiden muinaisjdgannosten kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Muinaisjaannokset on lueteltu kodassa 2.1.3.7.

4.2.7 Maa- ja metsatalous seka vesistot

Laajat yhtendiset pelto- ja metsadalueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisina alueina (M). Alu-
eella on sallittua maa- ja metsatalouteen liittyva taydennysrakentaminen.

Perhonjoki on osoitettu vesialueena (W). Joen tulvavaara-alue on osoitettu ohjeellisena (sininen
viiva) voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida
tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee tulvariskien hallin-
nasta vastaavalta viranomaiselta varmistaa tarkka tulvariskialue. Kosteudelle alttiit rakennusosat on
sijoitettava vahintaan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu tulvakorkeus (HW 1/100),
elleivat kaavan hyvaksymisen jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita tai rakennusluvan myon-
tava viranomainen olosuhteista johtuen vaadi rakennusta muutoin sijoitettavaksi. Tulvavaara-alu-
eelle tai sen ldheisyyteen ei saa sijoittaa mahdollisesti vesistda ja veden laatua heikentavaa toimin-
taa.

4.2.8 Liikenne
Tiest6d on osoitettu suurelta osin nykytilanteen mukaisesti (musta viiva).

Uusi ohjeellinen katu/péaasytie (punainen viiva) on osoitettu valtatien 13 lansipuolelle rinnakkais-
tiend osayleiskaava-alueen eteldosan asuinpientalovaltaiselta alueelta aina Opistonmaelle asti (Va-
hinkokankaantie-Kangastie). Tieyhteys voidaan toteuttaa vaiheittain vahitellen lisdantyvan rakenta-
misen myota. Lisdksi Opistontieta on jatkettu lanteen pain uutena ohjeellisena katuna/paasytiena
nykyista metsdautotieta mukaillen.
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Kevyen liikenteen vaylia on osoitettu perustuen nykytilanteeseen (musta palloviiva). Uusia ohjeelli-
sia kevyen liikenteen reitteja (punainen palloviiva) on osoitettu valtatien 13 varteen alkaen osayleis-
kaavan eteldapaasta ja jatkuen Opistontien liittymaan. Toinen uusi kevyen liikenteen reitti on osoi-
tettu Perhonjoen yli keskustasta Kappelintielta ja Ylijoentielle. Kappelintien ja valtatien liittyman la-
heisyyteen on osoitettu valtatien alittava ohjeellinen uusi kevyen liikenteen alikulku.

Keskustan ja Opistonmaden valisen uuden ohjeellisen kevyen liikenteen reitin yhteyteen on osoitettu
myds uusia ohjeellisia yhdistettyja kevyen liikenteen reittejd ja paasyteita (sininen palloviiva) maa-
seutumaisten asuinpientaloalueiden kohdille. N&illa yhdistetyilla kevyen liikenteen reiteilld ja ajo-
neuvoliikenteen paasyteilld niputetaan yhteen ajoneuvoliittymia valtatielta 13.

Valtatien 13 ita- ja lansipuolelle keskusta-alueen ymparistdon on osoitettu tieliikenteen yhteystarve.
Tieliikenteen yhteystarve ja sen linjaus tulee maaritella yksityiskohtaisemmin alueen asemakaavoi-
tuksen tai muun suunnittelun yhteydessa. Kohteiden numerointi on sovitettu yhteen voimassa ole-
van keskustan osayleiskaavan kanssa.

e Numero 2; Tieyhteys valtatien 13 lansipuoliselta uudelta rinnakkaistielta valtatielle 13. Tieyhteyden
tarkka paikka ja toteutustapa suunnitellaan asemakaavoituksen yhteydessa.

e Numero 6; Tieyhteys valtatieltd 13 itapuoliselle ydinkeskustan alueelle. Tieyhteyden tarkka paikka ja
toteutustapa suunnitellaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Liikenneratkaisuja on tarkasteltu kohdassa 3.3.2.

4.2.9 Hairiot

Maaperan puhdistustarve -merkinnalld (musta huutomerkki) on osoitettu Suomen Ymparistokes-
kuksen yllapitdmaan maaperan tilan MATTI -tietojarjestelmaan merkityt PIMA-kohteet. Kohteiden
maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda ja huomioida yksityiskohtaisemman suunnittelun ja lupa-
menettelyn yhteydessa.

Valtatien 13 tieliikenteen teoreettiset melualueet (aaltoviiva, me) on osoitettu nopeuden, lilkenne-
maaran ja raskaiden ajoneuvojen osuuden perusteella laskettuna. Alueelle laadittavassa asemakaa-
vassa tai muussa tarkemmassa suunnittelussa on ratkaistava rakennusten ja pihojen riittava suojaus
melulta siten, etta valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutasojen ohjearvot tayttyvat.

4.3 KAAVAEHDOTUKSEN SUHDE KAAVALUONNOKSEEN

Tahan kirjataan valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen tehdyt muutokset.

5 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 YLEISTA

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja -asetuksen 1 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaiku-
tuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Osayleiskaavan vaikutuksia on
arvioitu suunnitteluprosessin aikana kaydyissa viranomaisneuvotteluissa, ohjausryhmassa seka kaa-
vavaiheita edeltaneessa osallisten ja kunnan vélisessa vuoropuhelussa. Arvioinnin apuvalineina ovat
olleet laaditut ja huomioidut selvitykset. Osayleiskaavan vaikutukset toteutuvat osittain suoraan ra-
kennuslupamenettelyn ja osittain epasuorasti asemakaavoituksen kautta.
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5.2 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA =YMPARISTOON

Osayleiskaava mahdollistaa asumisen lisddntymisen keskustaan tai sen tuntumaan, mika vastaa ylei-
seen trendiin asumisen keskittymiseen ldhelle palveluja. Uudet rakennuspaikat tarjoavat uusia
asuinmahdollisuuksia monipuolisesti ympari osayleiskaava-aluetta. Monipuolinen tonttitarjonta
houkuttelee my0ds alueelle uusia asukkaita ja vahvistaa alueen elinvoimaa. Uusien asukkaiden tulo
suunnittelualueelle nostaa Kaustisen palvelujen kayttoastetta ja turvaa palvelujen sdilymisen alu-
eella vaikuttaen ndin myonteisesti ihmisten elinoloihin.

Uudet rakennuspaikat voidaan kokea kielteisend muutoksena, mikali omakohtainen tilanne muut-
tuu ja uusia rakennuspaikkoja on osoitettu oman alueen ldheisyyteen, jolla voi olla vaikutusta mm.
maiseman seka lilkenndinnin muutoksiin. Uuden rakentamisen kielteisia vaikutuksia naapuruston
elinoloihin ja -ymparistdon vahentaa erilaisten toimintojen viliset virkistysalueet sekd mm. maa-
raykset; pientalovaltaisen asuntoalueen asemakaavan laadinnassa erityistd huomiota on kiinnitet-
tava rakentamisen sovittamiseen perinteiseen miljo6seen, rakennustapaan ja viherverkostojen jat-
kuvuuteen.

Osayleiskaavaratkaisulla tiivistetdan kaupallista keskustaa, mutta samalla mahdollistetaan uusien
kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen tulo alueelle. Valtatien lansipuolelle on osoitettu uutta liike-
tilaa hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Virkea ja tiivis keskusta sekd luo edellytykset viihtyisan ja
elinvoimaisen alueen kehitykselle.

Elinympariston laadun kannalta keskeiset vapaat alueet sadilyvat, jolla turvataan alueen viihtyisyys
seka virkistyskayttomahdollisuudet. Viherverkosto koostuu asemakaava-alueilla I3hivirkistysalu-
eista seka asemakaava-alueen ulkopuolella maa- ja metsatalousvaltaisista alueista. Myos uudet ke-
vyen lilkenteen yhteydet vaikuttavat ihmisten elinoloihin my&nteisesti kevyen liikenteen edellytys-
ten seka liikkenneturvallisuuden parantuessa. Tassa keskeisena on uusi kevyen liikenteen yhteys
Opistomaen ja keskustan valilla. Asumisviihtyvyyteen kohdistuvia vaikutuksia voi syntya liikkenneme-
lusta, mika on huomioitu kaavamaarayksin. Melu tulee huomioida tarkemmin asemakaavoja uudis-
tettaessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistdon ovat osayleiskaava-alueella seka sen vaikutusalu-
eella padasiassa myodnteisia.

5.3 VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN, VESISTOIHIN, ILMAAN JA ILMASTOON

Osayleiskaava-alueen eteldosan lapi virtaa Perhonjoki. Jokirantaan ei ole osoitettu uutta rakenta-
mista ja rannoille on osoitettu virkistysaluetta siten, ettd asumiselle osoitetuttujen alueiden seka
joen vilille jad padosin n. 20-60 m virkistysaluetta, jolloin mm. valumavesien suodattumisen kan-
nalta tarkea rantakasvillisuus sdilyy. llmastonmuutoksen seurauksena vuotuisten sademaarien arvi-
oidaan kasvavan n. 5-7 % Keski-Pohjanmaan alueella. Lumen vaheneminen pienentaa kevattulvia,
mutta toisaalta syys- ja talvitulvat lisddntyvat, mikd on huomioitu ohjeellisen tulvavaara-alueen
osoittamisella, uuden rakentamisen sijoittamisella Perhonjoen ranta-alueen ulkopuolelle seka va-
paiden alueiden sdilymisella. (Suomen ilmastopaneeli, Raportti 2/2021)

Kaikkien rakennuspaikkojen jatevesihuolto tulee hoitaa ymparistéviranomaisen maaraysten mukai-
sesti siten, ettd paadstoja vesistoon ei synny. Osayleiskaava-alue on kunnan viemariverkoston seka
hulevesiverkoston piirissa, joten osayleiskaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia vesistdjen
tilaan.
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Uusi rakentaminen, kuten keskusta-alueen parkkipaikat seka rakennukset muuttavat lapdisevan
maanpinta-alan maaraa jonkin verran, hulevesien maaran kasvun pysyessa kuitenkin vahaisena ra-
kentamisen tukeutuessa laajalti nykyisen rakenteen yhteyteen. Lisaksi pientalovaltaisille asuntoalu-
eille on annettu osayleiskaavassa maarays, jonka mukaan asemakaavan laadinnassa tulee huomi-
oida viherverkostojen jatkuvuus, jolla osaltaan turvataan lapaisevien pintojen riittavyys. Hulevesien
kasittely huomioidaan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Alue ei sijoitu pohjavesialueelle, joten vaikutuksia pohjavesiin ei synny.
Vaikutukset maa- ja kallioperddn ovat pdaasiassa paikallisia seka uudisrakentamiseen liittyvia.

Rakentaminen tuottaa kasvihuonekaasupdastdja. Suunnittelualueella uusi rakentaminen keskittyy
olemassa olevien rakenteiden seka verkostojen yhteyteen, jolla vdhennetdan uusien verkostojen
rakentamistarvetta. Tata tukee myos AT-alueiden maardys ”pysyvan asunnon rakennuspaikan tulee
padsdantoisesti tukeutua olemassa olevaan tieyhteyteen” seka AT-alueiden osoittaminen tiiviim-
pind. N&in ollen voidaan ehkaistd rakentamisesta syntyvid kasvihuonekaasupaastdja, minimoida
luonnonvarojen kdyttda seka turvata hiilen sidonnassa ja tulvien saatelyssa tarkeat metsaalueet.

Osayleiskaava mahdollistama uusien asukkaiden, palveluiden seka tyopaikkojen tulo alueelle lisda
alueen liikenndintia ja nadin ollen tieliikenteen kasvihuonekaasupaastdja, mutta vahvistaa samalla
alueen elinvoimaisuutta, jolloin palvelut sdilyvat Iahelld vaikuttaen liikenteen kasvihuonekaasupaas-
toihin myonteisesti. Lisdksi rakentamisen osoittaminen keskustaan ja sen tuntumaan sekd uudet
kevyen liikenteen vaylat luovat edellytykset ja kannustavat kestdvien kulkumuotojen valitsemiseen
yksityisautoilun sijaan.

5.4 VAIKUTUKSET LUONTOARVOIHIN

Luontoselvityksessa ei havaittu metsalain, vesilain tai luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia koh-
teita. Alueen kasvillisuus on tavanomaista eika uhanalaisia lajeja havaittu. Kaava-alueella on kolme
Pohjois-Suomessa uhanalaiseksi luokiteltua luontotyyppia: kuivahko kangas (VU) tuore kangas (NT)
ja lehtomainen kangas (NT). Kuivahkon kankaan metsa Opistonmaelld seka lehtomainen kangas
ovat olleet tahan asti tavanomaisessa metsatalouskaytdssa, ja luontoarvot ovat heikentyneet ver-
rattuna luonnontilaisiin metsiin. Metsia on harvennettu ja lahopuuta on kauttaaltaan vahan. Kaava-
alueella olevat tuoreen kankaan metsalaikut ovat olleet jonkin aikaa kasittelematta.

Luontodirektiivin liitteen 1V lajeista osayleiskaava-alueella esiintyvid lepakkolajeja voivat olla isoviik-
sisiippa (Myotis brandtii), viiksisiippa (Myotis mystacinus), vesisiippa (Myotis daubentonii) ja poh-
janlepakko (Eptesicus nilssonii). Laajat peltoaukeat eivat ole lepakoille soveltuvaa elinymparistoa.
Soveltuvimpia elinymparistéja ovat metsaalueet. Lisaksi lepakot voivat kdyttaa jokivartta saalistus-
alueena. Lepakot voivat kayttda talvehtimiseen ja paivalepoon luolikoita, kolopuita ja myos ihmisten
rakennelmia ja rakennuksia. Maastokdynnin aikana havainnoitiin myds mahdollisia kolopuita seka
luolikoita. Kaava-alueella olevat haavat, joissa on tikan hakkaamia koloja, voivat olla lepakoille mer-
kittavia lepopaikkoja. Kaava-alueen keskella olevat haaparyhmat sijoittuvat maa- ja metsatalousval-
taiselle alueelle, eika niille kohdistu muuttuvaa maankayttéa. Suunnitelluilla rakennuspaikoilla ei
arvioida olevan kielteisia vaikutuksia alueella mahdollisesti esiintyviin lepakoihin.

Kaava- alueella ei ole tehty havaintoja liito-oravasta. Kaava-alueella liito-oraville soveltuvia kuusta
ja haapaa kasvavia elinymparistdja on vahan. Haapaa sekapuuna kasvava tuoreen kankaan metsa-
laikku on pienialainen ja lisdksi sitd ymparoi liito-oravalle soveltumattomat rame ja viljellyt pellot.

Suunnittelualueelta ei ole tehty havaintoja viitasammakosta. Viitasammakko kutee matalaan ve-
teen. Kaava-alueella ei ole viitasammakon kutemiseen sopivia vesistojd, kuten lampia tai jarvia.
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Kaava-alueen lapi virtaava Perhonjoen Pirttikoski ei nopean virtaaman ja kosken vuoksi ole viitasam-
makolle soveltuva kutualue, eika sopivalla etdisyydellad ole muitakaan viitasammakolle sopivia kutu-
alueita. On epatodennakoista, ettd kaava-alueella olisi viitasammakon kesaelinymparistdja, vaikka
paikoin tuoreet kankaat voisivatkin tarjota muuten sopivat olosuhteet viitasammakolle. Kaava-alu-
een rameet ja kuivahkot kankaat eivat ole soveltuvia elinymparistdja viitasammakoille.

Saukko kuuluu Perhonjoen eldimist6on, mutta jokeen, sen varsialueelle tai puroihin ei kuitenkaan
kohdistu sellaisia muutoksia, jotka vaikuttaisivat sen elinymparistoon.

Kaustisen Keskusta-Opistonmden osayleiskaava-alueelle ei ole tiedossa kansainvilisesti (IBA) tai
kansallisesti (FINIBA) arvokkaita lintualueita. Osayleiskaavan laajat peltoalueet voivat kuitenkin olla
muuttolinnuille merkityksellisia levahdyspaikkoja.

Osayleiskaavan yhtena perustana on ollut luonnon ja rakentamisen yhteensovittaminen sekda ympa-
ristdarvojen huomioiminen. Uudet rakennuspaikat on osoitettu laajalti nykyista rakennetta tdayden-
taen, jolloin luonnon pirstoutuminen on voitu minimoida ja taata alueen eldimistolle tarkea viher-
verkostojen jatkuvuus. Uusi rakentaminen kohdistuu alueille, jotka on ojitettu ja luonnontilaltaan
muuttuneita. Laajat peltoalueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Metsataloudellisesti kasitte-
lemattomat tuoreet kangasmetsat on sailytetty mahdollisuuksien mukaan mahdollisimman ehyina
kokonaisuuksina. Asutus vaikuttaa luonnon monimuotoisuuteen paikallisesti, mutta laajemmin tar-
kasteltaessa vaikutukset pysyvat vahaisina.

Arvokkaiden kohteiden sailyminen tulee varmistaa ennen metsataloustoimia. Hyvan metsanhoidon
suositukset turvaavat huomiotta jadneita luonnonarvoja tavanomaisilla talousmetsaalueilla.

5.5 VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Osayleiskaavalla mahdollistetaan nykyisen yhdyskuntarakenteen tehokkaampi hyddyntdminen
osayleiskaavaratkaisun tukeutuessa laajalti nykyiseen rakenteeseen seka verkostoihin. Kaavaratkai-
sun mitoitus perustuu osayleiskaavatyon aikana asetettuihin tavoitteisiin seka kaavan laadinnan kri-
teeristoon. Asemakaavoitetulla alueella uudet rakentamisalueet on osoitettu nykyista rakennetta
tiivistden seka eheyttdaen. Tarkempi suunnittelu tehddaan asemakaavoituksella.

Haja-asutusalueella valtatien 13 lansipuolella asumiseen osoitettujen alueiden rajaukset on sovi-
tettu nykyisen rakenteen seka tieverkoston yhteyteen siten, etta toteutuessaan asumisen alueet
tiivistavat keskustan laheisyyden rakennetta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat myodnteisia.

5.6 VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Uusien katuyhteyksien rakentamisesta sekd asemakaavoituksesta aiheutuu kunnalle taloudellisia
vaikutuksia. Asemakaavoituksesta aiheutuvia kustannuksia voidaan ehkaista totuttamalla asema-
kaavoitus vaiheittain suhteutettuna kysyntdan. Osayleiskaavaratkaisu tukeutuu kuitenkin vahvasti
nykyiseen rakenteeseen seka verkostoon, milla on vastaavasti myonteinen vaikutus kuntatalouteen,
kun uutta infraa ei tarvitse merkittavissa maarin rakentaa.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan monipuolinen tonttitarjonta, joka palvelee niin elinkeinoelamaa
kuin asumista, milla voidaan osaltaan lisdata alueen houkuttelevuutta asuinpaikkana seka toimin-
taymparistona. Uudet asukkaat seka elinkeinoelaman kehittyminen tukevat osittain toinen toistaan
ja edistavat kuntataloutta uusien verotulojen myo6ta. Monipuolisen tonttitarjonnan lisaksi kunnan
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kiinnostavuutta yllapitaa seka lisda ympariston laadun turvaaminen, mihin osayleiskaavassa on kiin-
nitetty huomiota mm. toimintojen seka viherverkostojen sijoittelussa.

Ajantasainen osayleiskaava lisda maapolitiikan hallittavuutta ja lisda mahdollisuuksia ennakoida
kunnan tulevia investointeja, kuten esim. raakamaan hankintaa, asemakaavoitusta ja infran suun-
nittelua.

Energiatalouteen kohdistuvat vaikutukset ovat myodnteisid, kun osayleiskaavassa osoitettujen laa-
jennusvarausten myo6ta voidaan ennakoida rakenteen muutosta.

5.7 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Valtatien 13 lansipuolen uusi ohjeellinen rinnakkaisyhteys palvelee lansipuolen maankaytt6a seka
mahdollistaa rakentamisen laajentamisen ja toteutuessaan vahentaa liikkenndintia valtatien kautta,
jolloin paikallisliikennetta saadaan osittain erotettua pitkdmatkaliikenteesta. Paikallisen liikenteen
suuntautuminen osayleiskaavaratkaisun mukaisesti enenevissd maarin pois valtatieltd parantaa alu-
een liikenneturvallisuutta, mutta pidentaa hieman paikallisen liikkenteen matka-aikoja. Vastaavasti
taas pitkdn matkan matka-ajat saattavat lyhentya. Lisdksi valtatien haja-asutusta palvelevat liitty-
mamuutokset parantavat valtatien liikenneturvallisuutta liittymamaarien vdhentyessa ja liittymava-
lien pidentyessa.

Uusi tyopaikka-alue sekd rakentamisen laajeneminen valtatien lansipuolella tulee lisddamaan alueen
lilkennemaaria, kasvun pysyessa kuitenkin maltillisena. Rakentamisen laajeneminen seka keskustan
tavoitettavuus vaativat toimivat ja turvalliset lilkennejarjestelyt, mika tullee ratkaista asemakaavoi-
tuksen yhteydessa. Lisaantyvan liikenteen vaikutuksia vahentaa lilkenteen hajautuminen monille
tieosuuksille, jotka pystyvat vastaanottamaan lisaantyvan liikkenndinnin seka kasvun jakaantuminen
pitkalle aikavalille.

Uudet kevyen liikenteen reitit seka alikulku parantavat kevyen liikenteen edellytyksia seka liikenne-
turvallisuutta. Valtatien lansipuolelle osoitettu uusi kevyen liikenteen yhteys (Opistonmaki-kes-
kusta) nousi esille mm. asukaskyselyn yhteydessa. Opistonmaelld ja sen eteldpuolella asuu nykyti-
lanteessa yli 100 asukasta, minka arvioidaan nousevan kuitenkin uusien rakennuspaikkojen myo6ta,
uuden kevyen liikenteen reitin osoittamisen ollessa ndin ollen perusteltua. Keskustasta Perhonjoen
itdpuolen asuinalueelle osoitettu uusi kevyen liikenteen yhteys liittyy olemassa olevaan kevyen lii-
kenteen verkostoon parantaen liikenneturvallisuutta, kestavan liikkumisen edellytyksia seka keskus-
tan palvelujen saavutettavuutta.

5.8 VAIKUTUKSET TAAJAMAKUVAAN, RAKENNETTUUN YMPARISTOON, MAISEMAAN JA KULTTUURIPERIN-
TOON

Osayleiskaava-alue sijoittuu Keski-Pohjanmaan maakuntakaavassa osoitetulle maakunnallisesti tai

seudullisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Maisema-alueen arvot on huomioitu jattamalla avoimia

peltoalueita rakentamisen ulkopuolelle seka yleisilla maarayksilla erityisten maisemallisten arvojen
huomioimisesta jatkosuunnittelussa ja rakentamisen sijoittelusta.

Keskustatoimintojen laajenemisalue seka palvelualue sijoittuvat nykytilanteessa pelto- ja metsa-
maalle, joiden muuttuminen rakennetuksi muuttaa valtatielta 13 aukeavaa maisemaa rakentu-
neempaan suuntaan. Rakentamisen maltillinen laajeneminen valtatien lansipuolelle on taajamaku-
vallisesti luonnollinen laajenemissuunta, joka mahdollistaa keskustan laajenemisen eheyttdaen Kaus-
tisen taajamakuvaa seka rakennettua ymparistod. Toteutuessaan valtatien lansipuolen rakentami-
nen muodostaa yhdessa nykyisen rakenteen kanssa ehedn keskusta-alueen.
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Osayleiskaavaratkaisussa on huomioitu maisemakokonaisuuden tarkeimmat elementit seka niiden
sailyttaminen. Keskustatoimintojen pohjoispuolella Perhonjoen molemmin puolin uutta asuinra-
kentamista on osoitettu peltoalueiden reunoille siten, etta jokirannan puustoinen reunavyéhyke
seka avoin peltomaa on rajattu suurelta osin rakentamisen ulkopuolelle sdilyttdaen perinteisen ja
tasapainoisen maisemakokonaisuuden yhdessa valtakunnallisesti arvokkaan Kaustisen kirkonmaen
kanssa. Haja-asutusalueella valtatien lansipuolella uusi asuinrakentaminen on osoitettu nykyisen ra-
kentamisen yhteyteen avoimien peltoalueiden sekd metsamaan valille, mukaillen alueelle perin-
teistd tapaa asutuksen ja maatalousalueiden sijoittumisessa.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia maisemavaikutuksia. Vapaiden alueiden rakentuminen muuttaa
maisemaa rakentuneempaan suuntaan maisemakokonaisuuden tarkeimmat elementit huomioi-
den. Kaavamaardyksen mukaisesti maankdytdssa, rakentamisessa ja ympadristonhoidossa tulee huo-
mioida alueen erityiset maisemalliset arvot.

Kulttuuriperint6a on tuotu esille mm. rakennushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
kohteiden sdilyttdmisella ja korostamisella. Merkinnéilld voidaan varmistaa tarkeiden kohteiden sai-
lyminen. Arvokkaisiin rakennuskulttuurikohteisiin tai muinaisjaannoksiin ei kohdistu heikentavia
vaikutuksia, silla kohteet on osoitettu osayleiskaavassa ja annettu sdilymista turvaavia kaavamaa-
rayksia.

6  OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET JA TOTEUTTAMINEN

6.1 YLEISTA

Osayleiskaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa maankaytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvai-
kutteisena yleiskaavana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava on maanomistajia ja viranomaisia sitova
suunnitelma, jolla ohjataan yhdyskuntarakenteen ja maankayton kehitysta seka sovitetaan yhteen
eri toimintoja, lisaksi siind esitetdadn tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun seka
maankdyton perustaksi. Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja muuta yksityiskohtaisempaa
suunnittelua sekd osalla aluetta suorien rakennuslupien myoéntamista. Maakuntakaava ei ole voi-
massa yleiskaavan alueella sen jalkeen, kun yleiskaava on saanut lainvoiman, mutta toimii ohjeena
mahdollisissa tulevissa yleiskaavan muutoksissa. Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovel-
leta silta osin, kun yleiskaavassa on toisin maaratty.

Rakennuslupaa myodnnettdessa on katsottava, ettd alueen kayttoa yleiskaavassa varattuun tarkoi-
tukseen ei vaaranneta. Myoskdan viranomaistoimenpiteilld ei saa vaikeuttaa yleiskaavan toteutta-
mista. Vaikka lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan
toteutumista, on tama rajoitus kuitenkin ehdollinen: lupa on myonnettava, jos yleiskaavasta johtu-
vasta luvan epadamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue on kat-
sottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdma lunasta aluetta tai suorita haitasta koh-
tuullista korvausta.

6.2 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.2.1 Rakennuslupa

Osayleiskaavamaaraysten mukaiset rakennuspaikat AT-alueilla voidaan toteuttaa suoraan raken-
nusluvalla.
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6.2.2 Asemakaava

AP-, C-, P-, TP-alueiden seka pientalovaltaisen asuntoalueen mahdollisen laajenemisalueen kayt-
to6n ottaminen asumiselle tai palvelu- ja tyopaikkatoiminnoille, vaativat rakentuakseen kayttotar-
koituksen mukaisen asemakaavan.

6.2.3 Poikkeuslupa

Rakentaminen alueelle, jossa se yleiskaavan mukaan on erityisesti kielletty, vaatii yleiskaavan muu-
toksen, asemakaavan tai poikkeusluvan. Vahdinen poikkeaminen alueiden rajoista on yleiskaavan
yleispiirteisyydesta johtuen usein mahdollista ilman kaavan muutosta tai poikkeuslupaa. Oleellista
on, ettd poikkeaminen ei saa vaarantaa kaavan tarkoitusta ja naapureiden oikeusturvaa.

Mikali rakentamisessa halutaan poiketa kaavasta tai muista maankaytto- ja rakentamislain mukai-
sista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista sadannoksistda, maa-
rayksista, kielloista tai muista rajoituksista, kuten rakennusjarjestyksesta, tarvitaan ennen rakennus-
lupaa kunnalta haettava poikkeamispaatos.
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