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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 30.5.2022 pdivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi: Keski-Puhkion alueen asemakaava

Kaavan paivays: Valmisteluvaihe 11.1.2022
Ehdotusvaihe 23.3.2022
Tekniset muutokset 30.5.2022
Alueen madrittely: Asemakaava koskee tilaa 14:706.
Asemakaavalla muodostuu kortteli 66 seka viheraluetta.

Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:
Kaustisen kunta Plandea Oy
Kappelintie 13 Pitkansillankatu 1-3 G
69600 Kaustinen 67100 Kokkola
Tekninen johtaja Kaavoituspaallikko
Ilkka Narhi Minna Vesisenaho
+358 40 769 8668 +358 50 537 4491
ilkka.narhi@kaustinen.fi minna.vesisenaho@plandea.fi

Kaavan laatija, YKS 549
Pekka Kujala

+358 40 726 6050
pekka.kujala@plandea.fi

Vireilletulo: 27.1.2022
Luonnosvaiheen nahtavilldolo: 27.1.-28.2.2022

Ehdotusvaiheen nahtavilldolo: 27.4.-28.5.2022

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavan laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta. Kaustisen kunnanhallitus on ko-
kouksessaan 1.11.2021 § 178 hyvadksynyt kaavoitusaloitteen ja padttanyt kdynnistdad asemakaavan
laatimisen ko. alueelle. Tavoitteena on laatia asemakaava, jolla mahdollistetaan omakotitalon ra-
kentaminen suunnittelualueelle keskustan osayleiskaavan mukaisesti. Osayleiskaavassa alue on
osoitettu asemakaavoitettavana pientalovaltaisena asuntoalueena.

Alueelle laaditaan Maankaytt6- ja rakennuslain mukainen asemakaava. Kaava koskee tilaa 14:706.
Asemakaavassa maaritellaan alueiden kayttotarkoitukset, rakentamisoikeudet seka kerroskorkeu-
det. Lisaksi huomioidaan alueella voimassa oleva osayleiskaava, alueen sijoittuminen Perhonjoen
laheisyyteen, ldahialueen nykyinen rakennuskanta sekd muut kaavatyon yhteydessa esiin tulevat
asiat.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1.1 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on rakentumatonta peltoaluetta, jota ymparoivat asuinrakennukset pihapiireineen
Pajalantien/Varilantien molemmin puolin, kasittden kuusi omakotitaloa piharakennuksineen. Alue
on yhdyskuntarakenteen aluejakoon (SYKE, 2019) perustuen taajama-aluetta tihedmmin rakenne-
tun Kaustisen keskusta-alueen alkaessa n. 0,5km pohjoisempana. Myds Perhonjoen vastarannalla
on asuinrakentamista.

Kuva 3. Suunnittelun kohteena oleva avoin peltoalue seké aluetta reunustavat pientalot
Pajalantieltd/Varilantieltd p&in kuvattuna. ©Plandea

Kuvat 4 ja 5. Omakotitalot suunnittelualueen ldheisyydessa Pajalantien/Varilantien lansipuolella.
© Plandea
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2.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on pdaasiassa avointa peltomaata, joka on topografialtaan melko tasainen, lukuun
ottamatta Perhonjoen jyrkahkoa ranta-aluetta, jossa n. 12 m levead puustovybhyke. Maapera alu-
eella on karkeaa hietaa (GTK, Maapera 1:20 000).

Suunnittelualueen lahiymparistossa on asuinrakentamisen lisaksi avoimia peltoalueita molemmin
puolin Pajalantietad/Varilantietd, jotka jatkuvat myds Perhonjoen koillispuolella

Kuva 6. Nakyma joen laheisyydesta suunnittelualueen avoimelle peltoalueelle. © Plandea

Suunnittelualueen koillisrajalla kulkeva Perhonjoki kuuluu Kokemaenjoen-Saaristomeren-Selkame-
ren vesienhoitoalueeseen ja Perhonjoen keskiosa on luokiteltu ekologiselta tilaltaan tyydyttavaksi.
Perhonjoen keskiosa kolme suurinta maankayttéluokkaa ovat; Sulkeutuneet metsat (59%), viljelys-
maat (10%) seka harvapuustoiset metsat, pensastot sekd avoimet kankaat (14%) (SYKE, CORINE
2012).

Osayleiskaavan mukainen Perhonjoen tulva-alue sijoittuu rannan jyrkahkolle térmalle.

Alueella ei ole tiedossa suojelullisesti arvokkaita eldin- tai kasvilajeja eika erityisia luontoarvoja.
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Kuva 8. Viistoilmakuva koillisesta pdin kuvattuna. Suunnittelualueen lahiympariston asuinrakentamista
seka peltoalueita. Suunnittelualueen likimaardinen rajaus punaisella katkoviivalla. © Plandea
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Happamien sulfaattimaiden osalta Per-
honjoen varsi on miltei koko Kaustisen
kunnan alueella luokiteltu kohtalaisen
tai suuren riskin esiintymisalueeksi.

Suunnittelualueella happamien sul-
faattimaiden esiintymisen todennakai-
syys on suuri. Noin 300 m suunnittelu-
alueesta eteldan on kartoituspiste,
jonka perusteella sulfidikerroksen alka-
missyvyys maanpinnasta on suurempi
kuin 2-3 m. (GTK, Happamat sulfaatti-
maat 1:250 000)

Kuva 7. Happamat sulfaattimaat 1:250 000. Suunnittelualueen sijainti osoitettuna valkoisella. ©GTK

2.1.3 Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Pajalantien/Varilantien (yhdystie 18047) varrelle, joka toimii valtatien 13
rinnakkaistiena. Tie liittyy valtatielle 13 Varilan kylan kohdalla reilu 2 km suunnittelualueesta eteldan
ja kantatielle 63 Kaustisen kuntakuskuksessa alueesta noin kilometri pohjoiseen.

Vaylaviraston vuoden 2020 tilastojen mukaan yhdystiella liikkuu keskimaarin 327 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa, raskaan liikkenteen osuuden ollessa 8 ajoneuvoa. Tielld on voimassa 60 km/h nopeusrajoi-

tus.
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2.1.4 Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallistekni-
sen verkoston piirissa. Suunnittelu-
alueen halkaisee Perhonjoen suun-
taisesti paineviemari, joka huomi-
oidaan rakentamisen sijoittelussa.
Alueesta pohjoiseen kulkee jakelu-
jannitelinja.

Kuva 9. Paineviemadrin likimaarainen sijainti suunnittelualueella kuvattuna keltaisella katkoviivalla.
Suunnittelualueen rajaus punaisella. © MML

2.1.5 Pohjavesi
Suunnittelualue ei ole pohjavesialueella.

2.1.6 Hairiét

Alueella ei ole merkittavia hairiotekijoita. Laheisten peltojen viljelysta voi aiheutua vahaista hairiota
mahdollisista hajuhaitoista seka tyokoneiden danista. Valtatien 13 teoreettinen 55 dBA:n melualue
ulottuu n. 80 metrin pddhan ajoradasta, jaaden Pajalantien/Varilantien lansipuolelle (Uudenmaan
ELY-keskus, Melun- ja tarinantorjunta maankadyton suunnittelussa, liite 2), joten valtatien liikenteen
aiheuttamat meluhaitat ovat suunnittelualueella vahaisia.

Suunnittelualueella ei esiinny PIMA-kohteita. (SYKE, MATTI-kohteet)

2.1.7 Muinaisjaannokset

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuu-
tyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedstd muinaisjaannoksesta, tulee tydvaihe keskeyttaa ja
ottaa yhteytta Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueen omistaa yksityinen maanomistaja.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Kaustisen kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan, jonka alueella on voimassa Keski-Pohjan-
maan maakuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, etta
ensimmainen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kol-
mas 8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 29.11.2021 § 30 ja tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022.
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Suunnittelussa huomiotavia Keski-Pohjan-

maan maakuntakaavan merkintdja ovat:

e Taajamatoimintojen alue (A)

e Matkailun vetovoima-alue, jonka kehitta-
misen tulee perustua kansainvalisiin kult-
tuuritapahtumiin, luonnon monimuotoi-
suuteen seka virkistys- ja vapaa-aikatoi-

mintoihin (mv-2, paksu vihrea viiva)

e Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas

maisema-alue (vihred vaakarasteri)

2.3.2  VYleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kun-
nanvaltuuston 16.4.2015 § 24 hyvak-
syma Keskustan osayleiskaava.

Kaustisen kunnanhallitus on kokouk-
sessaan 3.2.2020 § 24 paattanyt kayn-
nistda kolme keskustan osayleiskaavan
muutosta ja laajennusta; Uutela, Virk-
kala-Jarvelda sekda Keskusta-Opiston-
maki, joista Virkkala-Jarvelan kaava-
alueen raja kulkee joen suuntaisesti
suunnittelualueen [3heisyydessa.
Osayleiskaavamuutokset on kuulutettu
vireille 19.3.2021. Suunnittelun koh-
teena oleva alue ei sijoitu osayleiskaa-
vamuutosten alueelle.

Jarvel

\Ml“ A

Kuva 10. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen yhdistel-
masta.

Kuva 11. Ote keskustan osayleiskaavasta, suunnittelualueen raja punaisella viivalla.

Suunnittelualueelle tai sen valittémaan laheisyyteen on osoitettu seuraavia merkintoja:

e Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

o Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavan laadinnassa erityista huomiota on
kiinnitettava rakentamisen sovittamiseen perinteiseen miljddseen ja rakennustapaan. Ase-
makaavoitukseen ryhdyttdessa on tehtava riittdvat maapera- ja pohjavesiselvitykset.

e Lahivirkistysalue (VL)

o Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoi-

lua palveleva rakentaminen.

e Ohjeellinen tulvavaara-alue (sininen katkoviiva)

e Yhdystie/Kokoojakatu (yt/kk)
e Vesialue (W)
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2.3.3 Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Keskustan asemakaava-alue on suunnittelualueesta noin 200 m luoteeseen.

Kuva 12. Ote asemakaavayhdistelmasta. Siniselld suunnittelualueen likimdardinen sijainti.

2.3.4 Rakennusjarjestys
Kaustisen kunnassa on 13.12.2018 § 70 hyvaksytty ja 1.2.2019 voimaan tullut rakennusjarjestys.

2.3.5 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on laadittu kaavan yhteydessa syksylla 2021 Plandea Oy:n toimesta. Poh-

jakartan on hyvaksynyt maanmittausteknikko Matti Salmela 30.11.2021.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia sekd antaa kaavasta
mielipiteitd (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) sekd viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):
y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Kaustisen kunnan eri hallintokunnat

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K. H. Renlundin museo — Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo

Korpelan Voima Oy

Kaustisen Lampo Oy

O O O O O

vy muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 27.1.2022.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.3.1 Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville samanaikaisesti kaavaluonnoksen kanssa,
OAS pidetaan nahtavilla koko kaavan valmistelun ajan.

3.1.3.2 Valmisteluvaihe
Valmisteluvaiheen kuuleminen pidettiin 27.1.-28.2.2022 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta jatet-
tiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide:

Verkko Korpela Oy, 28.1.2022

e lausuntoa koskevalla alueella ei ole Korpelan Voiman jakeluverkkoa.
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, 22.2.2022

e Kaavaselostuksesta ei taysin ilmene kuinka osayleiskaavassa maaratty rakentamisen sovittaminen
perinteiseen miljodseen ja rakennustapaan on huomioitu asemakaavan osalta

e Kunnan intressien kannalta voisi olla hyva tarkastella alueen kehitysta laajempana kokonaisuutena,
jolloin liikenteelliset asiat, rakentamisen maara ja tapa seka virkistysalueiden kaytto voitaisiin rat-
kaista isommassa kuvassa.

Keski-Pohjanmaan liitto, 22.2.2022
e Eihuomautettavaa

Mielipide
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e Ensisijaisesti toivotaan, etta tontille tehtaisiin oma liittyma Varilantielle yhteisen liittyman sijaan ja
mikali tdma ei jostain syysta ole mahdollista esitan toissijaisesti, etta tie naapuritontille erkanisi heti
liittyman jalkeen erilliseksi tieksi.

Lausunnot ja mielipiteet on huomioitu kaavaehdotuksen laadinnassa ja niihin on laadittu erillinen
vastine.

3.1.3.3 Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheen kuuleminen pidettiin 27.4.-28.5.2022 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta jatetiin
kaksi lausuntoa:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, 18.5.2022
e Kaavaselostusta voisi vield tdydentaa happamien sulfaattimaiden esiintymisen osalta ja varmistaa
ettei alueella ole PIMA-kohteita.

Keski-Pohjanmaan liitto, 23.5.2022
e Ei huomautettavaa

Lausuntoihin on laadittu erillinen vastine.

3.1.3.4 Hyviksyminen
Kaavaehdotus kasitelldadn kunnanhallituksessa ja sen jalkeen kunnanvaltuustossa. Valtuusto tekee
hyvaksymista koskevan paatoksen.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan lahettamisesta tiedoksi
on saadetty MRA 95 §.

Kunnanvaltuuston hyvaksynta alustavan aikataulun mukaisesti kesalla 2022.

3.1.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan ei katsota koskevan vaikutuksiltaan merkittavia valtakunnallisia tai maakunnallisia asioita,
joten MRL 66 &:n mukaisesti viranomaisneuvottelua ei ole Iahtdkohtaisesti tarpeen jarjestad. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma ldhetetdaan viranomaisille tiedoksi. Neuvotteluja viranomaisten
kanssa jarjestetdan tarvittaessa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot viran-
omaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelle ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavaluonnos perustuu alueen aiempiin kaavoihin
seka osallisten tavoitteisiin ja suunnitelmiin.
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3.3 KAAVARATKAISU

3.3.1 Kaavaluonnos
Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle osoitetaan yksi pientalotontti (AP), jonka koko on 3704 m?2.
Tontin rakennusoikeus on 370 m?, tehokkuuden ollessa e=0,10. Taajamakuvallisesti alue tdydenti3

nykyista rakennuskantaa.

Alueen poikki kulkeva paineviemari on huomioitu kaavamaaraykselld, jonka mukaan paineviemarin
tarkka sijainti tulee selvittaa ja huomioida rakentamisen suunnittelussa.

Joen rantavydhyke on osoitettu I3hivirkistysalueena (VL), jonka pinta-ala on 370m?.

Kuva 13. Kaavaluonnos 11.1.2022.

3.3.2 Kaavaehdotus
Kaavaehdotus perustuu kaavaluonnokseen ja valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatuihin lau-

suntoihin ja mielipiteisiin. Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kaavaratkaisuun on tehty seuraa-

vat muutokset:
e Paineviemarin likimaardinen sijainti on osoitettu “ohjeellinen maanalaisen viemarin sijainti” -kaava-

merkinnalla (j).

Kuva 14. Kaavaehdotus 23.3.2022.
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3.3.3 Tekniset muutokset

Teknisend muutoksena on lisatty yleismaardys happamien sulfaattimaiden happamoitumisriskin
huomioimisesta rakenteiden suunnittelussa, kaivutoissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen l3ji-
tyksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

3.4 HAVAINNOLLISTAMINEN

KORTTELI 66 Kuva 15.
Havainnekuva Tasohavainnekuva.
) Uudet
Aoz 03/2022 I4Plandea rakennukset
ruskealla.
Liittyman ja

rakennusten tarkat
paikat ratkaistaan
rakennusluvan
yhteydessa.

3.5 MiToiTus
Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,4 ha. Asemakaavan laajuustiedot on esitetty myos liitteend 1 olevalla

seurantalomakkeella.

Kayttotar- Rak.oik. Kerros-
Kortteli Tontti koitus Tehokkuus |Pinta-ala (m2) | (k-m2) luku
66 1 AP 0,10 3704 370 lul/2
VL 370
YHTEENSA 4074 m? 370
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3.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessda on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia MRL:n mu-
kaisen jaotuksen mukaisesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

e Uusi pientalotontti luo asumismahdollisuuksia keskustan Idheisyyteen kohentaen ndin
elinoloja.

e Kaava-aluetta ympdréiville naapurustolle aiheutuu vaikutuksia avoimen peltoalueen
muuttuessa rakennetuksi. Osa nykyisistd asukkaista saattaa kokea muutoksen kieltei-
send.

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

e Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys on alueella suuri. Happamoi-
tumisriski ja happamoitumishaittojen ennaltaehkdéisy on huomioitu yleismddrdykselld.

e Kaavaratkaisulla on rakentamisaikaisia ja paikallisia vaikutuksia maaperddn. Merkit-
tdvid vaikutuksia maaperddn, kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon ei synny.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

e Suunnittelualueella ei ole merkittévid luontoarvoja, joten vaikutukset luonnon moni-
muotoisuuteen tai luonnonvaroihin ovat vdhdisid.
o Alueella ei ole tiedossa huomioon otettavia kasvi tai eldinlajeja.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

e Alue sijoittuu nykyisen rakennuskannan yhteyteen sekd osayleiskaavassa pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi osoitetulle alueelle, eheyttden Kaustisen yhdyskuntaraken-
netta sekd tarjoten asumismahdollisuuksia Idheltd keskustan palveluja.

e Kaavan mahdollistama uusi rakentaminen tuo alueelle uusia asukkaita, jotka lisGévit
todenndkoisesti palvelujen kéyttoastetta, jolla on mydnteinen vaikutus yhdyskuntata-
louteen.

o Alue sijoittuu nykyisen tieverkoston yhteyteen sekd on hyvin yhdistettdvissd kunnallis-
tekniseen verkostoon, tehostaen verkostojen kdyttoastetta.

e Kaavan vaikutus Pajalantien/Varilantien liikennemddriin véhdinen.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon.

e Kaavan toteutuminen muuttaa jonkin verran alueen maisemakuvaa avoimen peltoalu-
een muuttuessa rakennetuksi. Aluetta reunustaa nykyisin asuinrakentaminen, jolloin
uusi rakentaminen eheyttdd taajamarakennetta seké korostaa perinteisen kulttuuri-
maiseman piirteitd, johon kuuluu jokivarsiasutus.

o Alueella ei ole tunnettuja muinaisjéiéinnéksid tai suojeltavia rakennuksia, joten kaavalla
ei ole vaikutuksia kulttuuriperinté6én. Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuu-
tyén yhteydessd havaitaan merkkejd kiintedstd muinaisjédnnéksestd, tulee tybévaihe
keskeyttdd ja ottaa yhteyttd Museovirastoon.
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3.7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

4  ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus. Alueen to-
teuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaustisen kunta valvoo normaalina viran-
omaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 30.5.2022

Moo bon R

Minna Vesisenaho Pekka Kujala
Kaavoituspaallikko Kaavan laatija, YKS 549



